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TISZAKECSKE VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) ba) szerinti egyszeriisitett eljaras

zaro6 véleményezési szakasz

Targy: Tiszakécske varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2025. évi 1. részleges modositasa
egyszeriisitett eljarassal

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE

(a telepilésrendezési javaslatok és a taji, természeti, kdrnyezeti, épitett 6rokségi, kdzlekedési és kdzmii elemek,
javaslatok egymasra hatasanak bemutatasa széveges és rajzi formaban)

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
(a javasolt telepillésszerkezet és a terlletfelhasznaldsi rendszer bemutatasa, szerkezetalkotd elemek és értékek
ismertetése)

A mddositasokkal Uj beépitésre szant terllet nem keril kijelolésre. Mez6gazdasagi 6vezet atsorolasaval jar a
napelemparkok beépitésre nem szant kiildnleges teriletbe sorolasa és a kerekdombi kertészet jelenleg Ma és
KOu 6vezetbe sorolt telekrészének kildnleges beépitésre nem szant terilletbe atsorolasa.. A tervezett
modositasok nem ellentétesek torvényi elbirdsokkal és a magasabb szintil teriletrendezési tervekkel.

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

1. Kerekdomb 4066/9 és 4066/10 helyrajzi szamu ingatlanokon athalad6 tervezett Ut és a foldut
szabalyozasanak megsziintetése.




A megalapoz6 vizsgalatban mar kifejtettilk, hogy nem sziintethetd meg az Utszabalyozas Ugy, hogy azzal
beépitésre szant terlilet keletkezik (a Kou és Ma dvezetbe tartozé telekrészek keriiinének beépitésre szant
terliletbe), mert akkor a telepllés Gsszes beépitésre szant terilete 3 %-anak megfeleld zoldteriletet kellene
kijelolni. (jelenleg ez tobb hektar Uj zoldterilet kijelolését jelentené, amire jelen mddositasi eljaras nem ad
lehetéséget)

Fentiek okan a teljes K-Kt kilonleges beépitésre szant kertészet teriiletének Kb-Kt kiilonleges beépitésre nem
szant kertészet Gvezetbe torténd visszasorolasa javasolt, tovabba a telekrészek KOu-3 és Ma 6vezetbe tartozd
teriletei is atkeriilnének Kb-Kt kiilonleges beépitésre nem szant terlletbe. Fenti abra mutatja a javasolt
valtozast.

A Méptv. 7.§(2) értelmében:

.(2) Zoldteriilet ovezetbol, mezogazdasagi teriilet ovezetbol és erdoteriilet ovezetbol uj
beépitésre szant teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijelélni nem lehet,
kivéve, ha legalabb az uj kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezd bioldgiai
aktivitas értékii zoldteriilet ovezet, mezogazdasdgi teriilet dvezet vagy erdoteriilet dvezet
keriil csereteriiletként kijeldlésre az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével azonos telepiilés
kozigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zoldteriilet ovezetkent keriil
megvalositdasra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrol szolo kormanyrendeletben meghatarozott kozkerti vagy kézparki
];unkcio' ellatasara.”
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Az Utszabalyozas fenntartasa nem indokolt, ennek
teriiletbe keriil 0,8028 ha
A javasolt teriileti valtozas és sziikséges csereteriilet:

1. K-Kt {(ha) [Ma&[{ha) |Kou(ha) |Kb-Kt(ha)|egyenleg(ha)
-5,6976 -5,8976

-0,2687 -0,2687

-0,1954 -0,1954

6,1617 6,1617

08028 -0,8028 0

dsszes teriilet -5,6076 0,5341| -0,0082 6,1617 0]

A beépitésre szant teriilet ndvekménye: 0,4641 ha, az Ma mezdgazdasagi teriilet nvekménye: 0,5341 ha, tehat
a csereteriilet biztositott.



A valtozasbol adodoé bioldgiai aktivitasérték-valtozas (BIA)

BIA terfelh. |értékmutatd |teriilet (ha)|szorzat BIA terfelh. |értékmutatd |teriilet (ha) |szorzat
valt. Elftt valt_utan
K-Ki 1.5000 56976 85464 Khb-Ki 1.5000 56976 65464
1. KO-u 0,6000 01954 01172 Kb-Kt 1,5000 01954 02931
Ma alt. mg. 3.7000 02687 0,9942 Kb-Kt 1,5000 0,2687| 04031
KO-u 0,6000 0,8028( 04817 3 3,7000 0,8028| 29704
6,1617( 10,1395 |véltozés 24887 65,9645 12.2129

A bioldgiai aktivitasértké valtozas egyenlege pozitiv, igy ennek okan sem kell nagyobb csereteriiletet kijeldIni.

2. Tisza-parti Udiil6teriileten a 5284/1, 5284/2, 5293/3, 5294, 5304, 5306/1, 5282, 5283 hrsz-u telkek
telekegyesités okan sziikséges utszabalyozas modositasa.

Az Utszabalyozas modositasa a kialakult allapothoz indokolt, igy a telekhatar-rendezés a tervezett Kéu-3 at déli
oldalén 1évé telkeket nem érinti, az 5282 és 5283 hrsz-U telkek érintése nélkil is végrehajthatd. A médositas az
5282 hrsz-U telek szabalyozassal érintett teriilete 91 m2-rel csdkken, igy 6t érdeksérelem nem éri. Az 5283 hrsz-
U telket a jelenleginél 16 m2-rel kisebb terlletli szabalyozas érinti, mig az 5282/2 hrsz-U telket 7 m2-rel, az
5293/3 hrsz-u telket 3 m2-rel nagyobb terilet szagélyozés érinti a jelenlegihez képest.
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(sotétkek vonal a jelenlegi szabalyozasi vonal, piros és vilé.goskék a tervezett ézabélyozési vonal)
Osszességében az Lke kertvarosias tertilet 20 m2-rel n8, ami jelentéktelen. Mivel nem féldmérési pontossagu, a
terlletfelhasznalast gyakorlatilag valtozatlannak tekinthetjik. A modositas a szerkezeti tervet nem érinti,



3. Tiszakécske 5388/5 helyrajzi szamu ingatlant terhelé Utszabalyozas megsziintetése, tovabba az 5388/3
helyrajzi szamu Ut megsziintetése az 5388/3 és 5388/5 helyrajzi szamu telkek egyesitése érdekében

‘Lke '31 325388/4 |
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Az 5388/3 hrsz-u Ut nem szlintethetd meg, mert azzal Uj beépitésre szant terlilet keletkezne, és nem lehetne
teljesiteni a tobb hektar terlletl zoldterllet kijelolését. Az 5388/5 hrsz-u telket érinté szabalyozas torlése ugyan
terliletnévekmannyel jar (410 m2, feketével szinezett), de ez a 419/2021.(VI1.15.) Kr 78/D § (4) b) értelmében
nem mindsul Uj beépitésre szant terllet kijelolésének. Az Utszabalyozas ilyen formaban valé torlése szakmailag
nem szerencsés, mert az Ut lesz(ikil, de kérelmez6 arra hivatkozik, hogy 6 mar egyszer végrehajtotta az 6t érinté
szabalyozast (ugyan az Ut maradt az § tulajdonaban), és méltanytalan, hogy nem a szemkozti telket érinti. A
szemkozti telket mar felosztottak kisebb telkekre, igy az Ut délre elmozditdsa mar nem lehetséges. Az 5388/3
hrsz-0 Ut egyiranyuUsitasa is elképzelhetd, a tdmbfeltardas mas maddon is biztosithatd, azonban ez akkor valik
id8szer(ivé, ha az 5408 és 5409 hrsz-u telkeket fel kivanjak osztani.

4. Szabalyozasi terv mddositdsa a 0600 helyrajzi szamu nyari gat megsuvadasa okan, a toltés
kiszélesitésének végrehajtasa érdekében

A 0600 helyrajzi szamu ,téltés” megnevezésii, 6nkormanyzati tulajdonban Iévé ingatlan a hatalyos szabélyozasi
tervben V-V arvizi védmii, gat’ vizgazdalkodasi terllet dvezetben, mig a szerkezeti terven mez8gazdasagi
tertlet Ovezetben van. A gat megerdsitése érdekében a magantulajdonu és dnkormanyzati tulajdonu ingatlanok
telekhatarat rendezni, modositani sziikséges, egyben a szerkezeti tervhibat ki kell javitani, illetve a szabalyozasi
terven szereplé dvezethatart médositani kell.

Lenti térképrészleten (mely a hivatalos ingatlan-nyilvantartasi térkép és a geodéziai felmérés egybeszerkesztése)
lila vonalakkal abrazoltak a sziikséges Uj telekhatarok, pirossal jeloltek a tervezett helyrajzi szamok.

A gat kiszélesitésével a keletkezd (0622/73, [74, /75, [76, [77 hrsz-G) ingatlanok kiszolgalasa,
megkozelithetdségének biztositasa érdekében egy utat kell kialakitani, mely folytatdsa a meglévé 0622/63 hrsz-u
onkormanyzati tulajdont Utnak. Mezdgazdasagi teriileten jellemzéen nem szabalyozzuk az utakat, itt mégis
szikséges annak érdekében, hogy az onkormanyzat kozutként igénybe vehesse a magantulajdonu
telekrészeket.






TISZAKECSKE
Kiilteriilet 0600 helyrajzi szam

Szektor: 53
Térképszelvény:

Fentiek értelmében a toltés (nyarigat)

2. bejegyzd hatdrozat: 46594/3/2008.85.26
Kozép-Tisza Tajvédelmi Kdrzet

3. bejegyzd hatdrozat: 46590/3/2088.85.26
Natura 2888 teriilet

4, bejegyzd hatdrozat: 43531/2012.84.82
Magyvwizi mederben vald elhelyszkedés
(Tisza folyd).

kell sorolni

| l. rész |
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jbv
ha m2 k.fill
. Kivett toltés a 8.7714 a.ea

Teriileti valtozas mérlege:

teriletét annak szlikséges bévitésével egyutt vizgazdalkodasi dvezetbe at

A mellékelt dbran kék felllettel dbrézolt 14,5391 ha tertlet
kerll 4t Ma mezdgazdasagi ovezethdl V vizgazdalkodasi
terliletbe

Uj beépitésre szant terilet nem keletkezik, a teriileti
valtozas beépitésre nem szant terilleten belil torténik.

4. Ma(ha) V (ha) egyenleg(ha)
-14,5391 14,5391 0
osszes teriilet -14,5391 14,5391 0|

BIA valtozas (bar ezt jelen esetben nem kell vizsgalni, de
mert csereterlletként esetleg figyelembe vehets, a
szamitast elvégezz(ik)

BIA terfelh. |értékmutatd [teriilet (ha)|szorzat BIA ter-felh. |értékmutato |teriilet (ha)|szorzat
valt. ElGtt{Ma alt. mg. 3,7000 14,5391| 53,7947 \ 7.0000 14,5391(101,7737
14,6391| 53,7947 valtozas| 47,9790 1463911017737




5. Szabalyozasi Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga Banyaszati és Gazipari Fdosztaly Szolnoki
Banyafeliigyeleti Osztaly kezdeményezése a 0249/9 hrsz-U kdolaj és foldgazbanyaszati célu felszamolt
hasznalaton kiviili kut koriili épitési tilalom elrendelésére

A mddositas a szerkezeti tervet nem érinti, terlilet-felhasznalasi valtozassal nem jar.
-
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6./ 10 db egyenként 4,99 MVA-es fotovoltaikus napelemes kiseromii létesitése céljabol dvezeti atsorolasa
Ma ovezetbdl Kb-En megujulé energiahasznosité kiilonleges beépitésre nem szant 6vezetbe (érintett
teriilet: 0470/6, /7, /8, 19, 110, 0485/8, /9, /10, 3, /4, 111, 112, 0479/77, 78, IT9, 0478/3, /4, 0479/80, /81, 0485/2,
0479/83 hrsz)

A megalapozd vizsgélatban vazoltak alapjan az alabbi szerkezeti, tertilet-felhasznélasi valtozas javasolt:

Ma& mezdgazdasagi terillet dvezetbdl Kb-En kilénleges beépitésre nem szant ,kutatas-fejlesztés, a megujulé
energiaforrdsok hasznositasanak céljara szolgalé teriiletbe’ keril atsorolasra 75,0255 ha terilet. A terllet 3
részre tagolodik:

1. a mér korabban kijeldlt naperém(i terlilete mellett 33,3972 ha tertilet, (0478/3-4, 0479/77-]9, /81)

A -
Hrsz teriilet(ha) |miiv.dg |AK AK/ha f

0478/3 0,2922 |sz4nt6 2,05 7,02
0,2545|erdd 0 0,00
0478/4 0,3086|tanya 0 0,00’
0,2094 |szdntd 1,47 7,02
0479/77 2,1653|legeld 13,64 6,30
0479/78 3,3736|legeld 21,29 6,30
0479/79 19,9006 leggeld 69,55 3,49
0479/80 0,0502 |ut 0 0,00
0473/83-bol 0,0067
0479/81 6,388 |legeld 28,35 4,12

osszes teriilet 33,454 )ha

A teriilet atlagos aranykorona (AK) értéke 10 alatti, tehat az atsorolasnak akadalya nincs.

A hatélyos tervben Eg dvezetbe sorolt: 0,4418 ha és 0,2545 ha, ebbél ténylegesen erdd miivelési agu terllet
0,2545 ha, egyik sem tartozik a varmegyei terv szerinti ,erd6k 6vezet’-ébe.
Csereteriletként Ma mezégazdasagi terilet dvezetbdl kijeldlendd 33,4541 ha Eg erd6terilet.



2. a 2 erddterilet kozotti 21,18 ha-os terlilet, kihagyva az 6kolégiai folyoso, a 0485/3 és a 0485/4 hrsz-U ingatlan
)

Hrsz teriilet(ha) [miiv.dg |AK AKfha
0,257(legeld 1,62 6,30
0470/7 0,3694|3drak 0,89 241
0470/3 0,6264(legeld 2,51 4,01
0470/9 0,6249|legeld 2,52 4,03
0470/10 0,6235|legeld 2,52 4,04
2,2619|legeld 16,96 7,50
0485/8 2,2227|4rok 5,33 2,40
3,3371|legeld 23,1 6,92
0485/9 1,1559(drak 2,77 2,40
0485/10 0,4908(legeld 3,09 6,30
2,2641|legeld 14,26 6,30
0485/11 1,8183|4rok 4,36 2,40
3,3649|legeld 22,9 6,81
0485/12 1,438|arok 3,57 2,40
gkoldgiai folyoso -0,1763|akof.
osszes teriilet 20,7286)ha

Az dkologiai folyosd terilete 0,1763 ha. A 0485/4 hrsz-u, 1285 m2 teriletl ingatlan 10 Ak/ha fol6tti aranykorona
értékl terllet, az egészet korbeveszi a 0485/10, 0485/11, 0485/3 hrsz-U telekcsoport és nincs 6nalld
Utkapcsolata, de a varmegyei teriletrendezési szabalyzat szerint:

9.9 (2) A 3. melléklet 25. pontjaban feltiintetett Napelempark elhelyezésére vizsgalat ala vonhato
telepiilések oOvezetéhez tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeiben, telepiilésterveben akkor
jelolheté ki napenergia hasznositisa érdekében kiilonleges beépitésre szant, vagy kiilonleges
beépitésre nem szant megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet, ha az alabbi
feltételeket egyiittesen teljesiti:

a) a kijeloles legfeljebb 10 AK/ha értékii mezégazdasagi, ide nem értve a termdfold védelmeérdl
sz010 2007. évi CXXIX. torveny 9. § (2) bekezdéseben szereplo esetet, vagy felhagyott kiilteriileti
kordabban beepitett teriileten torténik,

b) védett természeti teriiletet, valamint Natura 2000 teriiletet nem érint,

¢) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja és

d) a térségi tervekkel valo 6sszhang fennall.”

Ebbdl az kovetkezik, hogy a 0485/4 hrsz-u telket ki kell hagyni a Kb-En terlletbdl, és mivel az a 0485/3 hrsz-U
ingatlanon keresztil kézelitheté meg, a 0485/3-at is. Igy a Kb-En dvezetbe atsorolhato terilet: 20,7286 ha


https://njt.hu/jogszabaly/2007-129-00-00#SZ9@BE2

3. az erdéterllettdl északra tervezett 20,4475 ha-os tertlet (0470/4, 0485/2)

Hrsz teriilet(ha) |miiv.dg |AK AK/ha
0470/4 19,9441 |legeld 80,7 4,05
0,1365|4rok 1] 0,00 Mé
0485/2 0,0758 |tanya 1] 0,00
0,2911|szantd 2,04 7,01
bsszes teriilet 20,4475 ha
Terlleti valtozas mérlege:
ls. Ma(ha) |Eg(ha) [Kb-En(ha)legyenleg{ha) -iQR
-73,9339| -0,6963| 74,6302 0 \\\
osszes teriilet -73,9339 74,6302 0,6063
. //// %
BIA valtozas: ’
BIA terfelh. |értékmutaté [teriilet (ha)|szorzat BIA terfelh. [értékmutatd [terillet (ha)|szorzat
valt. ElGtt{Ma alt. mg. 3.7000 73,9339| 273,5554 Kb-En 2,2000 74,6302| 1641864
Eg 93,0000 0,6963| 6,2667
74,6302 279,8221 valtozas| -115,6357 74,6302|164,1864

Csereterlletként ki kell jel6Ini 74,6302 ha terllet(i erdét Ma dvezetbél. Mivel a BIA értékmutato kiildnbdzete az
Ma-bél Kb-En dvezetbe atsorolas esetén 3,7-2,2= 1,5, Ma dvezetbdl Eg dvezetbe atsorolas esetén 9-3,7= 5,3, a

BIA veszteség pétlasa biztositott.

Erre a célra megfelel6 a mar beerddslilt, az erdéallomany adattarban is szerepld, de a hatalyos TRT-ben még Ma
mezBgazdasagi dvezetbe sorolt erdék Eg gazdasagi erdd Gvezetbe torténd atsoroladsa. Ezek at atsorolt teriiletek
meIIett
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0471/6 hrsz: 46,0704 ha

0479/11 hrsz: 3,5015 ha

TISZAKECSKE
Kiilteriilet 0471/6 helyrajzi szam

Szektor: 61
Térképszelvény:

2. bejegyzd hatdrozat: 68158/2/1996.11.18
Kérpdtlds
285.00 AK. értéki teriletre.

| l. rész
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. Fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
a erdd 5] 45.5432 @.oe
b Kivett &rok @ 1541 8.08
¢ Kivett arok @ 1248 B.88
d szanto 5 2483 3.83
A foldrészlet dsszes terililete: 45.8784 3.83
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0377/29 hrsz: 12,0729 ha 0388/32-33 hrsz: 11,6190 ha
TISZAKEC SKE Szektor: 61
Kiilteriilet 0377/29 helyrajzi szam Térkepszelvény:
1. Az ingetlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fi11. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill
Cerss T s 120120 o175

QBB/ZO hrsi: 4,7554 ha 0441/3 hrsz: 2,5964 ha .
TISZAKECSKE Szektor 61
Kiilteriilet 0441/3 helyrajzi szam Térképszelvény:

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill
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Osszes kijelolt csererdd: 77,1141 ha
0471/6 hrsz: 46,0704 ha + 0479/11 hrsz: 3,5015 ha+ 0377/29 hrsz: 12,0729 ha+ 0388/32-33 hrsz: 11,6190 ha +
0388/20 hrsz: 4,7554 ha+ 0441/3 hrsz: 2,5964 ha

7. Az 1941, 1936 és a 1935 hrsz ingatlanok kozotti telekhatar-rendezések érdekében sziikséges
ovezethatar modositas, a telkek azonos épitési 6vezetbe sorolasa

g“
/) N @p

Az alaptérképen is jol kirajzolédik, hogy az eltérd méretli telkek hatara az 1940 és 1941 hrsz-U telkek délkeleti
hatéra, vagyis telekméretlik és beépitettségik alapjan az 1936-1939 hrsz-U telkek a kisvarosias (Lk)
lakdOvezethez tartoznak. Az 1941 hrsz-U teleknek azonban az Lk Lk dvezetbe kell tartoznia a telekhatar-
rendezés elvégezhetdsége érdekében, ezért az alabbi abran sraffozott terllet Lke kertvarosias lakéteriletbdl Lk
kisvarosias lakéteriletbe atsorolasa javasolt.

Lke kertvarosias lakdovezetbdl 0,3787 ha atkerll Lk kisvarosias lakdovezetbe.

A médositas célja telekhatar rendezés, amely csak akkor végezhetd el, ha a telkek) azonos épitési Gvezetbe
tartoznak. Az dvezethatar mddositasa érdeksérelemmel nem jar, a zarvanytelkek kézterileti kapcsolata valamint
a tulajdonrendezés ezzel megoldhatdva valik.

7. Lke(ha) Lk{ha) egyenleg(ha)
-0,3787 0,3787 0
Gsszes teriilet -0,3787 0,3787 of
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BIA terfelh. |ertékmutato (teriilet (ha)|szorzat BIA terfelh. |értékmutatd |teriilet (ha) |szorzat
valt. Eldtt|Lke 2,7000 0,3787) 1,0225 Lk 1,2000 0,3787) 0.4544
03787 1.0225 valtozas| -0,5681 0,3787| 04544

8. A 0514-es hrsz-U kozteriilet szabalyozasanak modositasa a 0517/8 hrsz-u ingatlan telekkiegészitése
érdekében

—_—
0517/8 hrsz-U ingatlan tulajdonosa szeretne megvasarolni a 0514-es hrsz-U ingatlanbél amennyit csak lehetne.

5z 5

05154

/

/
/)
/

hrsz tulajdonos ut megnevezése

0512 Magyar Allam ) 4615 jelli orszagos mellékut
0514 Tiszakécske Varos Onkormanyzata dnkormanyzati kzut

0516 Tiszakécske Varos Onkormanyzata onkormanyzati kozut

/
//
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Az abran zolddel jelolt Utszakasz athelyezésére, kivaltasara (a pirossal pottydzott terlletre) épitési engedély van,
amely alapjan a teriletbiztositasi sdv a TRT-ben feltlintetésre kerilt. Mivel a jelenlegi 0514 és 0512 hrsz-G
Utcsatlakozas nem bévil, a hdromszdg alaku kdzut terlilet megoszthatd Ugy, hogy a jelenlegi Ut szélessége
maradna Utterilet, a fennmarad6 tertlet a 0517/8 hrsz-U ingatlanhoz hozzacsatolhat6. Mivel az 6nkormanyzati
kdzutak a hatalyos szerkezeti tervben is, a szabélyozasi tervben is az Ma mezégazdasagi dvezet részei, javasolt
a meglévo, illetve megmaradé kozut terlletét Ma ovezetbdl KOu-3 kiszolgalé ut dvezetbe atsorolni. igy 0,6741 ha
Ma 6vezetbdl atkertl KOu kiszolgéld Ut tertiletbe.

8. Mé(ha) KOu(ha) |egyenleg(ha)
-0,6741 0,6741 0
dsszes teriilet -0,6741 0,6741 |
BIA terfelh. |értékmutato |teriilet (ha) [szorzat BIA terfelh. |értékmutatd |terillet (ha)|szorzat
valt. El6tt|Ma alt. mg. 3,7000 06741 24942 Kau 0,6000 0,6741] 04045
06741 24942 valtozas -2,0897 06741] 04045
Osszefoglalva:

Az 1. sz&mu, a 4. szamu és a 6. szamu modositastol eltekintve a terileti valtozas mértéke nagyon csekeély. A
terlileti valtozasok Osszesit6jét és az dsszes modositas bioldgiai aktivitasérték egyenlegét az alabbi tablazat
mutatja.

A modositas kovetkeztében a telepiilés BIA értéke nem csokken.
1.2.A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES 0SSZEFUGGESEI
A valtozasok tébbsége csekély mértékdi, tobbnyire tulajdonjogi rendezés, telekhatar rendezés érdekében torténik.

A Kb-En kiildnleges beépitésre nem szant meguijulé energiahasznositasi teriletbe valé atsorolas a meglévé
naperémdii kdzvetlen szomszédsagaban tdrténik, a tajban az eddigihez képest nagyobb valtozast nem jelent.

14



BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK Beépitésre NEM szant teridletek
VALTOZASA: 577,0506

AKTIVITAS ERTEK

ueyY

valtozas elott. va
1/2025 10,1395
2/2025
3/2025
4/2025 53,7947
6/2025 279,8221

6csereter 285,3222
7/2025 1,0225
8/2025 2,4942

-5,6976 |
jefele} jefele} jefele} jeleiel
0,0430 .5,6076 | 0,4357 76,4178 | -166,5200 14,5391 80,7919

577,05060

1.2.1. A teleplilésszerkezeti valtozasok hemutatasa
(az egyes terUletfelnasznalasi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok pontokba szedve, lehatarolva az adott véltozas
bemutatasa)

A terilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben és a javasolt modositas

1. szamu ligy
Hatalyos szerkezeti terv: Tervezett médositas:

Beépitesre szant teriletbdl beépitesre nem szant terletbe visszasorolas es Utszabalyozas megsziinése okan
KOu Utterlletbdl Ma mezégazdasagi dvezetbe atsorolas
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4. szamu ligy

rlf'latélyos szerkezeti terv: )

EY .

i

LoF * . . - . :*AL\ RlnbodN £ =1 1 n@‘
Beépitésre nem szént terlileten bellli atsorolés Ma dvezetbdl V-V vizgazdalkodasi teriletbe javitds okan és a
vizgazdalkodasi terllet bévitése gat megerdsitése okan.

6. szamu ligy
Qélyp_svsze[kezeti terv: i I Tervezett modositas:

Beépitésre nem szant kildnleges energiahasznosité terilet kijeldlése (bdvitése) Ma dvezet atsorolasaval, ennek
okan csereterillet biztositasa Eg vezet kijeldlésével Ma dvezet atsorolasaval.
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6. szamu ligy csereteriilet kijelolése (ami fenti abran nem latszik)

.’
&

l/

Hatéiyoé szerkezeti terv

Tervezett modositas

Beépitésre nem szant terilleten bellli valtozas
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7. szamu lig

JeQv
Hatalyos szerkezeti terv: Tervezett modositas:

Beépitésre szant terlileten bellli csekély mértéki modosités

8. szamu ligy

’ ! - o .)-"":“*N‘, b
Hatalyos szerkezeti terv: Tervezett modositas:
Beépitésre nem szant terileten belili csekély mértéki modositas

A javasolt mddositas és indokolasa

Az 1. szamu moédositas: Az Utszabalyozas a tervben 7 évnél régebben szerepel, megsziintetése kérelemre a
hatéalyos Méptv. alapjan indokolt. A kiilterilleti Utszabalyozas fenntartasa okafogyotta valt.

A 2. szami moddositas: A kérelem méltanyolhatd, az Utszabélyozas véltozasa csekély mértékd, tertleti
valtozassal nem jar, a telekalakitas végrehajtasa érdekében indokolt, érdeksérelemmel nem jar.

A 3. szamu moédositas: A kérelmez6 lakotelkét érintd Utszabalyozas toriése méltanyolhatd, mivel & korabban
mar végrehajtott egy Utszabalyozast. Az Utszabalyozas teljes torlése és a korabban utszabalyozas végrehajtasa
érdekében maganutként kialakitott Ut Lke Gvezetbe atsorolasa Uj beépitésre szant terilet kijelolését jelentené,
mellyel az 6nkormanyzatnak Uj kdzkert, kdzpark kijelolésével jaré kotelezettsége keletkezne. Erre fizikailag sincs
jelenleg lehetbség, de jelen mddositasi eljaras keretében egyébként sem lenne végrehajthatd, mert a tobb
hektaros zdldterilet kijeldlése jelentds maganérdek sérelemmel jarna.

A 4. szamU médositas a gat megerdsitése érdekében szlikséges, arvizvédelmi érdek okan indokolt.

Az 5. szaml médositas hatésagi megkeresés alapjan indokolt, a 0249/9 hrsz-U terileten Iévé megszintetett kut
10 m-es sugaru kdrének védétavolsaga feljeldlése a tulajdonos érdekében is szilkséges.
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A 6. szam( moédositas az energia-ellatas biztonsaganak ndvelése okan indokolt, a napelempark mar korabban
kijeldlt naperémiihdz tertiletileg kapcsolodik, a tajkaraktert a kordbban mér engedélyezetthez képest jobban nem
valtoztatja meg.

A 7. szamu modositas: telekalakitas végrehaijtasa, telekhatar rendezés érdekében indokolt, érdeksérelemmel
nem jar.

A 8. szamu modositas: telekalakitas végrehaijtasa, telekhatar rendezés érdekében indokolt, érdeksérelemmel
nem jar. A mddositassal zarvanytelek nem keletkezik.

A telepiilésszerkezeti terv valtozasa:

A modositas nem jar Uj beépitésre szant terilet kijelolésével, de Uj kilonleges beépitésre szant terlilet kijel6lésre
ker(l, ezért csereteriletet biztositani kell.

A fent bemutatott szerkezeti tervi kivagatok alapjan a Ma mez6gazdasagi teriiletbl és Eg gazdasagi
erdétertletbdl 75,0255 ha atkertl Kb-En kulonleges beépitésre nem szant megujulé energiahasznosito tertletbe.
Ma altalanos mezdégazdasagi teriletbdl 14,5391 ha atker(l vizgazdalkodasi (V-V gat) terliletbe. Csereteriiletként
Ma 6vezetbd! kijeldlésre kerlll 77,1141 ha gazdasagi erdéteriilet. Utszabalyozas megsziintetése okan 5,6976 ha
terilet kilonleges beépitésre szant kertészet teriletbdl atkerll kulonleges beépitésre nem szant kertészet
terlletbe, tovabbad Ma mezbgazdasagi teriletbdél 0,2687 ha, Kdéu kdzlekedési terlletbdl 0,1954 ha atkerdl
kulonleges beépitésre nem szant kertészet terliletbe

Lke kertvarosias lakoterlletbdl 0,3767 ha atkeril Lk kisvarosias lakoteriletbe. a tobbi valtozas jelentéktele
terllet(, és utszabalyozas modositasabdl ered, dsszesen 413 m2 teriiletet érint.

Osszességében az Ma dvezet 166,9252 ha-ral csokken, a V vizgazdalkodasi terllet 14,5391 ha-ral né, a KOu
dvezet 0,4374 ha-ral csdkken, a Kb-En 75,0255 ha-ral nd, az Eg 6vezet 76,4178 ha-ral né.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggéseinek bemutatasa

A modositassal érintett terilletek tdbbsége a magasabb szintii terilleti tervekben teleplilési térségbe, az 1. szamd
helyszin mezdgazdasagi térségbe sorolt, orszagos borsz4l6 és gyimolcs kataszterrel nem érintett. A varmegyei
terliletrendezési terv szerint Tiszakécske terilete napelempark elhelyezésére szolgalod kiilénleges 6vezetben
helyezkedik el és az 1. sz. terilet kivett terilet, igy beépitésre nem szant kiilonleges energiahasznosito tertletbe
atsorolasanak torvényi akadalya nincs. Az egyes napelem telepek 5 MW névleges teljesitmény alattiak, igy a
218/2009.(X.06.) kormanyrendelet értelmében nem mindstilnek térségi jelentdségli elemnek.

A tobbi modositasi helyszin telepulési térségben van, atsorolasuk barmely épitési dvezetbe lehetséges, igy a
modositas 6sszhangban van a magasabb szint(i terlletrendezési tervekkel.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval val6é 6sszhangjanak bemutatasa
(a telepllésrendezési javaslatok dsszhangja a koncepcioban megfogalmazott jovéképpel és célokkal)

A 139/2015(X11.17.) szamu hatarozattal jovahagyott TFK kitér a megujulé energiaforrasok hasznositaséra. Az
er@sségek kozott emliti, hogy a varos gazdag megujulé energiaforrasokban (nap, szél, terméalviz), kedvezék a
természeti adottsdgok biomassza, geotermikus energia, nap- és vizenergia felhasznalasara. A tobbi terilet
valtozasa a TFK szempontjabdl kézémbds. A tervezett mddositds tehat a TFK-val nem ellentétes, azzal
0sszhangban van.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZES| JAVASLATOK

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata
A napelempark korabban kijelolt naperéml mellé kerlil, a tajszerkezetet alapvetéen mar nem befolyasolja,
azonban javasolt tajesztétikai szempontbdl a napelemparkok névényzettel takardsa ott, ahol erdétertilettel az
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nem hataros. A tdbbi médositas a tajhasznalatra, tajszerkezetre nincs hatassal. Tajvédelmi szempontbdl kedvezd
a klldnleges beépitésre szant kertészet kilonleges beépitésre nem szant teriletbe torténd visszasorolasa, ezzel
a beépitési intenzitas 10 % folé nem emelkedhet.

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok
A napelempark megvalosulasaval a természeti értékekre tovabbi kedvezétlen hatas mar nem varhato, nincs erre
vonatkozd javaslat. Az dkoldgiai folyoso teriilete kihagyandd a napelempark tertletébdl.

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Tajképvédelmi szempontbol javasolt a napelemparkok keritése és a telekhatara kdzotti, altalaban 1 m széles sav
szarazsagtird cserjékkel torténd betelepitése, esetleg a kerités névényzettel torténé befuttatasa, amennyiben az
a napelem tabldkat nem éarnyékolja és a vagyon-biztonsagot nem veszélyezteti. Az egyéb mddositdsok
tajvédelmi szempontbdl k6zGmbosek.

2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

Mivel Ujonnan beépitésre szant terlilet nem keletkezik, vizsgalni sem kellene, de az U beépitésre nem szant
kilonleges tertilet kijelolése okan vizsgaltuk. A fentiekben bemutatott szamitasok alapjan a teleplilés BIA értéke
577,6 pontértékkel ndvekszik.

3.KOZLEKEDESI JAVASLATOK

(a telepiilés kozlekedési javaslatainak ismertetése, haldzatok, csomoépontok, keresztmetszetek, a magasabb
rend(i szakagi Uthalézati elemek integralasa, terlletbiztositas)

A mddositasok a kozlekedési halozatokban, kdzlekedési kapcsolatokban jelentds valtozast nem eredményeznek,
azt gyakorlatilag nem befolyasoljak. Egyaltalan nem érinti a kozlekedési kapcsolatokat a 2. szamu tigyben
ismertetett utszabalyozas korrekcio, az 5. szami tigyben ismertetett védéterlilet abrazolasa, a 7. szamu ligyben
ismertetett Gvezethatar-modositas.

Az 1. szama (igy esetében ugyan kijelolt kozlekedési teriilet (KOu) szlinik meg, de az Ut ténylegesen nem létezik,
és mivel 2016 6ta nem jelentkezett ennek megvaldsitasara valds igény, megsziintetése érdeksérelemmel nem
jar. A szabalyozas megszintetésével nem keletkezik zarvanytelek, megsziintetése a kozlekedési kapcsolatokat
nem befolyasolja. Az dkoldgiai folyoso teriletén nem célszerii &tmené forgalmat generélé ut kiszabalyozasa.

A 3. szamu madositasi Ugy ugyan érinti a kozlekedési kapcsolatokat, de jelentés valtozast nem eredményez a
jelenlegi allapothoz képest. Az 5388/3 hrsz-U maganut jelenleg le van zarva, azt tulajdonosa kertként hasznalja. A
tombfeltarasra valdszinileg mas madot kell talalni, de az csak az érintett tulajdonosok bevonasaval, a vellk
kotott kompromisszum alapjan torténhet. Jelen médositasi eljaras soran nincs lehetdség arra, hogy a
tulajdonosok tudta nélkil mas feltaré ut legyen kijeldlve.

A 4. szami mddositasi Ugy esetében minden telek megkdzelitése biztositott marad, mivel kiilterlet, az utaknak
csak az egyes telkek (foldrészletek) megkozelithetdségét kell biztositani, kdzforgalom ezen a tertileten jelenleg
sincs és nem is varhato.

A 6. szamu mddositasi gy esetében a naperémiivek és a hozza tartozo trafék - mivel nem forgalomvonzé
létesitmények-, nem jelentenek a kdzutakra nézve kimutathat6 forgalomnévekedést. A terlletre eseti jelleggel,
Uzemi jarmi - jellemzden személygépjarmdi, furgon - hajt csak be. A TRT-ben kdzlekedési kiszabalyozassal
kapcsolatos modositasi igény nem merl fel.

A 8. szamu médositasi gy esetében a meglévd kdzut kiszabalyozasa torténik Ma teriletbdl, a jelenlegi

kozlekedési kapcsolatokat ez nem befolyésolja, taviatban pedig a jelenlegi utkapcsolat kozlekedési szerepe is
csokkenni fog.
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3.1. Kozuti halozati kapcsolatok

A modositassal érintett valamennyi teriletnek j6 a megkozelithetdsége a rendelkezésre allo kozlekedési
kapcsolatok révén. A mddositassal érintett terlletek kozuti haldzatban betdltétt szerepe nem relevans, tovabbra
is megfeleld az eddigi kozuti, folduti kapcsolat. A napelemparkok megkdzelitési igénye kis gyakorisagu, és
legfeljebb furgonnal torténd megkdzelithetdséget igényel karbantartasi célbdl. A haldzati kapcsolatok fejlesztése
egyik médositasi helyszin esetében sem indokolt.

3.2. Fobb kozlekedési csomdopontok
A kozlekedési csomopontok meglévék, a mddositassal Osszefliggésben Uj csomépont kialakitisa nem
szlkséges.

3.3. Belsé uthalozat

(keresztmetszeti szelvények, kozterileti parkolas)

Az érintett terliletek megkdzelitésére tovabbra is megfelel az eddigi meglévé at, diléut, a meglévé
keresztmetszeti szélességgel, fejlesztés nem indokolt. A mez8gazdasagi terileten 1évé kiszolgald uthaldzat
szabalyozasa az érintett Ut vonatkozasaban nem idészerd.

3.4. Kozosségi kozlekedés
(kbzuti és kotottpalyas tomegkdzlekedés)

A tervezett mddositasok nem érintik és nem terhelik a kdzdsségi kdzlekedés jaratait, igy fejlesztés ezen a
terlileten nem sziikséges.

3.5. Kerékparos kozlekedés
A médositasok nem jarnak szamottevd kerékparos kozlekedés novekedéssel, igy a jelenleg meglévé
kerékparutak fejlesztése a médositasokkal dsszefiiggésben nem indokolt.

3.6. Fébb gyalogos kozlekedés
A médositdsok nem jarnak szamottevd gyalogos kozlekedés ndvekedéssel, igy jelenleg meglévd gyalogutak
fejlesztése a modositasokkal dsszefliggésben nem indokolt.

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas
A jelenlegi hasznélatbol és a szomszédos telkekhez kapcsoldddan nem jelentkezik parkolasi igény.

4.KOZMUVESITESI JAVASLATOK
(a telepulés koziizemi kdzmiihalozat javaslatainak ismertetése)

4.1. Vizikozmiivek

(vizellatas, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)

Az 1-5., 8. szdmu tervezett modositasok vizikdzma ellatas szempontjabol nem relevansak.

A 7. szamu mddositassal érintett ingatlan vizikdzm(i ellatdsa a telket DNy — rél hatarold Arany Janos u.-ban
uzemel6 kozuzemi vizvezeték és szennyvizcsatorna haldzatrdl biztositott és biztosithatd, melyekrél az dvezeti
el6irasok altal megengedett beépitésekkel kissé megndvekedhetd igények is biztonsaggal kielégithetGek.

A 6. szamu terileten tervezett napelemtablak és egyéb épitmények feluletérdl lefolyd tiszta csapadékvizek
el6tisztitds nélkil az ingatlanok teriletén belili zoldfellleteken keriiinek elszikkasztasra, vagy indokolt esetben
elvezetésre a terlletek kozo6tt huzddd Peitsik 1-1. csatornaba. Az elszikkasztast a kis beépitési intenzitas, a
szikkasztashoz megfeleld talajszerkezet, illetve a terepszint alatti kdzepes talajvizszint, valamint a vizek helyben
tartasa teszi lehet6vé, mig az elvezetést az indokolhatja, hogy a terllet és kdrnyezete belvizes idészakban kis
mértékben vizjarta, részben pedig nedves teriilet.

A megengedett beépitésekkel kialakithatd tetéfellletekrél, illetve burkolt feliletekrdl lefolyd, a jelenleg
megengedetthez képest tdbblet csapadékvizet az ingatlan terlletén belll sziikséges elhelyezni befogadd
hianyaban a vizek helyben tartisa érdekében.
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4.2. Energiaellatas
(villamos energia, gazenergia, tavhd, megujuld eréforrasok, egyéb)

A tervezett kiserémivek altal a kozcélu halozatra termelt villamos energia atvétele a terliletek szélétél DK - re
mintegy 1,6 km-re huzddé Szolnok — Tiszakécske 132 kV-s villamosenergia f6eloszté halozat DK — i végén
talalhatéd 132/22 kV-s villamos energia alallomason tdrténhet. A naperémivekben megtermelt villamos energia
KOF termel6i foldkabeleken betaplalasra az alallomasba.

A 7. szamu modositassal érintett ingatlan villamos energia és gézellatasa a telket DNy — rdl hatarold Arany Janos
u.-i KIF 1égvezetékes haldzatrol, illetve kozépnyoméasu gazvezeték halozatrdl biztositott és biztosithatd, melyekrol
az Ovezeti eldirasok altal megengedett beépitésekkel kissé megndvekedhetd igények is biztonsaggal
kielégithetéek.

A tobbi tervezett modositas energiaellatas szempontjabél nem relevans.

A moédositassal érintett teriileteknek és létesitményeknek tavhdellatasi és mas (egyedi) rendszerekkel torténd
energiaellatasi igénye nincs.

4.3. Hirkozlés
(tdvkozlés, misorszoras, adatatvitel)

A 6. szamu helyszin terlletén és kornyezetében vezetékes elektronikus hirkdzl6 haldzatok és mobil tavkozld
erésitd torony nincs, a szomszédos 0474/4 hrsz.-U ingatlanon korabban kijelolt naperémdi teriiletén azonban
tervezett, melyet az dvezeti besorolas lehetdvé tesz.

A 7. szamU mddositassal érintett ingatlan elektronikus hirkdzlési szolgéltatasokkal torténé ellatasa a telket DNy —
rél hatarold Arany Janos u.-i légvezetékes haldzatrdl biztositott és biztosithat6, melyekrdl az dvezeti el6irasok
altal megengedett beépitésekkel kissé megndvekedhetd igények is biztonsaggal kielégithetbek.

A tobbi tervezett mddositas elektronikus hirkdzlési szempontjabél nem relevans.

4.4. Megujulé energiaforrasok alkalmazasa, kornyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi kozm(ipotiok

A 6. sz&mu helyszin esetében a fotovoltaikus kiserémlivekben torténd villamos energiatermelés kiemelten
szolgélja az Eurdpai Unid és a hazai klima- és energiapolitika célkitiizéseit.

A tobbi helyszineken tervezett modositasok megujuld energiaforrasok alkalmazasa szempontjabdl nem
relevansak.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

(a teleplilésrendezési javaslatok kornyezetvédelmi 6sszefliggéseinek bemutatasa, varhaté kdrnyezeti hatasok,
kérnyezeti feltételek a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegétisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés,
hulladékkezelés vonatkozasaban)

A kornyezeti vizsgalati eljarasban el6zetesen a véleményezék nem tartottdk szikségesnek a 2/2005. (I. 11.)
Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti értékelés dokumentacié elkészitését és a kornyezeti vizsgélati eljaras
lefolytatasat, ezért ilyen dokumentacié nem kész(ilt.

Az Allami Féépitész azt nyilatkozta, hogy nem tartja szilkségesnek a kdrnyezeti értékelés elkészitését, de kéri,
hogy a dokumentacié kiemelten vizsgalja a mddositas épitett kdrnyezetre gyakorolt hatasat.

A modositdsok a kornyezeti hatdsokban jelentds valtozast nem eredményeznek, azt gyakorlatilag nem
befolyasoljak. Egyaltalan nem eredményez kdrnyezeti allapotvéltozést az 1. szami (gyben ismertetett
kertészeten athaladé tervezett Ut megsziintetése, a 2. szdmu Ugyben ismertetett Utszabalyozas korrekcio, a 3.
szamu (igyben ismertetett Utszabalyozas megsziintetése, a 4. szamu (igyben ismertetett vizgazdalkodasi tertlet
bdvitése, az 5. szamu Ugyben ismertetett védéterilet abrazoldsa, a 7. szamu Ugyben ismertetett dvezethatér-
modositas és a 8. szamu Ugyben ismertetett meglévd kozut kiszabalyozasa. Azaz a kdérnyezeti elemek
szempontjabol ezen tervezett modositasok nem relevansak.

6. szamu helyszin

A tervezett dvezeti atsorolassal (Ma-bol Kb-En) a kdrnyezetvédelmi (zaj- és rezgésvédelmi) kdvetelmények nem
valtoznak, igy tovabbra is meg fognak egyezni a kdrnyezd szomszédos Kb-En, Ma és Eg dvezet eléirdsaival.
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Mivel az érintett ingatlanokkal szomszédos Kb-En, Ma és Eg terlileteken a tervezett napelemes kiserém(iveket
terhelé létesitmények nincsenek és nem is létesilhetnek, tovabba a tervezett létesitményektdl szarmazo
kornyezetterhelés sem okoz konfliktust a kdrnyez0 terileteken, igy ilyen értelemben a médositasnak az eredeti
tervet érintd kdrnyezetvédelmi vonatkozasa nincs. A vizsgalt teriileteket arnyékold Iétesitmények (erdd,
jelentésebb éplilet, épitmény) nem, vagy csak csekély mértékben zavarjak.

Az egyes kornyezeti elemek (leveg6, talaj, felszini és felszin alatti viz, zajterhelés, varosi klima) allapotara a kért
modositas gyakorlatilag nincs kihatassal. Az energiatarold berendezések zart konténerekben kerlinek
telepitésre.

A jelenlegi allapothoz képest tobblet kornyezetterhelést lehetévé nem tevd modositas a TRT kornyezetvédelmi
munkarészében foglaltakat a fentieken kivil nem befolyasolja. A modositas az épitett kdrnyezetre az eddigihez
képest nincs nagyobb hatassal.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO 0SSZHANG BEMUTATASA
(a telepilésrendezési javaslatok dsszhangja a hatalyos telepllésszerkezeti tervben rogzitett elhatarozasokkal,
teriletek aktivalasa, litemezése)

A hatalyos szerkezeti tervben valamennyi dvezet, épitési dvezet mar létezik. A modositasok vagy meglévé
dvezethez csatlakoznak (Kb-En) vagy meglévé Gvezetek hataranak megvaltoztatisaval jarnak. Mivel jelen
modositas — a Kb-Kt kllonleges beépitésre nem szant kertészet kivételével- nem hoz létre az eddigi dvezetektdl
eltéré uj Ovezetet, a meglévl ilyen Gvezetekhez, azokat kiegészitve kozvetlenll csatlakoznak vagy az egyes
dvezetek, épitési dvezetek kismértékii terileti valtozasaval jarnak, a tervezett mddositds a hatalyos szerkezeti
tervvel 6sszhangban van.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

(a szabalyozas céljainak és eszkdzeinek ismertetése, azok dsszefiiggései, a szabalyozas alapelve, a valtoztatasi
szandékok javaslata, a szabalyozas eszkozeinek dsszefoglalasa)

A2 3,45, 7. 8. szamli modositasok csak a szabalyozasi tervi mellékletek modositasat teszik sziikségessé, a
helyi épitési szabalyzat rendelkezései valtozatlanul alkalmazandok.

Az 1. médositasnal K-Kt-8113 Gvezeti jelli kildnleges beépitésre szant kertészet keril atsorolasra Kb-Kt
kulonleges beépitésre nem szant kertészeti terlletbe.
K-Kt-8113 dvezeti jel tartalma: kialakithatd legkisebb telekterilet: 3000 m2

beépitési méd: szabadon allo

beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15 %

megengedett legnagyobb éplletmagassag: 6 m

Beépitésre nem szént terlleten a megengedhetd legnagyobb beépitettség 10 %, amelyet a kezdeményezd
elfogadott. Ellenben kérte, hogy a megengedett épliletmagassag 9 m-ben legyen megéllapitva, mert a teriileten
ilyen magas (veghazat szeretne épiteni. A kialakithaté telekteriilet és beépitési mdd tovabbra is megfeleld. Az
OTEK fogalom-meghatarozasa szerint: ,Telek beépitett teriilete: a telken dll6 épiilet 1,00 m-nél
magasabbra emelkedd részeinek, az 1,00 m-es vizszintes sikban mért vetiileti teriileteinek dsszege. A
vetiileti teriiletek szamitdsa soran figyelmen kiviil kell hagyni

a) mezdgazdasagi, gazdasagi és kiilonleges beépitésre szant teriileten a legfeljebb 9,00 m-es, egyéb
teriileten a legfeljebb 4,50 m-es gerincmagassagu novényhaz (tiveghdz) és foliasator,

b) az épiilethez tartozo eldlépcsd, torndc, eldtetd, valamint a terepcsatlakozastol legalabb 2,00 m-rel
magasabban 1évé erkély, fiiggdfolyoso, ereszpdrkany — az épiilet tomegétdl kidllo részeinek — az
éptilettol szamitott 1,50 m-es savba eso vizszintes vetiiletét.”

Fentiek alapjan a kévetkezé HESZ-médositas javasolt:
A 7. §(2) bekezdése kiegésziil a kdvetkezd gi) ponttal:
,0i) kertészeti céll terllet (betljele: Kb-Kt)”

A HESZ kiegésziil a kdvetkezd 66/A §-sal:
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»06./A § (1) A Kb-Kt jelii kiilonleges beépitésre nem szant kertészeti célu teriilet az liveghazas és folias
kertészetek teriilete

(2) A Kb-Kt jelli teriileten ndvényhazak, a kertészeti tevékenységhez kapcsolodo fiitd és hiitéhazak, tarolo
épuletek, szabadon allo éplletben szolgalati lakas és mindezek melléképitményei helyezhetdk el.

(3) Az dvezetben

a) a kialakithato legkisebb telekterilet 3000 m?,

b) a megengedett telekbeépitettség legfeljebb 10 %,

a megengedett épliletmagassag legfeljebb 9,0 m,

a beépitési mod szabadon allo,

az épitési hely minden telekhatartél szamitott 5 m-en belUl allapitandé meg,

f) a telekbeépitettség szamitasakor a 9 m gerincmagassagot meg nem haladé tveghaz vetiilete figyelmen kivil
hagyandé,

g) A megengedett legnagyobb beépitettségen belil a lakdépilet beépitett alapterllete legfeljebb 150 m2 lehet.”

_—— =

c
d
e

A 6. szamu modositas esetében a hatalyos szabalyozas a kovetkezé:

»64. §° (1) A Kb-En jelii meguijulé energiaforrdsok hasznositisanak céljara szolgdlé kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet a napelemes eromiivek elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-En jelii teriileten napelemes eromiivek létesitményei, ezek kiszolgadlo épiiletei, valamint
hirkozlési letesitmenyek helyezhetdk el a technologiai igény szerinti magassaggal. Szélerémii nem
létesitheto.

(3) Az ovezetben

a) a kialakithaté legkisebb telekteriilet 2500 m’,

b) a megengedett telekbeépitettség legfeljebb 10 %,

¢) a megengedett épiiletmagassag legfeljebb 5,5 m,

d) a beépitési mod szabadon allo,

e) az épitési hely minden telekhatartol szamitott 5 m-en beliil allapitando meg,

f) a telekbeépitettség szamitdasakor a napelemtablak vetiilete figyelmen kiviil hagyando,

2) a zéldfeliiletbe a napelemtablak vetiileti teriiletének fele és a keritésre futtatott névényzet fele
beszamithato.

(4) Kerités a telekhatartol beljebb, legalabb 1 m-re létesitheto.

(5) A telekhatartol szamitott 1 m-es sav iiltetési kotelezettséggel terhelt, amely fiivel és cserjesorral
telepitendd be oly modon, hogy a névényzet vetett arnyéka ne arnyékolja be a napelemeket. Az iiltetési
kotelezettségii sav legfeljebb dsszesen 20 m hosszon kapubejaratok céljara megszakithato.

(6) Az ovezetben kozmiivesitettség csak a technologidhoz sziikséges mértékben biztositando.

Ez a szabélyozas a tervezett napelemparkok elhelyezését is biztositja, a szabalyozas modositasara nincs
szikség.
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A szabalyozasi terv javasolt valtozasai:

1. szamu iigy: médosulé terviapok: K32, B60

A szerkezeti tervnek megfeleléen mddosul. Valtozott a beltertileti hatar (kékkel hatarolt terllet), a beépitésre
szant terilet hatara, az dvezethatar, torlésre keril az Utszabalyozas, valtozik az dvezeti jel K-Kt-8113-rdl Kb-Kt-
ra, egyéb valtoztatas nem indokolt.

L i i
Tervezett szabalyozas

L)
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2. szamu ligy: modosulé tervlapok: B39, B40

Az ut véltozatlan tertlettel az északi oldalon a meglévé telekhatarokhoz idomul, délen ezzel parhuzamos. Az
dvezethatarok és dvezeti jelek valtozatlanok.

Hatalyos szabalyozas

8/5
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3. szamu ligy: médosulé terviap B39

Az elébbi megvaltozott szabalyozasu ut folytatasa nyugat felé. Az 5388/4 hrsz-U telekrdl toroljik a szabalyozési
vonalat. Minden egyéb valtozatlan. A kék szaggatott vonalak egy lehetséges telekfelosztast abrazolnak 18 m
telekszélességgel, 600 m2-t meghaladé telekterilettel. A zsakutcas kialakitas nem szerencsés, de csak 3 telek
megkozelitésére szolgal.

Hatalyos szabalyozas

2
: I LA Sy H A%
Tervezett szabalyozas
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4. szamu ligy: modosulé terviap K14, K15

A szerkezeti tervnek megfeleléen madosul. A gat teriilete kiszélesedik, az dvezethatar az Obdgi csatorna felé
tolddik, 6 m széles kdzut kerlil kiszabalyozasra a telkek megkozelitésére.

Hatalyos szabalyozas
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5. szamu ligy: moédosul6 tervliap K28
A szabalyozasi tervre felkerll a 10 m sugart védétavolsag.
Hatalyos szabalyozas
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6. szamu ligy: moédosulé terviap K13, K17, K18
A szerkezeti tervnek megfeleléen modosul. A telekhatarok mentén ott, ahol nincs erdé, 1 m széles savban
Ultetési kotelezettség kerdil.
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6. szamu Ugy csereteriiletek: (ami nincs rajta az el6z6 kivagaton) médosulé terviap K13, K17, K18

A szerkezeti tervnek megfeleléen modosul.

Hatalyos szabalyozas
L X
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7. szamu tigy: médosulé terviap B37
A szerkezeti tervnek megfeleléen modosul, valtoznak az dvezethatarok, az Gvezeti jelek valtozatlanok.
Hatalyos szabalyozas
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Tervezett szabalyozas
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8. szamu ligy: modosulé tervlap K14,812

A 0516 hrsz-G kozut atkertiil KOu-3 kozlekedési terilletbe, a 0514 kozutbdl kiszabalyozasra kerill 24 m széles
KOu-3 kdzlekedési teriilet, a tobbi része marad M& mezégazdasagi Gvezetben.

Hatalyos szabalyozas
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Tervezett szabalyozas
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9. KORNYEZETI ERTEKELES

(kornyezeti vizsgalati kdtelezettség esetén)

A javasolt modositas kornyezeti hatasai és kovetelményei

A tervezett modositasok az 1. szdmu, a 4. szdmu és 6. szdmu helyszinek kivételével kis teriletigényd, kis
valtozassal jard mddositasok. A napelempark 75 ha mezégazdasagi dvezet beépitésre nem szant kilénleges
dvezetbe torténé atsorolasaval jar, de mert mar kijelolt naperémiinéz csatlakozik, a tajkaraktert alapvetéen mér
nem befolyasolja.

A tervezést megeléz6en megkerestik az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 3. mellékletének Il. pontja szerinti kdrnyezet védelméért felelés érintett szerveket, hogy a
telepulésrendezési eszkdzok modositdsanak varhatd kornyezeti hatasa jelentéségének eseti meghatarozasahoz,
illetve az esetleges kornyezeti értékelés konkrét tartalmanak és részletezettségének megallapitasahoz szakmai
véleményuket a jogszabalyban meghatarozott hataridén belll adjak meg.

Az el6zetes megkeresés soran egyetlen érdekelt sem tartotta szlikségesnek kornyezeti értékelés és eljaras
lefolytatasat, tehat a médositas varhaté komyezeti hatasat 6k sem tartottak jelentds mértékiinek. Az Allami
Féépitész azt nyilatkozta, hogy nem tartja szikségesnek a kornyezeti vizsgalat elkészitését, de kéri, hogy a
dokumentécié kiemelten vizsgélja a mddositas épitett kbrnyezetre gyakorolt hatasat.

Az egyes modositasok épitett kdrnyezetre gyakorolt hatasai:

1. szamu Ugy: Beépitésre szant kilonleges terllet mértéke csokken beépitésre nem szant kuldnleges terllet
javéra, mellyel a beépitési intenzitds 15 %-rél 10 %-ra mérséklédik, tovabba kis tertlet kerlil mezGgazdasagi
dvezetbdl és kozlekedési terilletbdl Kb-Kt kiildnleges beépitésre nem szént terlletbe. Mivel a kertészet mar
meglévd, a tajkaraktert nem befolyasolja, az épitett kdrnyezetre mér nincs jelentds hatasa.

2.6s 3. szamu Ugy: Beépitésre szant teriileten belili csekély mértékii uUtszabalyozas véltozas. A beépitési
jellemzdk, a beépités intenzitisa nem véltozik. A modositassal épitési beruhdzas nem jar egyltt, az épitett
kornyezetre a modositas egyéb mddon nincs hatassal.

4. szamu ugy: Beépitésre nem szant terileten bellli valtozés, az arvizvédelem érdekében torténik, a
gatszélesitésen kivil egyéb véltozassal nem jar, az épitett kdrnyezetre gyakorlatilag nincs hatassal. A gat
épitését megeldzGen kornyezetvedelmi engedeélyt kell kérni.

5. szamu Ugy: Beépitésre nem szant terileten megsziint féldgazkut védéteriletének szabalyozasi terven torténd
feljeldlése, a kornyezetre nincs hatassal.

6. szamu Ugy: A napelempark 74,6302 ha mezdgazdasagi dvezet beépitésre nem szant kiildnleges dvezetbe
torténd atsorolasaval jar, kis beépitési intenzitasu. A tajkaraktert az eddigihez képest lényegesen nem
befolyasolja, a terlilet egyrészt mar kijeldlt naperdmiihdz csatlakozik, masrészt a tertilet és kdrnyezete is erdékkel
tagolt. A napelemparkok novényzettel torténd optikai takarésa elGsegiti, hogy azok esztétikailag a téjba
simuljanak. Csak a technolégiahoz szilkséges foldszintes épiletek és energiataroldk épitése torténik, az épitett
kornyezetet a napelemparkok ilyen értelemben nem befolyasoljak.

7. szamu ugy: Beépitésre szant tertleten beluli csekély mértékii Ovezethatar valtozas. A beépitési jellemzdk, a
beépités intenzitdsa nem valtozik. A modositassal épitési beruhazas nem jar egyltt, az épitett kdrnyezetre a
maédositas egyéb modon nincs hatéssal.

8. szamu Ugy: Beépitésre nem szant terileten belllli meglévé kozlekedési terilet tervbe illesztése és annak
szabalyozasa. Epitési tevékenységgel nem jar, a kdryezetre nincs hatassal.
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