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Tiszakécske 5398/3-6 hrsz.-U ingatlanok belteriiletbe vonasara vonatkozéan teleplilésrendezési szerz6dés
megkotéséhez szilkséges alatamasztd telepitési tanulmanytervet a Tiszakécske Varos Tiszakécske Helyi Epitési
Szabalyzatardl sz6l6 8/2016. (IV. 28.) dnkormanyzati rendelete, a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VI. 15.)
Korm. rendelet 19.§ és 7. sz. melléklete, valamint Tiszakécske Varos Fiépitésze feladat-meghatarozasa alapjan
készllt.

Hozzajarulok ahhoz, hogy jelen telepitési tanulmanyterv a Tiszakécske Varos Képvisel6-testiiletének a helyi
partnerségi egyeztetés szabalyairdl szdlé6 11/2017 (V.25.). dnkormanyzati rendeletében foglaltak szerint
megjelenjen, véleményezhetbvé valjon a dontéselékészitéshez kapcsoloddan.

Tiszakécske, 2025.03.18.
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BEVEZETH

A targyi dokumentum a Tiszakécskei Okécske varosrész hataran, attol észak felé talalhato zartkerti fekvés(i 5398/3,
5393/4, 5393/5, 5393/6 hrsz-U ingatlanok belterlletoe vonasa érdekében készitett miiszaki elékészitd
dokumentacio.

A targyi, 5393/3-6 hrsz-U ingatlanok tulajdonosa az ingatlanok belteriletbe vonasat kivanja megvaldsitani.

A jogszabalyok, melyek alapjan jelen tervdokumentacio készilt:

e Tiszakécske Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 Tiszakécske Varos Képviseld-testiilete altal
jovahagyott 8/2016. (V. 28.)) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ)

e A telepiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (19.§, 56/A.§ és
7. sz. melléklet)

o A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (92.8)

Jelen tervdokumentéacio célja a fenti szandékok miszaki feltételeinek valo megfelelés tisztazasa, alatdmasztasa,
a telepllésrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa.

A tervezett belterilletbe vonas és kdzteriletrendezés nem jar 0j beépitésre szant terilet kijeldlésével,
teleptilésrendezési eszk6zdk modositasaval.

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és egyéb kapcsolodd jogszabalyok érvényesiilését kivanja biztositani rendezett
uduléterdlet és kdryezete kialakitasa érdekében az adottsagok figyelembevételével.

A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

A targyi ingatlan Okécske és a Tiszaparti tdiiléteriilet kdzott, a Fiirdd utca mellett van a Fiird8 utca- Kolozsvari
utca- Bem utca- 5401 hrsz-U kozdt és 5388/3 hrsz-U maganit altal hatarolt tombben.
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Ingatlanfejlesztési szempontbdl ez a térség atalakuld teriilet, itt lehetdség van kertvarosias lakotelkek kialakitasara.
A megkozelitését biztositd kdzterlleti haldzat nyugatrdl és délrél meglévé, Flrdd utcat kismértékl szabalyozas, a
Bem utcat nagyobb szélességll kdzterilet-szabalyozas érinti. A tdmbdt északrdl hatarold keskeny, 5401 hrsz-u
kdzut és az 5388/3 hrsz-U maganut nem biztosit a telkek szamara megkozelithetdséget, kialakitasa évek ota
problémat jelent, tobbszor volt itt rendezési tervmodosités, de végrehajthatd Utszabalyozast eddig nem sikerdlt
kialakitani. A tdmb Kolozsvari utca melletti teriilete belteriilet, kialakult beépités, folyamatosan Uj hazakkal atépUilé
terlilet. Az ett6l északra lévd Flirdd utca melletti terillet zartkerti fekvésd, az egyes telekalakitasokhoz kapcsolodoan
fokozatosan valésul meg a terméfdld mas célu hasznositasa és a belteriletbe vonas.

Az érintett, vizsgalt tomb, lenti abran sarga felulettel jel6lve, vildgoskékkel a belteriletbe vonassal érintett telkek,
amelygf a szabélxozé}si terv alaptérképén még 5398/1 helyrajzi szamon szerepelnek.
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A Flrd& utca nyugati oldala részben beéplilt, a Kolozsvari utca fokozatosan atépiil.

-A tdmb részben kdzmivesitett, a szennyviz csatorna megépitése hianyzik az 6sszkdzmives mérték eléréseig.

- A kozteriletek a térségben nagyrészt kialakultak, a Furdd utca ezen szakasza szabalyozéssal érintett, a Bem
utca és annak zartkerti terlileten haladd kozterileti része még rendezetlen, de a szabalyozast, mint ahogyan a
belteriiletbe vonassal érintett ingatlanok esetében is- folyamatosan hajtiak végre. Az dnkormanyzati foldut
szabalyozasanak végrehajtasa iddszer(, melyet onkormanyzati beavatkozassal lehet és kellene elvégezni,

- A témbben megindult a ,zsakutcas”, maganutakkal feltaras Utjan torténd telekalakitas, ami varostizemeltetési
szempontbdl kedvezétlen, nem kivanatos




A belterlletbe vonni kivant ingatlanokat fenti abran kékkel jeléltik. Mivel nyugat felél belterilleti hatarhoz
csatlakoznak, belteriiletbe vonhatok.

Hatasterliletként a fenti abran sargaval alaszinezett tomb hatarozhaté meg, illetve a tdmbhdz kapcsolddo
kozterlletalakitassal érintett telkek.

A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTET® BEEPITESI TERV

A fejlesztesi cél megvaldsitasanak jogszabalyi kereteit a varos teleptilésrendezési eszkozei, illetve a szabalyozasi
terv (HESZ és mellékletei) biztositjak, emellett Tiszakécske varos teleplilésképének védelmérdl szolo 25/2017

A teleplilésszerkezeti terv (fenti részlet) hétvégi a tdmbot 2 altalanos terilethasznalatu teriiletbe sorolja. A
Kolozsvari utcahoz csatlakoz6, mar belterliletbe tartozé teleksor Lk kisvarosias, a jelen belteriletbe vonas targyat
képez6 teriletet is magabafoglal6 terlilet Lke kertvarosias terlletbe tartozik. A vizsgalt tomb feltard kiszolgald
utakat nem tartalmaz.

A tovabbiakban csak a kertvarosias 6vezetbe sorolt teriiletrésszel foglalkozunk




A szabélyozési_ter\; a beépiteés, hasznositas részletszabalyait rogziti az alabbiak szerint:
: e . 1 NG M4 =

L L.

b o

Ovezeti jel Erték

Lke Kertvarosias lakéteriilet épitési dvezet
3 500 m2-es kialakithatd terilet

1 szabadon &llé beépitési mdd

3 30%-0s maximalis beépithetéség

2 5 m-es max. éplletmagassag

A teriiletet nyugatrol érinté szabalyozasi vonal részben megvaldsult a telekalakitas soran, a szabalyozasi vonal
megvaldsult szakaszait a soron kdvetkez0 tervfeliilvizsgalat soran tordlni javasolt. A belteriiletbe vonassal érintett
telkek vonatkozasaban a telekalakitas megtortént, mellyel 2 db épitési telek keletkezett. A telket érinté
Utszabalyozas megvaldsult, a telekalakitast az ingatlan-nyilvantartasban atvezették.

A kialakult telekterliletek a megengedettnél nagyobbak, jelenleg beépitetlenek és még mezégazdasagi mivelési
agban nyilvantartottak az alabbi valtozasi vazrajz szerint, mely alapjan a 2 lakasépitési telken felil egy kdzut és
egy maganut keletkezett.
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A térség atalakulé, ami nem csak a kdzteriilet és telekalakitasokat jelenti, hanem a belteriletbe vonast is, amely

igény szerinti, mint jelen esetben is. Jelenleg a vizsgalt teriileten 1 telek van belterlletbe vonva, az 5400/4 hrsz-(
telek.

A belterlletbe vonashoz sziikséges belteriileti kapcsolatok adottak a szomszédos 5668 hrsz-u kézut (Flirdd utca)
altal. A vizsgalt tdmb jelenleg gyéren beépitett. A kdzterllet szabalyozassal érintett telkek kozil csak jelen
belterlletbe vonas targyat képezé telek vonatkozasaban hajtottak végre az Utszabalyozast.

Jelen tanulmanyterv a belteriiletbe vonasrol és kozterliletrendezésrél szdl, azonban vizsgalni sziikséges a tombben
rejlé épitési lehetéségeket.




Mivel a kialakitott 2 telek kdzll az egyik egy maganutrol megkdzelithetd, kdzteriiletrdl nem is latszé telek, belsé
fekvése okan javasolt az épitési helyet meghatarozni a szabadon allé beépitési mddra a megengedett beépitési
magass?g alapjan szémolva.r .
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A Flirdd utcarol kdzvetlenil megkdzelithetd telek esetében ez egyértelmd, 5 m el6kert, 2,5-2,5 m oldalkert és 6 m
hatsokert tartandd. A bels6 maganutrél megkézelitheté telek beépitse olyan, mintha nyulvanyos telek lenne,
amelynek értelmében a maganut hataratdl, illetve a, Furdd utcarol kozvetlenil megkdzelitheté telek hatsé hataratdl
5 m el6kert, 2,

5-2,5 m oldalkert és 6 m hatsokert tartando. Az elGkerti épitési hatarvonal egyben épitési vonal, egyébként az
éplletek épitési helyen beliil szabadon elhelyezheték.

A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, A SZUKSEGES ES TERVEZETT MUSZAKI ES
HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK

Nyomvonalas ellatast biztosit6 létesitmények
A tdmbben a kialakult és beépitett telkek, melyeket rendeltetés-szerlien hasznélnak, a szilkséges és el@irt
kézmivekkel rendelkeznek.

A kdézmlvek vezetése kozterlleten kell, hogy térténjen és onnan kell, hogy legyenek ellatva a telkek, ezért a
maganutra a kozmiiveket nem vezetik be, azok az Ut telekhatardl maganvezetéknek, bek6td vezetéknek
mindsilnek.

Vizi kdzmlivek tekintetében, melyre a tliziviz ellatas is kapcsolodik, biztositott nyomas alatti rendszerrél, a Bacsviz
Zrt. izemeltetésében. Tiizcsap 100 m-en belil van.
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A Firdd utcan a belterlletbe vonassal érintett 2 telek elbtt is a villany, viz, géz, telefon kdzmiivezetékek
rendelkezésre alinak. Fold feletti tlizcsap 100 m-en beldl van.
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A Dbelsd telek kozmiivesitése a kozlzemi szolgaltatok egyedi eljarasai alapjan lehetséges, maganutra kozlzemi
vezetéket altalaban nem vezetnek be, a maganuton csak magan vezetékek (bekdtd vezetékek) létesitheték..
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Burkolt Ut a belterlletbe vonassal érintett telkek elétt van. A Flrdé utca szilard burkolatu Uttal ellatott.
Humaninfrastruktira

A telepulésrendezési tervben kijelolt hasznositas, a kertvarosias épitesi ovezeti besorolas nem modosul.

Az dvezetben elhelyezhetd funkciokat a HESZ 36.§-a tartalmazza.

A tombben jellemzd a lako funkcid, de jelen belterliletbe vonas nem teszi szilkségessé a human infrastruktira
fejlesztését, mivel csak 2 lakételek alakult ki.

A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

A vizsgalattal érintett tomb tekintetében kdrnyezeti hatas modosulas nem varhatd, mert a telepllésrendezési
tervben rogzitett funkciok, dvezeti besorolasok nem médosulnak.

A témb fokozatos beépitése varhaté. A belteriiletbe vonassal érintett ingatlanok beépllése nem jelent jelentds
tébblet kdrnyezetterhelést.

A TELEPULESTERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK TARTALMA, SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

A telepilésrendezési eszkdzok maodositasara javaslatot nem tartalmaz a tanulményterv, a hatélyos
teleptilésrendezési eszkdzokben rogzitettek megvaldsitasa a cél.
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1. Telepiilésrendezési szerz6dés

A teleplilésrendezési szerz6déseket a magyar épitészetrél sz616 2023. évi C térvény Méptv) és a 419/2021(VI1.15.)
Kormanyrendelet (Vhr) a kovetkez6képpen szabalyozza:

Méptv 92. § [A telepiilésrendezési szerz6dés]

(1) A telepiilési 6nkormanyzat egyes teleplilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok megvalositasara
teleplilésrendezési szerz6dést kéthet az érintett telek tulajdonoséaval vagy a telken beruhdzni szandékozéval (a
fovabbiakban egyltt: a cél megvalbsitdja), az e t6rvényben és a tOrvény végrehajtasara kiadott
kormanyrendeletben foglaltak alapjan. A teleplilésrendezési szerz6dés kbzigazgatasi szerzédésnek mindsiil.

(2) A teleplilésrendezési szerz6dés megkétése elbtt a teleplilési dnkormanyzat képviselé-testiilete dént a cél
megvaldsitoja altal benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatéségarol, annak hianytalan benyujtasatol
szamitott 30 napon beldl.

(3) A telepitési tanulmanytervet kizarélag telepliiléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakértéi jogosultsaggal
rendelkezé személy jogosult elkésziteni, és a tanulmanyterv tartalmazza azon kbzfejlesztések korét és elézetes
koltségbecslését, amelyek kizardlag a tervezett beruhazassal kapcsolatos szabélyvaltozas miatt valnak
sziikségessé.

(4) A teleplilésrendezési szerz6dés targya lehet kiilénGsen

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a teleplilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv kidolgozasénak
finanszirozasa,

b) Uj beépitésre szant teriilet kijelélése esetén a sziikséges zildteriilet, erdbteriilet vagy véderdd megvalositasa,
sziikség szerinti tulajdonba adasa, vagy

c) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja éltali atvallalasa, amelyek az
dnkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitadsanak eléfeltételei vagy kbvetkezményei.

(5) A (4) bekezdés a) pontja szerinti szerz&dés esetén az dnkormanyzat a szerz6désben arra vallal kbtelezettséget,
hogy a teleplilésterv készitésének vagy modositasdnak egyeztetési eljarasat a megallapitott hataridén beliil
lefolytatjia. A szerz6désben rendelkezni kell a telepiiléstervek véleményezési eljardsa soran a véleményezék
részérdl felmerilé vélemények megvalaszolasanak kitelezettségérdl, a tervekben sziikséges modositasok
atvezetésérdl, valamint a valtoztatas miatti esetleges ismételt véleményeztetési kbtelezettségré.

(6) A (4) bekezdés b)ésc) pontia szerinti szerzédésben vallalt kotelezettségek és a megvaldsuld
teleplilésrendezési cél kozétt teleplilésfejlesztési vagy teleplilésrendezési dsszefiiggésnek kell lennie. Igazolni
sziikséges, hogy a vallalt kbtelezettség

a) és a modositassal elérni kivant teleplilésrendezési cél vagy a beruhazas altal kivaltott hatasok kbzétt kdzvetlen
okozati ésszefiiggés all fenn,

b) a beruhazas jellegéhez és mértékéhez képest nem aranytalanul nagymértékd,

c) az 6nkormanyzatnal vagy a beruhazas kérnyezetében Iévé ingatlanoknal valdban felmeril6 tobbletterhek
kiegyenlitését szolgélja, és

d) a sziikséges kiszolgald intézmény és infrastruktira-fejlesztések megvalbsulasat szolgaljak (az lizemeltetés
kéltségei a cél megvaldsitdjara at nem harithatok).

(7) A teleplilésrendezési szerz6désben régziteni sziikséges, hogy

a) a vallalt kotelezettségek megvalositasardl a cél megvaldsitéja maga gondoskodik, vagy a megvalésitas pénziigyi
fedezetét bocsétja az 6nkormanyzat rendelkezésére, amellyel az énkormanyzat elszamolni kételes,

b) a véllalt kételezettséget milyen hatariddre teljesitik, és melyek a hataridé elmulasztasanak jogkdvetkezményei.
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(8) A telepiilésrendezési szerz6désben tértént kitelezettségvallalas tényét — kivéve az énalld kdzlekedési
infrastruktura-beruhdzasok esetében kotott szerz6dést, amennyiben a kisajatitasi vazrajz ingatlaniigyi hatdsag
altali zaradékolasa megtértént vagy a végleges épitési engedély rendelkezésre all — a teljesités biztositasa
érdekében a teleplilési dnkormanyzat jeqyz6jének felhivasara az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni. A
felhivashoz a szerz6dést mellékelni kell. A kbtelezettség megsziinését kbvetd 15 napon beliil az 6nkormanyzat
Jegyzéje felhivja az ingatlantigyi hatosagot a tény térlése érdekében.

(9) A teleplilésrendezési szerz6dés megkotésének eljarasrendjével kapcsolatos szabalyokat kormanyrendelet
allapitia meg.

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (eljarasi szabalyok)

17. telepitési tanulmanyterv: eqy adott épitési beruhdzassal kapcsolatos Onkormanyzati dontést elésegitd
dokumentécio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és természeti kdrnyezettel vald
viszonyat;

7.§ (2) A megalapozé vizsgélat és alatamaszto javaslat tartalmat ugy kell meghatarozni, hogy az a tervezési
feladathoz kozvetleniil kapcsolodd vizsgalati tényezGt és szakteriileti javaslatot tartalmazzon, a tervezési
feladatnak megfelel6 tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a teleplilésfejlesztés és telepiilésrendezés
alapvet6 kévetelményeinek a teljesiilését.

(5) A hét éven belil készilt korabbi

a) megalapoz6 vizsgalat és alatdmasztd javaslat — ideértve a nem e rendelet szerinti tartalommal elkészitett
megalapozé vizsgéalatot és alatdmaszto javaslatot is — a szerzéi jogi szabalyok betartasa mellett, és

b) a telepllésterv médositasahoz, telepiiléstervezéi jogosultsaggal rendelkezd tervezd és sziikség esetén
teleplléstervez6i szakagi tervezd altal készitett telepitési tanulmanyterv

felhasznalhat6 a teleplilésterv készitésénél és modositdsanal, azonban azokat a tervezési cél megvalésulasa
érdekében - figyelemmel az érintett tervezési terlletre, tervezési feladatra és annak teleplilési 6sszefiiggéseire —
aktualizalni kell.

(6) A fejlesztési terv és rendezési terv készitése vagy ezek modositasa soran kdzds megalapozo vizsgélat és
alatdmaszté javaslat készill, a fejlesztési terv és a rendezési terv megalapozasat és alatamasztasat maradéktalanul
biztosito tartalommal és részletezettséggel.

(7)3 A megalapozé vizsgalat és az alatdmaszto javaslat tartalmét, tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapozd
vizsgalat, alatdmasztd javaslat és telepllésterv mddositasahoz készilt telepitési tanulmanyterv
felhasznalhatésagat — ide nem értve a telepllési kornyezeti értékelést, valamint a miemlékvédelmi
hatéstanulmanyt — a telepulés dnkorméanyzati féépitésze hatarozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjan, a képviselo-
testlletnek cimzett feljegyzésben.

10.37 A telepitési tanulmanyterv

19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni

a) a teleplilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz és

b) az dsszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként.

(2)%8 Epitési beruhézés esetén a telepiilésterv médositéasénak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell
késziteni.

(3) Telepulésterv készitéséhez vagy modositasahoz telepitési tanulmanytervet felhasznélni a megalapozé
vizsgalat és alatamaszté javaslat kidolgozasara vonatkozo kévetelmények figyelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulményterv és a beépitési terv tartalmat az elbkésziteni tervezett telepiilésrendezési szerzédés
tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az
dnkormanyzati féépitész hatarozza meg olyan médon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek ésszevonhatok,
elhagyhatok vagy kiegészitheték.
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(5) A hét éven bellil késziilt korabbi megalapoz6 vizsgalat és az alatamaszt6 javaslat felnasznalhato a telepitési
tanulmanyterv és a beépitési terv készitésénél.

(6)% Ha a telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerzédés megalapozasahoz késziil, a telepitési
tanulmanyterv tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti atvallalas ismertetését is.

(7)% A telepitési tanulmanyterv a telepllésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.
34/A.102 A telepilésrendezési szerzGdés megkotésére vonatkozo eljarasi szabalyok

56/A. § (1) A teleplilésrendezési szerz6dés tervezetét és az annak mellékletét képezb telepitési tanulmanytervet
az 6nkormanyzati féépitész a képviselb-testiilethez cimzett 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzésben véleményezi.

(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az Gnkormanyzati foépitész arrol nyilatkozik, hogy a telepitési
tanulméanyterv dsszhangban all-e a telepiilés teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival, valamint a
teleplilésrendezési szerzddés tervezete G6sszhangban all-e a teriiletrendezési szabélyokkal, a teleplilési
zbldinfrastruktura ellatottsag kdvetelményeivel, valamint — (j beépitésre széant teriilet kijelblése esetén —
teljesiilnek-e a Méptv. természeti rendszerek megbrzésével és uj beépitésre szant teriiletek kijelblésével
kapcsolatos elbirasai.

(3) A telepitési tanulmanytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést kdvetben a telepiilés polgarmestere
véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legalabb 15 napos hatarid6t kell biztositani.

(4) Az o6nkormanyzati féépitész feliegyzését és a partnerek véleményét a teleplilés képvisel6-testiiletének a
teleplilésrendezési szerz6dés megkdtése elétt érdemben vizsgalnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett
véleményekre adott és a képviselé-testiilet altal elfogadott valaszok is a telepliilésrendezési szerz6dés mellékletét
képezik.

(5) A teleplilésrendezési szerzédést mellékleteivel egyiitt — a személyes adatok védelméhez vald jog biztositasa
mellett — a feladatkdrében eljaro allami féépitész kérelmére részére meg kell kildeni.

(6) Ha a teleplilésrendezési szerzddés tartalma a févarosban a févarosi kerlleti dnkormanyzat mellett a févarosi
onkormanyzat feladatkdrét is érinti, a févarosi és a févarosi kerileti dnkormanyzat a Méptv. szerinti cél
megvalositojaval egy szerzédésben allapodik meg. llyen esetekben az (1)—(4) bekezdésben foglaltakat a févarosra
és az érintett keriletre egylttesen alkalmazni kell.

7. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez
A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A telepitési tanulmanyterv a teleplilésterv készitésének vagy modositasanak megalapozésa érdekében, egy
adott vagy leendb fejlesztési akcioteriilet, vagy egyéb fejlesztéssel, mddositassal érintett teriiletének (a
tovabbiakban: tertilet) tekintetében tartalmazza

a) a tertilet és kbrnyezetének, hatasteriiletének bemutatasat,
b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet,

c)a beépitési tervhez kapcsolodd infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett miszaki és
humaninfrastruktura-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kdrnyezeti hatasait és kdvetelményeit,
e) a telepiilésterv valtozasanak, modositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos déntés elbkészitésére, a foldhivatali alapadatok
felhasznalasaval kbzértheté modon abrazolja

a) a beépités javaslatat,

b) a hatérolo kbz-, illetve kbzhasznalatu teriileteket,
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c) a zbldfeliiletek kialakitasanak médjat,
d) a kbzlekedési és parkolasi rendet,
e) a kbzmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kbrnyezetbe illesztett térbeli kbrnyezetalakitas
terve szemlélteti.

2. Belteriiletbe vonas

Az 5416/1-7 helyrajzi szamu zartkerti fekvés( ingatlanok belteriletbe vonhatdk.
Az érintett tombben az atalakulas folyamatos. Végleges mas célu hasznositasuk javasolt és indokolt is a tdmb és
a kapcsolodo kozteriletek rendezése érdekében.

A terméfold védelmérdl szo6l6 2007. évi CXXIX. torvény 15.§-a rendelkezik a belteriiletbe vonas engedélyezésére
vonatkozé kilon szabalyokrdl.

A tulajdonos nyilatkozza, hogy a teleplilésrendezési eszkdzokben rogiztett funkciot 4 éven belil meg kivanja
valdsitani.

A belteriletbe vonni kivant 6 db telek végleges més célil hasznositasa a teleplilésfejlesztési és rendezési folyamatokba
jolilleszthetd, a telkek rendezésének szlikséges eljarasi eleme.

3. Telekrendezés

A HESZ 5.§-a rendelkezik a belteriiletbe vonasrol és 9. §-a telekalakitasrol a kdvetkezéképpen:

5. § (1) Beltertiletbe vonni az 6nkormanyzat egyedi déntése alapjan a belteriiletbe vonasra vonatkozé
jogszabalyok alkalmazasaval azokat a telektémbéket vagy telekcsoportokat lehet, melyek a varos belteriiletéhez
kdzvetlendil kapcsolodnak és a szabélyozasi terv beépitésre szant teriiletbe sorolja.

(2) Beépitésre szant teriilet kiil- és belteriileten egyarant elhelyezkedhet. A beépitésre szant tertiletek
igénybevételének (telekalakitas, beépités) nem feltétele a belteriiletbe vonas.

9. § (1) Uj kozteriilet kialakitasa vagy kézteriilet-szabélyozas végrehajtasa érdekében az 6vezeti el6irasoktol
eltér6 méretii telek is kialakithato.

(2) Az osztassal kialakithato legkisebb foldrészlet nagysaga kOzut vagy magandt céljara kialakitott telkek,
valamint beépitésre szant teriiletet beépitésre nem szant teriilettél elvalasztd Gvezethatar mellett kialakuld
maradvanytelkek méretére nem vonatkozik.

(3) Maganut minden Gvezetben, épitési vezetben kialakithato.

(4) A teriiletek tovabbi feltarasara a szabalyozasi tervben jeldlt utakon kiviil Gjabb kiszolgald utak, maganutak
létesithet6k. A varhato forgalom alapjan méretezend® dtteriilet-szélesség 1 db telek megkézelitése esetén
legalabb 6,0 méter, 2-7 db telek megkdzelitésekor legalabb 10,0 méter, 7-nél tobb telek feltarasakor legalabb 12
m, gazdasagi teriileteken telekszamtol fiiggetleniil legalabb 14 m legyen.

(5) Ha az dvezethatar egy telket atmetsz, nem kell a telket az 6vezethatar mentén megosztani, de ha az
Ovezethatar mentén mégis megosztasra keriil a telek, az igy kialakulo maradvanytelekre nem vonatkozik a
legkisebb teleknagység.

(6) Kbézmdi épitmények szamara - a technolégiailag sziikséges méret(i telek - barmely dvezetben az dvezeti
telekméretre vonatkozo elGirasoktol fiiggetlendil kialakithato.

(7)?% Telekegyesités és telekhatar-rendezés esetén az Gvezetre elbirt telekteriletnél kisebb telek is kialakithato,
de ez épitési jogot nem keletkeztet.

A telekalakitas mar megtortént, a belteriiletbe vonas helyi szabalyai teljestilnek.
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4. Kozmii és egyéb nyomvonalas infrastruktura fejlesztése

A belteriiletbe vonast kdvetden kdzcélu halozatfejlesztés jelenleg nem szilkséges, a 2 db épitési telek a meglévd
haldzatokrdl ellathatd. A tlizcsap kiépitése valdsziniileg egyel6re nem sziikséges, mert az Ujonnan kialakult 2 db
telek 100 méteres korzetében van tiizcsap. A 2 telek beépllése egyeldre jelentds tiiziviz igényt nem jelent.

5, Utemezés/Megvalésitas

A telepiilésrendezési eszkozok nem mddosulnak, az abban rogzitettek megvaldsitasa a cél, az litemezés az
adottsagok figyelembevételével térténhet.

Jelen tanulmanyterv megalapozza a megvalosithatésagot, a hatalyos jogszabalyi kérnyezet és adottsagok
figyelembevételével az alabbi eljarasi sorrend javasolt.

1. Belterlletbe vonas — kb. 3 honap
2. Kdzmilivesités min. 15 honap (nem jelen tanulmanyterv része, csak bekotések kellenek, halozat bovités
nem szlikséges)

Javasolt 18 honap biztositasa a megvalosulasra, mely a telepulésrendezési szerzédésben rogzitendo.

A tulajdonos a belterlletbe vonashoz, kozterlletrendezéshez az alabbiakat vallalja, melyek a telepllésrendezési
szerzbdésben rogzitheték:

- AtelepUlésrendezési eszkdzok modositasa nem tervezett, azok megvaldsitdsara nem iranyul a kérelem.

- Az 5398/3-6 hrsz-u ingatlanok belterliletbe vonasi koltségeit, jarulékait, az eljarashoz kapcsolodo
dokumentumok elkészitését sajat koltségén vallalja a tulajdonos.

- Az ingatlanok kozmivesitését sajat koltségén vallalja, beleértve az esetlegesen kotelezben telepitendd
tlizcsapot is

- Afentifeladatok elvégzéséhez az dnkormanyzat felé koveteléssel nem él.

- Atelepllésrendezési szerzédés ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének és torlésének koltségeit véllalja a
targyi ingatlanokra.
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