rendelet-tervezet

Tiszakécske Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének ........ (...) onkormanyzati
rendelete
Az onkormanyzat tulajdoniban all6 lakadsok és helyiségek bérletérol és elidegenitésérol

Tiszakécske Varos Onkormdanyzata Képviseld-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL. évi
térvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5)
bekezdésében, 19. §-dban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3)
bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. §
(1) és (3) és (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 80. § (1)-(2)
bekezdésében, a 84. §-aban, és a 2. szamu mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, Tiszakécske Vdaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a
Tiszakécske Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testilletének Szervezeti és Miikddési
Szabalyzatar6l sz6l6 23/2019. (X1.01.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklet 1.1.13. pontjdban
biztositott ~ véleményezési  jogkorében eljardé  Pénziigyi, Vagyonhasznosit6  és
Telepiilésfejlesztési Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

) 1 Fejezet
Altaldnos rendelkezések

1. A rendelet hatilya

1. §

A rendelet hatalya kiterjed minden Tiszakécske Varos Onkormdanyzaténak (tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban 4116 lakisra (a tovabbiakban: lakds) és a nem lakds céljara
szolgalo helyiségre (a tovabbiakban: helyiség).

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasa soran

1. Belteriilet: a teriiletszervezési eljarasrol sz616 321/2012. (XI. 16.) Korm. rendelet 1. § 1.
pontjdban meghatarozottak.

2. Belvaros: Szabolcska Mihaly utca -Erkel fasor-Kossuth Lajos utca-Koérosi utca-Jozsef

Attila utca -Béke utca-Szolnoki Gt 4ltal hatarolt teriilet, és ezen utcék erre a teriiletre es6

szakaszai.

Csalad: a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szold 1993. évi IIL tv. (a

tovabbiakban: Szt.) 4. § (1) bekezdés c) pontjaban meghatarozottak.

Egyediilél: az Szt. 4. § (1) bekezdés e) pontjaban meghatarozottak.

Haztartas: az Szt. 4. § (1) bekezdés f) pontjaban meghatarozottak.

Jovedelem: 4. § (1) bekezdés a) pontjadban meghatarozottak.

Jovedelemszamitasra irdnyadé idGszak: az Szt. 10. § (2)-(3) bekezdésében meghatérozott

id6szak.
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8. Kozeli hozzitartozé: a Polgari Torvénykonyvr6l szolé 2013. évi V. térvény (a
tovébbiakban: Ptk.) 8:1 § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozottak.

9. Krizishelyzet: a csaladban el6fordul6 elemi kér, haldleset, betegség, valas, baleset, illetve
minden olyan elére nem lathatd, hirtelen bekovetkezé esemény, amely miatt a kérelmez6
¢s csaladja létfenntartasa veszélyeztetve van.

10. XKiilon szolgaltatas: a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL t6rvény (a tovabbiakban: Ltv.)
91/A. § 18. pontja szerinti szolgaltatds, valamint a Pénziigyi, Vagyonhasznosité és
Teleptilésfejlesztési Bizottsag (a tovabbiakban: Bizottsadg) altal meghatarozott ennek
mindsiilé szolgaltatas.

11. Kiilteriilet: a teriiletszervezési eljarasrol szolo 321/2012. (XI. 16.) Korm. rendelet 1. § 6.
pontjaban meghatarozottak.

12, Lakas: a helyi addkrol sz616 1990. évi C. torvény 52. § 8. pontjaban meghatarozottak.

13.  Rendszeres pénzellatas: az Szt. 4. § (1) bekezdés 1) pontjadban meghatarozottak.

14. Tartosan beteg, illetve stlyosan fogyatékos személy: a csalddok tamogatasardl széld
1998. évi LXXXIV. térvény 4. § ) pontjdban meghatarozottak.

15, Udiils: a helyi adokrél szol6 1990. évi C. torvény 52. § 20. pontjaban meghatarozottak.

16. Vagyon: az Szt. 4. § (1) bekezdés b) pontjadban meghatarozottak.

3. A lakasra és helyiségre vonatkozo tulajdonosi és bérbeadoéi hataskorok megosztasa és
atruhazasa

3.§

(1) (1) Alakasokra és helyiségekre vonatkoz6an Tiszakécske Varos Onkormanyzata tulajdonosi
és bérbeadoi jogait Tiszakécske Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete (a tovabbiakban:
Képviseld-testiilet), a Bizottsag, valamint a Polgarmester gyakorolja.

(2) A Képviseld-testiilet a bérleti jogviszonybol ered6 bérbeaddi jogok gyakorlasat és
kotelezettségek teljesitését e rendeletben foglalt eltérésekkel a Bizottsagnak adja at.

(3) A (2) bekezdés alapjan a Bizottsag dont

a)  palyazati felhivas jovagyasardl, annak lefolytatasardl és a palyazati eljaras lefolytatasa
soran a nyertes palyazé kivalasztdsardl,

b)  akoltségelvii lakasok bérbeadasanak jogcimeirél,

c¢)  aszocialis alapu és koltségelvii lakasra jogosult bérl6 kivalasztasarol,

d)  bérbeaddi hozzajarulasokrol, és

e)  minden olyan bérbeaddi jog gyakorldsarol, amelyet e rendelet nem utal mas szerv vagy
személy hataskorébe, melynek keretében a Ptk., az Ltv. és e rendelet szabalyait
figyelembe véve meghatarozhatja a bérleti szerz6dés tartalmat.

(4) A Polgarmester

a) a Képviselo-testillet vagy a Bizottsdg hatdrozatdban foglalt feltételekkel az
Onkorméanyzat nevében megksti a bérleti szerz8déseket, és az ezeket modosito,
megsziintetd szerz6déseket, valamint az addsvételi szerzédéseket,

b)  a Tiszakécskei Polgarmesteri Hivatal (a tovabbiakban: Hivatal) kézremiikodésével
ellendrzi a lakashasznalatot,

c)  felszolitja a bérlot, a jogeim nélkiili lakashasznaldt a bérleti szerz6désben, az Ltv.-ben, a
Ptk.-ban és e rendeletben meghatarozott kitelezettségek teljesitésére,

d)  gyakorolja a lakasbérleti szerz6dések vonatkozasiban az Onkormanyzatot megilletd
felmondasi jogot,



e) dont a bérleti jogviszonyokbol eredé jogvitakban, valamint a jogcim nélkiili
lakéashasznalat megsziintetése érdekében pert vagy kozigazgatasi eljarast indit, és
végrehajtasi eljarast kezdeményez,

/) lakas bérbevételi igényére irdnyuld kérelem hidnyossaga esetén hidnypoétlasra hivja fel a
kérelmezot,

g)  nyilvantartja az 6nkormanyzati lakasokat,

h)  aHivatal utjan adatkezelést végez,

i) akintlévOségek behajtasa soran megteszi a szlikséges intézkedéseket.

(5) A Polgarmester a Képviselo-testiilet altal atruhdzott hataskoreit és feladatait a Hivatal
kozremiikddésével gyakorolja.

(6) Az (1)-(5) bekezdésben foglaltaktol eltéréen az Arany Janos Miivel6dési K6zpont és Varosi
Konyvtar feladatai elldtdsahoz biztositott helyiségek bérbeadasanak feltételeit a koltségvetési
szerv 6nalléan hatarozza meg.

4. A lakasokkal kapcsolatos egyéb feladatok ellatasa

4. §

A tulajdonosi és bérbeaddi jogok és kotelezettségek gyakorldsdhoz sziikséges dontések
elokészitése és végrehajtasa, valamint az izemeltetéssel kapcsolatos feladatok megszervezése
a Hivatal feladata.

5. A személyes adatok kezelésének szabalyai

5.8

(1) A Képviselo-testiilet, a Bizottsag, a Polgarmester és a Hivatal az e rendeletben szabalyzott
lakasigénylési névjegyzékkel Osszefiiggésben hozott dontéseknél, illetve feladatok ellatésa
soran személyes adatokat kezel.

(2) Személyes adatot kezelni csak az Ltv. 84. §-dban és az informacids dnrendelkezési jogrol
¢€s az informdacidszabadsagrol sz616 2011. évi CXIL. térvény (tovabbiakban: Info tv.) 4. §-aban
foglalt kovetelményeknek megfelelden lehet.

(3) Az ¢rintett Snkéntes hozzajarulasa alapjan

a) a lakasigénylé neve, sziiletési neve, allampolgarsaga, sziiletési helye, ideje, anyja
sziiletési neve, valamint lakohelye vagy tartozkodasi helye,

b) valamennyi a lakéasigénylovel egyiitt ko6lt6z6 személy neve, sziiletési neve,
allampolgarsaga, sziiletési helye, ideje, anyja sziiletési neve és a lakésigényldvel fennallo
rokonsagi kapcsolata, valamint lakdhelye vagy tart6zkodasi helye,

c¢)  valamennyi az a)-b) pontban meghatérozott személy vagyoni helyzetére vonatkozé adat,

d)  valamennyi az a)-b) pontban meghatarozott személy foglalkoztatdsra irdnyuld
jogviszonyéra, csaladtdmogatasi ellatdsara, rendszeres pénzellatisara, allaskeres6k
ellatasara vagy egyéb Szt. 4. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jovedelmére vonatkozd
adat,

e)  valamennyi az a)-b) pontban meghatarozott személy egészségi allapotara vonatkozd — a
szocialis raszorultsag feltételei fennallasanak igazolasahoz sziikséges — adat,

¥, a bérleti jogviszony megsziintetésére tekintettel adott pénzbeli megvaltas ténye €s
Osszege



kezelhet6.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott hozzajarulds hianyéban az érintett a névjegyzékbe nem
vehetd fel.

1. Fejezet
A lakas bérbeaddsanak dltalanos feltételei

6. A lakasok bérbeadasanak jogcimei és a bérleti jogviszony tipusai

6.§

A lakasokat

a)  palyazat utjan,

b)  névjegyzék alapjan,

c)  bérlokivalasztasi (bérlékijel6lési) jog alapjan,

d)  arendeletben meghatarozott kozérdekl célok megvalositasa érdekében,

e)  Onkormanyzati intézményeknél jelentkezd foglalkoztatasi érdek alapjan,

Y, atmeneti elhelyezés céljara,

g)  torvényben eloirt elhelyezési kotelezettség alapjan,

h)  torvényben eldirt bérbeadasi kotelezettség végrehajtasara,

i) masik lakas bérbeadasara vallalt ktelezettség teljesitésére,

J) lakasgazdalkodasi feladatok keretében (bérlétarssa nyilvéanitas, megiliresedett tarsbérleti
lakrész bérbeadasa, lakdscsere szerz6dés jovahagyasa, lakasbérleti jog folytatasa
ellenében kotott tartési szerzodés),

k)  jogszabdlyi kotelezettség, hatdsagi hatarozat, birdi itélet alapjan

lehet bérbeadni.

7. §

A bérleti jogviszony a bérbeadasi feltételek alapjan

a)  piaci alapi bérlet,

b)  szocidlis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan 1étesitett bérlet (a tovabbiakban: szocialis
alapu bérlet), vagy

¢)  koltségalapt bérlet

lehet.

7. A lakas bérbeadasara vonatkozo altalanos rendelkezések

8. §

(1) A lakasbérleti szerzédést — ha jogszabdly vagy a Képviselo-testiilet masként nem
rendelkezik — csak hatarozott idore, e rendeletben meghatérozott idétartamra lehet megkdtni.

(2) Lakas kizéardlag természetes személynek adhatd bérbe, kivéve, ha a Képviseld-testiilet ett6l
eltéréen nem rendelkezik.

(3) Az Ltv. 3. § (2) bekezdésben foglaltak figyelembe-vételével a lakasbérleti szerzdés
fennallasa alatt a bérl6 koteles életvitelszeriien a lakdsban lakni.

(4) Lakas nem lakas célra torténd hasznalata nem engedélyezhetd.



9.§

(1) A 2002. januar 1. utan létesiilo, a lakascéla allami tamogatasokrdl szolé 12/2001. (1.31.)
Korm. rendelet VIII. fejezetében foglaltak alapjan a Gazdasagi Minisztérium altal meghirdetett
palyazat soran elnyert, kozponti koltségvetési eldiranyzat felhasznalasaval létesiild
Oonkormanyzati bérlakasok, valamint ezen bérlakésok elkiilonitetten kezelt lakbérébdl részben,
vagy egészben létesiilt lakasok — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével - csak piaci alapon,
palyazat utjan adhatoak bérbe.

(2) AKépvisel§-testiilet dontése alapjan az (1) bekezdés ala tartozo lakas kozérdekbdl, palyéazat
kiirasa nélkiil is bérbeadhatd.

(3) Az (1) bekezdés ala tartozo lakasok listajat az 1. melléklet tartalmazza.
(4) A szocialis alapon bérbeadhat6 lakéasok listajat a 2. melléklet tartalmazza.
(5) A koltségelven bérbeadhato lakasok listajat a 3. melléklet tartalmazza.

(6) Az (5) bekezdésben meghatarozott, k6ltségelven bérbeadhatd lakas esetében a bérbeadas
jogeimérdl az V. Fejezetben foglalt jogcimek alapjan a Bizottsdg dont.

1Il. Fejezet
A piaci alapon térténd bérbeadas szabdlyai

8. Piaci alapon torténo bérbeadas altalanos feltételei
10. §

(1) Lakas piaci alapon hatarozott, legfeljebb 5 év id6tartamra adhato bérbe, piaci elvi bérleti
dij alkalmazasa mellett. A hatarozott id6 lejartaval a bérleti szerzodés meghosszabbitasara nincs
lehetdség, a lakas palyazat utjan adhat6 ismételten bérbe.

(2) A 9. § (1) bekezdésében meghatarozott palyazati eljarast a Hivatal késziti el és a Bizottsag
folytatja le, amelynek soran jovahagyja a palyazati felhivast, lebonyolitja a palyazati targyalast,
dont a palyézaton nyertes személyrol.

(3) A palyazati eljaras soran lakas olyan természetes személynek adhatd bérbe, aki Tiszakécskén
lakas vagy tidilé haszonélvezettel nem terhelt tulajdonjogéval, vagy haszonélvezeti jogaval
nem rendelkezik.

(4) Tobb személy egyiittes palyazata esetén a (3) bekezdésben foglalt feltételeknek minden
palyazonak meg kell felelnie.

(5) Egy személy csak egy lakésra szerezhet bérleti jogot.

(6) Egy palyazo egyidejiileg tobb palyazatot is benyujthat, azonban amennyiben a palyazati
targyalason nyertes palyazéva valik, a Bizottsdg altal ugyanazon az iilésen lefolytatott
kovetkez6 palyézati targyalason abban az esetben vehet részt, amennyiben nyilatkozik arrél,
hogy a nyertes palyazatarol lemond.

(7) A (6) bekezdésben meghatarozott nyilatkozat esetén a lemondéssal érintett lakasra
vonatkozoan a 11. § (18) bekezdésben foglalt jogkovetkezményeket kell alkalmazni.




(8) Amennyiben a nyertes palyazo a (6) bekezdésben meghatirozott nyilatkozatot nem teszi
meg, a Bizottsag altal ugyanazon az ilésen lefolytatott kovetkezd palyazati targyaldson a
palydzata - az (5) bekezdésre tekintettel palydzata érvénytelenné valik, és nem vehetd
figyelembe.

9. A palyazati eljaras szabalyai
11. §

(1) A palyazati kiirdsnak legalébb tartalmaznia kell:

a)  alakas pontos cimét,

b)  alakas alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat, kozmiivesitettségét,

¢)  ahasznalat céljat,

d)  felhivast arra vonatkozoan, hogy a Ltv. 3. § (2) bekezdésben foglaltak figyelembe-
vételével a lakasbérleti szerzd6dés fenndlldsa alatt a bérld koteles életvitelszerlien a
lakéasban lakni.

e) az induld bérleti dij Gsszegét, annak ismertetésével, hogy a bérleti jogot az szerzi meg,
aki a palyazati targyalason elére a legtobb, de legalabb 3 hénapra, egy 6sszegben vallalja
a bérleti dij eléleg — amely a palyédzat idépontjdban meghatarozott egy havi bérleti djj -
megfizetését,

¥, az 6vadék mértékét,

g)  afizetendd kiilén szolgéltatési dijakat,

h)  abérleti szerz6dés idGtartamat és egyéb szerz6dési feltételeket,

i) a palyazni jogosultak korét,

j)  apéalyazat benyujtasanak helyét, hataridejét, mddjat,

k)  pdalyazati targyalas helyét, idépont;jat.

(2) A pélyazatot irdsban kell benyujtani, amelynek legalabb tartalmaznia kell

a) a palyazo(k) nevét, sziiletési nevét, dllampolgarsagat, sziiletési helyét és idejét, anyja
nevét és lakcimeét,

b)  apdalyazdval vagy palyazokkal egyiitt kolt6z6 személy(ek) nevét, rokonsagi fokot,

¢)  apalyazé(k) nyilatkozatat a palyazati kiiras feltételeinek elfogadaséarol,

d) nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy a palyazo(k) hany hénapra elére vallalja vagy
vallaljak a bérleti dij eléleg egydsszegben torténd megfizetését.

(3) A palyazati kifrast a Hivatal hirdetétablajan ki kell fiiggeszteni, és az Onkorményzat
honlapjan is k6zzé kell tenni. A palyazati kiirds nyomtatott sajtotermékben is megjelentethetd.

(4) A nyomtatott sajtotermékben t6rténé megjelentetés esetén elegendd rovid felhivast
kozzétenni azzal, hogy utalni kell a palydzat teljes szovegének az elérhetdségére.

(5) A (3)-(4) bekezdésben foglalt feladatok ellatasardl a Hivatal gondoskodik.

(6) A palyazat benyujtasaval egyidejlileg a palyazonak a Bizottsag altal meghatdrozott dsszegll
ajanlati biztositékot kell fizetnie. Az ajanlati biztositék 6sszege a nem nyertes palyazo részére
a palyazati targyalast kovetd 8 napon bellil visszautalasra keriil. A nyertes palyazo esetében az
ajanlati biztositék Osszege a fizetendd bérleti dij eldleg Osszegében beszamitasra kertil.
Amennyiben a bérleti szerz6dés a (17) bekezdésben foglaltak szerint a nyertes palyazéval nem
keriil megkotésre, az ajanlati biztositékot a nyertes palyazé elvesziti, az részére nem jar vissza.

(7) A palyazatok iktatdsa és iratkezelése az altalanos tigyiratkezelési szabalyok szerint torténik.



(8) A palyéazatok benyujtasi hataridejére vonatkozd id6pontot a palyazati kiirasban ugy kell
meghatarozni, hogy a felhivas a Hivatal hirdetdtablajan torténd kifiiggesztése és a palyazat
benyujtasara megallapitott hataridé utolso napja kozott legalabb 15 nap kiilonbség legyen.

(9) Ervénytelen a palyazat, ha
a)  azt a palyazat benyujtdsdra meghatarozott hataridé utan nyujtottak be, vagy
b)  aznem felel meg a palyazati kiiras feltételeinek.

(10) A palyézati eljaras keretében bérbe adhaté lakast a palyazé megtekintheti.

(11) A palyéazat benyujtasi hataridejének lejartat kveté 15 napon belill a Bizottsag palyazati
targyaldast tart.

(12) A palyazati targyaldson az a palyazo(k) vehet(nek) részt, aki(k) érvényes ajanlatot
nyujtott(ak) be.

(13) Tobb érvényes palyézat esetén a palyézati targyalason a bérleti dij elbleg elére fizetendd
Osszegére nyilvanosan licitalni Iehet. A licit a palyazatban megjel6lt, a bérleti dij el6leg legtébb
honapra, eldre torténd megfizetésérdl tett ajanlatrél indul.

(14) A Bizottsag a palyazati eljaras nyertesének az ajanlattevok koziil azt hirdeti ki, aki elére a
legtobb honapra vallalja a bérleti dij eldleg megfizetését. A licit megszlinésekor tébb azonos
ajanlat esetén a nyertes sorsolassal keriil kivalasztasra. Amennyiben kett6nél t6bb személy
kozott keriil a nyertes sorsoldssal kivalasztasra, tovabbi sorsolédssal, kettonél t6bb személy
esetén sorsoldsokkal ki kell valasztani azt a személyt is, akivel a (17) bekezdés esetében a
szerz6dés megkotésre kerlil. Amennyiben a palyazo nem jelenik meg a palyazati targyalason, a
palyazataban megjeldlt szamu honapot kell a bérleti dij eldleg elére torténd megfizetésére
vonatkozé véllaldsanak tekinteni.

(15) A palyazati targyalas eredményét a bizottsagi tilésrol késziilt jegyzokonyv tartalmazza.

(16) Egy érvényes palyazatot benyujto palyazo esetén is a palyazati eljards eredményesnek
minésiil.

(17) Eredménytelen palyéazati eljaras esetén azt meg kell ismételni a Bizottsag dontése szerint.

(18) Ha a bérbeado6 és a palyazaton nyertes személy - a palyazd hibajabol - 8 napon beliil nem
koti meg a bérleti szerz6dést, a bérbeadd a palydzaton részt vett, érvényes palyazatot benyujtd
kovetkezd legkedvezobb ajanlatot tevd vagy a (14) bekezdés alapjan sorsoldssal kivalasztott
palyazdval kot szerzodést.

(19) A9. § (1) bekezdés szerinti lakasok bérbeadasabdl befolyd bevételeket kiilon, erre a célra
nyitott szdmldn kell kezelni, és csak a bevétel alapjaul szolgalo épiilet és lakasok
miikodtetésére, karbantartasara, feljitdsara vagy 0j lakas épitésére lehet felhasznalni.

1V, Fejezet
A szocidlis alapon torténd bérbeadds szabdlyai

10. A lakasigénylési névjegyzék

12.§



(1) ABizottsag az Ltv. 84. § (1) bekezdése szerinti lakasigénylési névjegyzéket vezet. A lakasok
bérbevételére vonatkozé igényeket folyamatosan lehet benyujtani a Bizottsdghoz.

(2) A lakasigénylési névjegyzékbe vétel az igénylés benyujtasa évének december 31. napjaig
tartdo hatarozott idore szo6l. A lakédsigénylési névjegyzékbe vétel egymast kovetd tobb
alkalommal, ismételten is kérhet6. A (3) bekezdést az ismételten benyujtott igények esetén is
alkalmazni kell. Amennyiben az igényl6 ismételt kérelmet nem nyujt be, tigy 6t a lakasigénylési
névjegyzékbdl a nyilvantartasba vételt kvetd év januar 1. napjara sz416 idéponttal t6rdlni kell.

(3) Nem veheto fel a lakasigénylési névjegyzékbe az a személy, aki

a)  nem felel meg a szocialis alapon torténd bérbeadas feltételeinek, vagy

b)  az e rendeletben foglalt kizar6 okokra tekintettel nem lehet bérlé, vagy

¢)  irasbeli felhivast kovetden nem pétolja a kérelem hianyossagait, vagy nem szolgaltatja —
a kérelem elbirdlasdhoz sziikséges — a 13. §-ban foglalt feltételek teljestilésének
igazolasara szolgalo adatot, vagy az azt aldtdmasztdo dokumentumot, nyilatkozatot, vagy

d)  korabban lakas bérldje vagy jogcim nélkiili hasznéldja volt, €s bérleti-, hasznalati dij vagy
koziizemi dij hatralékat nem rendezte, vagy

e)  lakast barmikor 6nkényesen foglalt el.

(4) A lakasigénylési névjegyzékbe vételrdl a Bizottsag a benyujtast kdveté 60 napon beliil dont.
A dontésrol az igényldt irasban kell értesiteni.

(5) Tordlni kell a lakasigénylési névjegyzékbol, valamint elvesziti a lakas bérlésére vald
jogosultsadgat az, aki a (10) bekezdés alapjan keriilt bérléként kivalasztasra, azonban
Onhibdjabdl, a lakas bérbeaddsara vonatkozo irdsbeli értesités kézhezvételét kvetd 30 napon
beliil a polgarmesterrel nem kot lakasbérleti szerz6dést. Amennyiben 30 napon beliil a
lakésbérleti szerzddés a (10) bekezdés alapjan kivalasztott személy 6nhibajan kiviil nem j6n
1étre, a 30 napos hatarid6 az akadaly megsziinésének napjat kovet6é napon kezd6dik.

(6) Tordlni kell a lakasigénylési névjegyzékbdl, valamint a torlést kovetd egy évig nem vehetd
fel a lakasigénylési névjegyzékbe az a személy, aki a bérbeadas feltételének, vagy a kizar6 ok
hianyéanak igazolaséval 6sszefiiggésben valotlan adat, azt alatdmaszté hamis vagy hamisitott
dokumentum vagy nyilatkozat szolgaltatasaval, vagy az adatokban tortént valtozasok
elhallgatasaval a bérbeaddt megtévesztette.

(7) Alakasigénylési névjegyzékbol a (6) bekezdés alapjan vald torlésr6l az igénylét irasban kell
értesiteni.

(8) Az igényl6 a nyilvantartasba vett adatainak megvaltozasat a valtozastol szamitott 30 napon
beliil koteles bejelenteni.

(9) Szocialis alapon lakast bérbeadni — a szerz6dés id6tartama meghosszabbitasa esetét kivéve
— csak olyan személy részére lehet, aki a lakasigénylési névjegyzékben szerepel.

(10) A lakésbérleti szerz8dést — a (11) bekezdésben foglaltak kivételével — azzal az igénylével
kell megkotni, aki a szocialis alapon torténd bérbeadas feltételeinek megfelel, és a szocialis
raszorultsdg mértékének részletes vizsgélati szempontrendszere (e szakasz alkalmazasaban a
tovabbiakban: szempontrendszer) alapjan a lakasigénylési névjegyzékben — az adott lakasra
vonatkozéan — a legtdbb ponttal rendelkezik. Azonos pontszammal rendelkez6 személyek koziil
az jogosult a lakasbérleti szerz6dést megkotni, akinél az egy fére esé jovedelem alacsonyabb.
A bérloként torténd kivalasztasrol az igénylot irasban kell értesiteni.



(11) A Bizottsag felmentést adhat a (10) bekezdésben foglaltak alkalmazasa aldl, ha

a) az igényld altal kordbban lakott lakds az ott lakok életét, testi épségét kozvetleniil
veszélyezteti, vagy

b)  tartds egészségromlas, rokkantsag indokolja.

(12) A szempontrendszert az 4. melléklet tartalmazza. A pontok megallapitidsa sordn a
mellékletben taldlhaté egyes pontokon beliili alpontokra adhaté pontszdmok nem adddnak
dssze, az egy ponton beliil adhaté legnagyobb pontszamot kell figyelembe venni.

11. A szocialis helyzet alapjan torténo bérbeadas feltételei
13. §

(1) Szocilis alapon t6rténd bérbeadasra az a nagykort, Europai Gazdasagi Térség allampolgara
jogosult, aki és a vele jogszerien kolt6z6 személy

a)  lakas vagy 1idiil6 tulajdonjogaval, vagy haszonélvezeti jogaval nem rendelkezik,

b)  nem rendelkezik vagyonnal, és

c¢)  tiszakécskei lakos.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tul tovabbi feltétel az is, hogy a kérelmezd vagy a vele
jogszeriien egyiittkoltozok egyiittes jovedelmébdl szamitott egy fore esé jovedelem a kérelem
benyujtasanak idépontjaban nem haladja meg a mindenkori szocialis vetitési alap

a) 600 %-at egyediiléld személy esetén,

b) 400 %-at 2-4 fos hazastars esetén,

c¢) 300 %-at 5 vagy tobb f0s haztartds esetén.

14. §

(1) A bérbe adhato lakas nagysaga az egytittkolt6zok szaméatol fiiggbéen
a) 1-2 személy esetén 1 szoba,

b) 3 személy esetén 1-1,5 szoba,

¢) 4 személy esetén 1,5-2 szoba,

d) 5 személy esetén 2-2,5 szoba,

e) 6 vagy tobb személy esetén 3 szoba.

(2) A bérbe adhat6 lakas méretének megallapitasanal a lakas bérbeadasat igényld, és a vele
jogszerien egyiittkoltozok vehetdk figyelembe, akik a bérleti szerzddés megkotését
megel6z6en mar legalabb 6 honappal az igénylével egy haztartdsban laktak.

(3) Amennyiben a jogosultsag bekovetkeztekor nincs az egyiittko1tozok szamanak megfeleld
méretli lakas, Ggy eggyel nagyobb egyiittkoltoz6i kategdriaba tartozod lakas is bérbe adhato
részére.

12. A lakasbérleti szerzédés idétartama, meghosszabbitisa
15. §

(1) A szocialis helyzet alapjan bérbe adhato6 lakasra vonatkoz6 lakasbérleti szerz6dés legfeljebb
egy éves hatarozott idétartamra kétheto.

(2) A lakasbérleti szerz6désben meghatarozott id6 lejartat megel6zéen — a bérld kérelme alapjan
— a Bizottsag megvizsgalja a bérld 13. §-ban foglaltaknak valé megfelelését.




(3) Ha a bérl6 megfelel a 13. §-ban foglalt feltételeknek, tigy a lakasbérleti szerz6dés Gjabb,
legfeljebb 1 éves hatarozott id6tartamra, t6bb alkalommal is meghosszabbithato.

(4) Ha a bérld6 mar nem felel meg a 13. §-ban foglalt feltételeknek, Ggy a lakasbérleti
szerz6désének meghosszabbitdsara — a sziikséges modositasoknak a lakasbérleti szerz6désben
torténo rogzitése mellett — koltségelven megéllapitott lakbér alkalmazasaval keriilhet sor. Ha a
bérlé nem vallalja a koltségelven megallapitott lakbér fizetését, Gigy a lakasbérleti szerzodés
megszinik, és a bérld cserelakas biztositasa nélkiil a lakas elhagyasara koteles.

13. Bérbeadas atmeneti elhelyezés érdekében
16. §

(1) Kérelem alapjan a Bizottsag donthet Ggy, hogy atmeneti elhelyezést biztosit

a) az Ltv. 23. § (4) bekezdésben meghatarozott esetekben, vagy

b) az azonnali intézkedést igényld, krizishelyzet bekovetkezése esetén a lakhatasukat
Onerdbol megoldani képtelen csaladok részére.

(2) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti bérbeadés tovabbi feltétele, hogy az igényld a kérelem
benyujtasakor bejelentett tiszakécskei lakohellyel rendelkezzen, tovabba nyilatkoznia kell
arrol, hogy életvitelszertien Tiszakécske varos kozigazgatasi teriiletén lakik.

(3) Atmeneti elhelyezés biztositasara lakas meghatarozott idére, legfeljebb egy évre adhatd
bérbe.

(4) Az atmeneti elhelyezés alapjan a bérleti jogviszony — indokolt esetben — egy alkalommal,
legfeljebb egy év id6tartamra meghosszabbithato, amennyiben a bérl6 a lakasbérleti
szerz8désben foglalt kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette.

(5) Az atmeneti elhelyezés alapjan bérbe adott lakas esetén a fizetendd bérleti dij megegyezik
a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakasra megallapitott lakbérrel.

V. Fejezet
A kéltségelven torténd bérbeadds szabdlyai

14. Palyazat itjan megvalésuld koltségelven torténé bérbeadas
17. §

(1) Koltségelven bérbeadhaté lakas palyazat utjan torténd bérbeadasardl a Bizottsag dont,
amelynek sordn jovahagyja a palyazati felhivast, lebonyolitja a palyazati targyalast, dont a
palyazaton nyertes személyrol.

(2) Az (1) bekezdésben meghatérozott lakas — a (7) bekezdés kivételével - legfeljebb 5 év
hatarozott id6tartamra adhat6 bérbe.

(3) A palyazati eljarast a Hivatal késziti el6, és a Bizottsag folytatja le.

(4) A palyazati eljaras sordn lakas olyan természetes személynek adhato bérbe, aki
a) lakas vagy udiiloé haszonélvezettel nem terhelt tulajdonjogaval, vagy haszonélvezeti
jogéaval nem rendelkezik, és



b)  tiszakécskei lakos.

(5) Tobb személy egylittes palyazata esetén a (4) bekezdésben foglalt feltételeknek minden
palyazonak meg kell felelnie.

(6) A palyazati eljaras lefolytatdsara a 10. § (5)-(8) bekezdéseit és a 11. § (1)-(18) bekezdés
rendelkezéseit megfeleléen alkalmazni kell.

(7) A lakasbérleti szerzddésben meghatarozott id6 lejarta eldtt benyujtott kérelem alapjén a
lakasbérleti szerz6dés egymast kovetd tobb alkalommal, alkalmanként legfeljebb 3 évvel
meghosszabbithato.

(8) A (7) bekezdésben foglalt id6tartam alatt a bérlének havonta, a rendeletben meghatarozott
koltségelvii bérleti dijat kell fizetnie.

15. Kozérdeki feladat megoldasara torténo bérbeadas
18. §

(1) Lakas - palyazaton kiviil - koltségelvii bérleti dij fizetésével

a)  az dnkormanyzat — koncepcidban, onkormanyzati rendeletben vagy képviselo-testiileti
hatérozatban lefektetett — céljainak megvalositasaban résztvevo,

b)  jogszabalyban meghatarozott onkormanyzati feladatok ellatdsdban kdzrem(iksdo, vagy

¢)  allami feladatokat ellatd szerv, intézmény allomanyaban 1évé

személy részére adhatd bérbe.

(2) A kdzérdekbdl bérbe adott lakas bérleti joga nem cserélhet6 el.

(3) A bérleti jogviszony legfeljebb 6t év hatarozott idére jon létre, amely a Bizottsag egyedi
dontése alapjan legfeljebb 6t €vvel, t6bb alkalommal meghosszabbithatd.

(4) Amennyiben a lakas bérbeadasanak alapjaul szolgald, (1) bekezdésben meghatarozott
kozérdekll cél megsziinik, vagy a bérlé6 mar nem vesz benne részt, vagy az (1) bekezdés c)
pontjadban meghatdrozott szervvel a munkavégzésre iranyuld jogviszonya megszlnik, ugy a
bérld koteles a lakast minden elhelyezési igény nélkiil a megsziinést kdvetd harminc napon
beliil kitiriteni és rendeltetésszert hasznalatra alkalmas allapotban visszaadni.

16. Bérlokijelolési jog alapjan torténé bérbeadas
19. §

(1) Lakésra vonatkozdan jogi személyek részére pénzbeli téritésért bérlokivalasztasi jog
biztosithato.

(2) Bérlokivalasztasi jog alapjan a bérld személy koltségelvii lakbér fizetésére koteles.

(3) A pénzbeli térités mértéke a lakas (1) bekezdésben meghatirozott jog biztositasakor
megallapitott forgalmi értéke alapjan szdmitando. A lakas forgalmi értékének 20%-a ellenében,
legfeljebb 5 évre, a lakas forgalmi értékének 10%-a ellenében legfeljebb 3 évre biztosithatod
bérlokivalasztasi jog.



(4) A bérlo kivalasztasara jogosult koteles irdsban tajékoztatni a bérbeaddt a bérld személyérol,
a bérleti szerzddés idétartamardl és feltételeirdl.

(5) Amennyiben a bérl6kivalasztasi joggal érintett lakés a jogosultsagi id6 alatt megiiresedik, a
lakés liresen allasa id6tartamara a bérlokivalasztas jogosultja kiteles a bérleti dijat, a felmeriild
kozlizemi €s kiilon szolgaltatds dijakat kifizetni, amennyiben annak id6tartama a 15 napot
meghaladja.

17. Onkormanyzati intézményeknél jelentkez6 foglalkoztatasi érdek alapjan torténd
bérbeadas szabalyai

20. §

(1) Onkormanyzati érdekbél az onkormanyzatnal, annak hivatalanal, valamint koltségvetési
szerveinél foglalkoztatott személyek részére lakas adhaté bérbe az 6nkormanyzatnal, annak
hivatalanal, valamint koltségvetési szerveinél fennalld, munkavégzésre iranyul6 jogviszony
ido6tartamaig.

(2) Az (1) bekezdés alapjan 1étrejovo bérleti jogviszony legkorabbi napja az 6nkormanyzatnal,
annak hivatalandl, valamint koltségvetési szerveinél 1étrej6vd, munkavégzésre iranyulod
jogviszony kezdetének napja.

(3) Az onkormanyzati intézményeknél jelentkezd foglalkoztatasi érdek alapjan torténd
bérbeadasrol az igényld altal benyujtott kérelem alapjan a Bizottsag dont.

(4) Az (1) bekezdésben foglaltaktdl eltéréen nem kell megsziintetni a bérleti jogviszonyt a
munkavégzésre irdnyuld jogviszony megsziinését kvetden, ha a bérlé munkavégzésre iranyuld
jogviszonya nyugdijazés kovetkeztében sziint meg, €s a tulajdonaban vagy haszonélvezetében
nincs lakas.

(5) E §-ban foglalt szabalyok alapjan 1étrejott bérleti jogviszonyban a bérlének koltségelven
megallapitott bérleti dijat kell fizetnie.

18. A szocidlis intézménybél elbocsatott személy elhelyezése
21. §

Ha a szocidlis intézménybdl elbocsatott személy az intézménybe utalasakor a lakasbérleti
jogviszonyardl pénzbeli térités ellenében mondott le az Onkormanyzat javara, részére a
bérbeado legfeljebb egy lakdszobds onkorményzati tulajdonu lakas bérbeadasat ajanlhatja fel.

VI Fejezet
A bérleti jogviszony

19. A felek jogai és kotelezettségei

22.§

(1) A bérleti szerz6dés — a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel — nem hosszabbithatd meg,
ha az erre irdnyuld kérelem benyujtadsakor a bérlé 100.000,- Ft 6sszeget meghaladd bérleti dij-,
kozlizemi dij- vagy bérleti dijjal egybeszamitott koziizemi dij tartozassal rendelkezik.



(2) A bizottsaga felmentést adhat a (1) bekezdésben foglaltak alkalmazasa aldl, ha

a) aztajogszerlien egyiitt lakok szaménak névekedése, vagy a bérlétars, a jogszeriien egytitt
laké elhaldlozdsa vagy a bérlé vagy a vele jogszerlien egyiitt laké foglalkoztatasra
iranyul6 jogviszonyanak megszinése indokolja, vagy

b)  azt a jogszerlien egyiitt laké kiskoru érdeke megkivanja, amennyiben lakhatasa mas
moédon nem megoldhato, vagy

c) a bérld egyediil €l a lakdsban és nyugdijasnak mindsiil vagy rokkantsagi ellatasban
részesiil, amennyiben lakhatdsa mas modon nem megoldhato.

23.§

A bérbead6 a rendeltetésszer(i hasznalatot

a)  rendszeres bérleményellendrzés keretében évente egy alkalommal, és
b)  bejelentés alapjan, az abban foglaltak kivizsgalasa érdekében
ellendrzi.

24. §

(1) A bérl6 a bérleti dijat a bérbeado altal kiallitott szamla alapjan koteles a bérbeadonak
megfizetni. A bérlé6 a lakbéren, a lakashasznalé a hasznalati dijon felil koteles a
kiilonszolgaltatasok dijat is megfizetni.

(2) A piaci alapon torténd lakasbérbeadas esetén a bérbeadas feltételeként 3 havi lakbérnek
megfeleld 6sszeg megfizetését koti ki a bérbead6 dvadékként. Az 6vadék 6sszegét és funkcidjat
a bérleti szerz6désben rogziteni kell.

(3) Lakés palyazati aton torténd bérbeadédsa esetén a bérld koteles haromhavi bérleti dij
Osszegének megfeleld mértékt dvadékot a bérbeaddnak elére megfizeti. Bérbeado az 6vadékot
a bérleti dij és kozlizemi dij tartozas vagy kartérités 6sszegébe beszamithatja.

(4) A bérbeadé a lakasbérleti szerz6dést addig nem irja ala, amig a bérlé az dvadékot igazoltan
nem fizeti meg.

(5) Az o6vadék Osszege a bérleti szerz6dés megsziinésekor kamatmentesen visszajar,
amennyiben a bérld a lakast a bérbeado részére a szerzddésben rogzitettek szerint atadja.

25. §

(1) A lakés atadasakor leltart kell késziteni €s jegyzdkonyvet kell felvenni. A jegyz6koényvben
rogziteni kell a lakas és a lakasberendezések tényleges allapotat, tovabba a bérld esetleges
észrevételeit. A bérld a lakés atvételét a leltar és a jegyzOkonyv alairdsaval ismeri el.

(2) A lakas atadasakor észlelt, rendeltetésszerli hasznalatot 1ényegesen akadalyozo hibak,
hianyossagok megsziintetésérdl - ha a felek méasként nem allapodnak meg - a bérbeado koteles
gondoskodni.

(3) A bérlo €s a vele egytitt lakd személyek a lakast, a lakasberendezéseket, a kozos hasznalatra
szolgélo helyiségeket, tovabba az épiilet kozponti berendezéseit rendeltetésszeriien, gondosan,
az egyiittélés kovetelményeinek megfelelden jogosultak hasznalni.

(4) A feltart hidnyossagok megsziintetésére a bérlének hataridét kell biztositani az 6t terheld
karbantartasi, feltjitdsi és egyéb, a lakas allapotat veszélyeztetd kotelezettségeinek a



teljesitésére. Ha a megallapitott hataridére sem tesz eleget a kotelezettségének, a lakasbérleti
jogviszonyat felmondéssal meg kell sziintetni, tovabba a bérlét terheld munkak ellenértékének
megtérittetésérol kell gondoskodni.

(5) A bérlo koteles gondoskodni
a)  akozos hasznélatra szolgalo helyiségek és teriiletek takaritdsarol, és
b)  az épiilet el6tti koztertilet, jarda tisztantartasarol, ho- €s sikossag mentesitésérol.

(6) A bérbeadd koteles gondoskodni az Ltv. 10. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatok
elvégzésérol.

(7) A lakasbérleti szerz6dés megsziinésekor, a lakas kitiritésekor a bérlo a lakést €s a leltarban
feltiintetett berendezéseket tisztan, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban kételes a
bérbeadonak visszaadni.

(8) A lakas visszaaddsakor meg kell allapitani a lakas és a lakdsberendezések allapotat. Az
esetleges hibékat, hidnyossagokat és megallapitasokat jegyzokonyvbe kell foglalni.

(9) A bérld6 a megallapitott, a nem rendeltetés szer(i haszndlatbol adédd hibakért,
hianyossagokért, és az 6t terheld kotelezettségének elmulasztdsa miatt keletkezett karokért
felel.

20. A lakasbérleti szerz6dés megsziintetése
26. §

(1) A bérbeadd és a bérld a hatarozatlan id6tartamra szolo lakéasbérleti szerzddést kozos
megegyezéssel megsziintetheti akként, hogy bérbeadd a bérl6 részére

a)  masik lakast ad bérbe, vagy

b)  masik lakas bérbeaddsa mellett pénzbeli téritést fizet, vagy

¢)  masik lakas bérbeadésa nélkiil pénzbeli téritést fizet.

(2) Amennyiben a lakasbérleti jogviszony az (1) bekezdés b) pontja szerint sziinik meg, az
alacsonyabb lakbérii cserelakas biztositdsa esetén, a bérld jogosult a két lakas éves lakbére
kozotti kiilonbozet kétszeresére, mint €rtékkiilonbdzet miatti pénzbeli téritésre.

(3) Az (1) bekezdés c) pontja esetén a bérlé a lakasra megallapitott el6zd tizenketté havi
lakbérének kétszeresére — mint pénzbeli téritésre — tarthat igényt, mely 6sszeg nem lehet
magasabb a lakdsra megdllapitott bekoltézheté forgalmi érték Otven szazalékandl, melyet
bérbeadd 30 napon beliil térit meg a bérlonek.

(4) A szerz8dés megsziinése utan a lakdsban visszamarad6 személy — a 32. §-ban foglaltak

szerint bérleti jog folytatdsara jogosult személy kivételével — masik lakasba val6 elhelyezésre
nem tarthat igényt.

21. A jogcim nélkiili lakdshasznalat jogkovetkezményei
27. §

(1) A lakast jogcim nélkiil hasznald lakéashasznalati dijat koteles fizetni.



(2) A lakashasznalati dij mértéke a jogcim nélkiili hasznalat kezdetét6l szamitott 2 honap
lejartaig a lakasra megallapitott lakbérrel azonos 6sszegt.

(3) A lakashaszndlati dij mértéke a (2) bekezdésben meghatarozott hataridd lejartat kvetden 6
honapig a lakasra megéllapitott lakbér 6sszegének kétszerese.

(4) A lakashasznalati dij mértéke a (3) bekezdésben meghatarozott hatarido lejartat kovetden a
lakasra megallapitott lakbér 6sszegének haromszorosa.

VI Fejezet
A bérbeadoi hozzdjarulas szabdlyai

22. Hozzajarulas a lakasba valo befogadashoz
28. §

(1) A bérlo, bérlotérs €s a tarsbérld kérelmére az Ltv. 21. § (2)-(4) bekezdésében meghatéarozott
személyek kivételével mas személy befogaddsdhoz torténd hozzdjarulds megadasardl a
Bizottsag dont.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott hozzajarulas megadésa esetén a lakasbérleti szerzodés
megsziinését kovetden az (1) bekezdés alapjan befogadott személyek a lakéasbol elhelyezési
igény nélkiil kotelesek kikoltdzni.

23. Hozzajarulas a lakascseréhez
29. §

(1) A bérld a lakas bérleti jogat — amennyiben ahhoz a bérbeadd elézetesen hozzajarul —az Ltv.-
ben meghatarozott feltételekkel elcserélheti.

(2) A bérbeadd a lakéscseréhez a hozzajarulast megtagadhatja, ha az jogat, vagy jogos érdekét
sérti vagy veszélyezteti.

(3) A bérbeadé a lakascseréhez kért hozzajaruldst megtagadja, ha

a) a bérlonek lakbér tartozdsa vagy koziizemi dij hatraléka van, kivéve, ha fizetési
konnyitést kapott és annak eleget tesz,

b)  alakas feletti rendelkezési jog vitatott,

¢)  alakas elcseréléséhez a bérldtars irdsban nem jarult hozza.

24. Hozzajarulas albérletbe adashoz
30. §

(1) A bérl6 a lakas egy részét a bérbeado eldzetes irdsbeli hozzajarulasaval, a szerz8dés irdsba
foglalasaval lakas céljara albérletbe adhatja.

(2) A lakés albérletbe addsahoz akkor adhaté bérbeadoi hozzajarulas, ha

a)  abérld kizarélagos hasznalataban legaldbb 1 db minimum 15 m? nagysagh szoba marad,

b)  a lakésban laké személyekre személyenként legaldbb 8 m* nagysagt lakészoba teriilet
jut, és



c)  az albérleti szerzddésben a felek kikototték, hogy a lakasbérlet megsziinése esetén az
albérlet is megsziinik.

(3) Nem adhaté hozzajarulas

a)  alakas egészének,

b)  asziikséglakasnak és az egyszobés lakasnak,

¢)  aszocidlis alapon bérbe adott lakasnak,

d)  a rendeletben meghatarozott kozérdekli célok megvaldsitisa érdekében bérbeadott
lakasnak,

e) az onkorményzati intézményeknél jelentkez6d foglalkoztatasi érdek alapjan bérbeadott
lakasnak, valamint

/) az atmeneti elhelyezés céljabdl bérbeadott lakasnak

az albérletbe addsdhoz.

25. Hozzajarulas bérlétarsi jogviszony létesitéséhez
31.§

(1) Bérlotarsi szerz6dés az Ltv. 4. § (4) bekezdésén tdl csak az e szakaszban meghatarozott
esetekben kotheto.

(2) A szociélis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén akar a bekosltozéskor, akar azt kovetden
csak akkor kothetd bérlotarsi szerzddés, ha a bérld és a bérldtars egyiittesen megfelelnek a
szocialis helyzet alapjan torténé bérldkivalasztas feltételeinek, és kdzeli hozzatartozok.

(3) A piaci alapon és koltségelven bérbe adott lakasra akkor kéthetd bérl6tarsi szerzédés, ha a
bérlotarsak egymas kozeli hozzatartozoi vagy élettarsi kapcsolatban élnek.

26. A lakasbérleti jog folytatasa
32. §

(1) Abérld a lakasbérleti jog folytatasa ellenében k6tott tartasi szerz6dést kizardlag hatarozatlan
id6re sz616 lakasbérleti szerzddés esetén a Bizottsag elézetes hozzajarulasaval kothet.

(2) A Bizottsag az (1) bekezdésben foglalt tartasi szerz6dés megko6téséhez akkor jarulhat hozza,

ha

a)  az eltartd nagykoru, Eurdpai Gazdasagi Térség allampolgara, rendszeres jovedelemmel
rendelkezik,

b) az eltartott jovedelmi viszonyai, vagyoni helyzete és egészségi allapota a tartast
indokoltta teszi, és

¢)  azegyiittlakas feltételei biztositottak.

(3) A Bizottsdg megtagadja a bérldvel kotott tartasi szerzddéshez vald hozzajrulast,
amennyiben az eltartd

a)  Onkormdanyzati lakés bérloje, vagy

b)  Tiszakécske varosban ingatlantulajdona van, vagy

c¢)  lakasbérleti jog folytatasara iranyuld, mar megkotott tartasi szerz6déssel rendelkezik.

27. A tarsbérletre vonatkozo rendelkezések

33.§



(1) A megiiresedett tarsbérleti lakrész a masik tarsbérld részére — annak kérésére — csak akkor
adhato bérbe, ha véllalja a megnovekedett lakds-alapteriilet utan szamitott lakbér megfizetését.

(2) Ha az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek nem 4allnak fenn, a lakasban visszamarado
tarsbérld lakasbérleti szerz6dését a bérbeado felmondja cserelakas biztositasa mellett. A
cserelakds megfeleloségénél a tarsbérlet soran kizarélagos bérleményként hasznalt tarsbérleti
lakrész szobaszdma vehet6 figyelembe.

VIII Fejezet
A lakbérrdl

28. A lakbér mértéke
34. §

(1) Az e fejezetben megallapitott lakbért és a 27. §-ban szabalyozott lakashasznalati dijat a
mindenkor hatélyos altalanos forgalmi adérdl szold térvény alapjan altaldnos forgalmi adéd
fizetési kotelezettség terheli.

(2) A bérbeado a rendelet III. fejezetében szabalyozott lakdsok bérbeadésa esetén piaci alapu, a
IV. fejezetében szabalyozott lakdsok bérbeadasa esetén szocialis alapt, az V. fejezetében
szabdalyozott lakasok bérbeadasa esetén koltségelvii bérleti dijat allapit meg.

(3) A (2) bekezdésben szabalyozott jogcimekt6l eltérd jogeimii bérbeadas esetén bérbead6
koltségelvil bérleti dijat allapit meg.

35. §

(1) A 2002. januar 01. utan létesiilo, a lakascéla allami tamogatasokrdl sz6l6 12/2001. (1.31.)
Korm. rendelet VIII. fejezetében foglaltak alapjan a Gazdasagi Minisztérium éltal meghirdetett
palyazat soran elnyert, kézponti koltségvetési eldiranyzat felhasznalasaval létesiilé lakasok
havi lakbérének &ltalanos forgalmi add nélkiili mértéke a 2020. oktdber 31-ig megkotott
lakéasbérleti szerz6dések esetén 332,-Ft/m? 2020. december 31-ig, mely dsszeg minden targyév
januar elsejére visszamendleg megemelésre keriil a targyévet megel6z6 év hivatalos
inflacidjanak mértékével.

(2) A 2002. januar O1. utan létestild, a lakascélu allami tamogatasokrdl sz616 12/2001. (1.31.)
Korm. rendelet VIII. fejezetében foglaltak alapjan a Gazdasagi Minisztérium 4altal meghirdetett
palyadzat soran elnyert, kozponti koltségvetési elbiranyzat felhasznalasaval 1étesiild
onkormanyzati bérlakdsok, valamint ezen bérlakasok elkiilonitetten kezelt lakbérébol részben,
vagy egészben létestilt lakasok havi lakbérének altalanos forgalmi ad6 nélkiili mértéke a 2020.
november 1-jét kdvetden megkotott lakasbérleti szerz6dések esetén 700,-Ft/m? 2020. december
31-ig, mely Osszeg minden targyév januar elsejére visszamenbleg megemelésre keriil a

crer

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott lakasok havi lakbérének altalanos forgalmi ado nélkiili
mértéke a 2023. julius 1-jét kovetden megkotott lakasbérleti szerz6dések esetén 950-Ft/m?
2023. december 31-ig, mely 6sszeg minden targyév januar elsejére visszamenéleg megemelésre

“ ey



(4) A (1)-(3) bekezdésben foglaltak alapjdn megallapitott lakbért kell alkalmazni az Uj
szerzOdésekre €s a mar megkotott bérleti szerzodésekre vonatkozéan is. A (1)-(3) bekezdés
szerint megallapitott lakbér 6sszegét a bérlével irdsban k6zoIni kell.

36. §

(1) A szocialis helyzet alapjan bérbe adhato lakasok havi lakbérének mértékét a 5. melléklet
tartalmazza.

(2) A koltségelven bérbe adhato lakdsok havi lakbérének mértékét a 6. melléklet tartalmazza.

(3) A lakds komfortfokozatanak meghatdrozasara a Ltv. 91/A. §-a szerinti értelmezd
rendelkezésekben foglaltak az irdnyadoak.

(4) A bérbeadd az (1) és (2) bekezdésben meghatarozott lakasok lakbérének mertékét a lakas
telepiilésen beliili fekvése alapjan a 7. melléklet szerinti, a lakds minéségének allapota alapjan
a 8. mellékletben foglalt feltételek fennallasa esetén az ott meghatarozottak szerint szazalékos
aranyban eltériti.

(5) A bérbeadd az (1) és (2) bekezdésben meghatarozott olyan lakas esetében, amely egy vagy
kétlakasos lakoépiiletben talalhatd, és amelyhez legalabb 150 m? nagysaga udvar, vagy kert
tertilet tartozik, a lakas havi lakbérét a lakasra meghatarozott lakbérnél 20 %-kal magasabb
Osszegben allapitja meg.

(6) A lakbért médositani kell, ha a lakés alapteriiletében vagy komfort fokozataban, illetéleg a
lakbér mértékét néveld, vagy csdkkentd tényezdkben valtozas kovetkezik be.

(7) A lakbér 6sszegét — a kerekités szabdlyai szerint — forintra kerekitve kell megallapitani.

29. A kiilon szolgaltatas dija
37.§
A kiilon szolgaltatés dijat a Ltv. 35. § (1)-(2) bekezdése alapjan a Bizottsag allapitja meg.
30. Lakbértamogatas
38. §

(1) Lakbértamogatasra azon szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas bérldje jogosult, akinek,
a héaztartasaban az egy fore jut6 havi jovedelem nem haladja meg a szocidlis vetitési alap 200 %-
at, egyediilélo esetén 250 %-at.

(2) Meg kell sziintetni a lakbértdmogatast, ha a bérlének legalabb 2 havi lakbér vagy kéziizemi
dij hatraléka keletkezik. A lakbértdmogatast a masodik havi hatralék bekovetkezését kovetd
hénap utolsé napjaval kell megsziintetni.

(3) A lakbértdmogatas havi mértéke
a)  egyediiléld esetében a lakbér
aa) 10%-a, amennyiben az egy fére juté havi jovedelem a szocidlis vetitési alap
Osszegének 250%-at nem haladja meg,



ab) 20%-a, amennyiben az egy fore jutd havi jovedelem a szocialis vetitési alap
Osszegének 200%-4at nem haladja meg,
b)  két- vagy t6bbszemélyes haztartés esetén a lakbér
ba) 10%-a, amennyiben az egy fore jutdé havi jévedelem a szocialis vetitési alap
Osszegének 200%-at nem haladja meg,
bb) 20%-a, amennyiben az egy fére juté havi jévedelem a szocialis vetitési alap
Osszegének 150%-at nem haladja meg.

IX. Fejezet
A helyiségre vonatkozo szabdlyok

31. A helyiségekre vonatkozé altalanos szabalyok
39.§

A helyiség bérletének létrejottére, a felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet
megszinésére a lakasbérlet szabalyait — e fejezetben foglalt eltérésekkel — megfeleléen kell
alkalmazni.

32. A helyiség bérbeadasanak feltételei
40. §

(1) Az iires és megiiresedett helyiség az Ltv. 91/A. § 12. pontjaban meghatarozott célra,
hatarozott idére adhat6 bérbe.

(2) Helyiség bérbeadasarol és hasznalatanak céljardl a Bizottsag dont.
41. §

(1) Helyiség bérbeadasa a 44. § (3)-(5) bekezdéseiben foglaltak kivételével palyazat alapjan
torténhet.

(2) Palyazati eljaras soran helyiség bérbe adhatd barmely nagykorud, természetes személy
részére, vagy a nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI. torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathatd szervezetnek.

42.°§

(1) A palyazati eljarast a Hivatal késziti el6, €s a Bizottsag bonyolitja le, amelynek soran
jovéhagyja a palyazati felhivast, lebonyolitja a palyazati targyalast, dont a palyazaton nyertes
személyrol.

(2) A palyazati kifrasnak legalabb tartalmaznia kell

a)  ahelyiség pontos cimét, helyrajzi szamat,

b)  ahelyiség alapteriiletét,

¢)  ahasznalat céljat,

d)  abérleti dij minimalis 6sszegét, annak ismertetésével, hogy a bérleti jogot az szerzi meg,
aki a legmagasabb 6sszegli bérleti dijra tesz ajanlatot azzal, hogy a licit megsziinésekor
tobb azonos ajanlat esetén a nyertes sorsolassal keriil kivalasztasra,

e)  az 6vadék mértekét,



) afizetend6 kiilon szolgaltatasi dijakat,

g)  abérleti jogviszony idétartamat és egyéb szerz6dési feltételeket,
h)  apéalyazni jogosultak korét,

i) apalyazat benyujtasdnak helyét, hataridejét, modjat,

j)  ahelyiség megtekinthetdségének id6pontjat, €s

k)  apélyazati targyalas helyét, id6pontjat.

(3) A palyazatot irdsban kell benyujtani, amelynek legalabb tartalmaznia kell

a)  apalyazd nevét, természetes személy esetén sziiletési nevét, allampolgarsagat, sziiletési
helyét és idejét, anyja nevét és lakcimét, atlathatd szervezet esetén székhelyét, addszamat,

b)  apdalyazo nyilatkozatat a palyazati kiirds feltételeinek elfogadasardl,

¢)  atargyévi bérleti dijra tett ajanlatot,

d)  bizonylat masolatot az ajanlati biztositék megfizetésérdl, ha a palyazati kiiras tartalmazza
azt,

e)  atlathatosagi nyilatkozatot,

Y, a hasznositasra vonatkozé leirést.

(4) A palyazati kiirast a Hivatal hirdet6tablajan ki kell fiiggeszteni, és az Onkormanyzat
honlapjan is k6zz¢ kell tenni. A palyéazati kiirds nyomtatott sajtétermékben is megjelentethetd.

(5) A nyomtatott sajtotermékben torténd megjelentetés esetén elegendd rovid felhivast
kozzétenni azzal, hogy utalni kell a palyazat teljes szovegének az elérhet6ségére.

(6) A (4)-(5) bekezdésben foglalt feladatok ellatasardl a Hivatal gondoskodik.

(7) A palyazatok iktatésa és iratkezelése az altalanos iigyiratkezelési szabalyok szerint torténik.
(8) A palyazat benyujtasara vonatkozd idépontot a palyazati kiirdsban ugy kell meghatarozni,
hogy a felhivas a Hivatal hirdet6tablajan torténd kifliggesztése és a palyazat benyujtasara
megallapitott hatarid6 utolsd napja kozott legalabb 15 nap kiilonbség legyen.

(9) Ervénytelen a palyézat, ha

a)  azt a palyazat benyljtdsara meghatarozott hataridé utan nyugjtottak be, vagy

b)  aznem felel meg a palyazati kiiras feltételeinek.

(10) A palyazati eljaras keretében bérbe adhato helyiséget a palyazd megtekintheti.

(11) A palyazati hataridd lejartat kovetd 15 napon beliil a Bizottsag palyazati targyalast tart.

(12) A palyézati targyalason az a palyazo vehet részt, aki érvényes palyazatot nyujtott be.

(13) Tobb érvényes palyazat esetén a palyazati targyalason a bérleti dij 6sszegére nyilvanosan
licitalni lehet.

(14) A Bizottsag a palyazati eljaras nyertesének a palyazok koéziil azt hirdeti ki, aki a
legmagasabb Osszegll targyévi bérleti dijra tesz ajanlatot. A licit megsziinésekor tobb azonos
ajanlat esetén a nyertes sorsoldssal kertil kivalasztasra.

(15) A palyazati targyalas eredményét a bizottsagi tilésrol késziilt jegyzOkonyv tartalmazza.

(16) Eredménytelen palyazati eljaras esetén azt meg kell ismételni a Bizottsag dontése szerint.



(17) Egy érvényes palyazatot beny\jtd palydzo esetén is a palydzati eljards eredményesnek
mindsiil.

(18) Ha a bérbead¢ €s a palyazaton nyertes személy kozott a palyazé hibajabol 8 napon beliil
nem jon létre a bérleti jogviszony, a bérbeadd a palyazaton részt vett, érvényes palyazatot
benyujtd kovetkezd legkedvezdbb ajanlatot tevd palyazoval kot szerzodést.

43. §
(1) A palyazati eljaras sordn a bérleti dij alsé hatarat minden esetben a Bizottsag hatarozza meg.

(2) A helyiségek palyazaton kialakult bérleti dija - a bérleti jogviszony idGtartama alatt, a bérleti
jogviszony létrejottét kovetd évtdl - minden targyév januadr elsejére visszamenéleg
megemelésre keriil a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett, a targyévet megel6zo év
hivatalos inflaciéjanak mértékével. A bérleti dij 6sszegét a bérldvel irasban kdz6ini kell.

(3) Helyiség palyazati Uton torténé bérbeadasa esetén a bérlé koteles haromhavi bérleti dij
Osszegének megfelelé mértékili Gvadékot a bérbeadonak elére megfizeti. Bérbeadd az 6vadékot
a bérleti dij és koziizemi dij tartozas vagy kartérités 6sszegébe beszamithatja.

(4) A bérbeadd a helyiségbérleti szerz6dést addig nem irja ald, amig a bérl6 az 6vadékot
igazoltan nem fizeti meg.

(5) Az oOvadék Osszege a Dbérleti szerzodés megsziinésekor kamatmentesen visszajar,
amennyiben bérld a bérleményt a bérbeadd részére a szerzodésben rogzitettek szerint atadja.

4. §

(1) Helyiségre vonatkozdéan bérleti szerz6dést hatarozott idére, legfeljebb 5 évre lehet
megkotni. A szerz0dés megkdtése eldtt a helyiséget nem lehet hasznalatba venni.

(2) A palyazati eljards keretében bérbe adott helyiségre megkotott bérleti szerzédés — a (3)
bekezdésben foglaltak kivételével - a hatarozott id6 elteltével megsziinik.

(3) Ha a bérlf a bérleti dij fizetési kotelezettségének a bérleti jogviszony idétartama alatt eleget
tett, valamint nem folytatott olyan magatartast, amely a bérleti szerzédés felmondasat vonja
maga utan, a Bizottsag a bérleti szerz6dést valtozatlan feltételekkel, alkalmanként legfeljebb 5
évvel, tobb alkalommal is meghosszabbithatja.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott esetben nem kell palyazati eljarast lefolytatni.

(5) A helyiség a (3)-(4) bekezdéseken tul legfeljebb 5 éves id6tartamra palyazati eljaras nélkiil
bérbe adhaté

a)  Onkorményzati vagy allami feladat ellatdsahoz,

b)  aképviselod-testiilet altal meghatarozott kozérdek feladat ellatasara.

(6) Az (5) bekezdés szerinti bérbeadasrol a Képviseld-testiilet dont, amely soran meghatarozza
a bérleti dij 6sszegét.

(7) A Képviselo-testiilet a helyiségben végzett, ellatott kozfeladat fontossagatol, jellegétol,
jelentoségétol fliggden a bérleti dijat mérsékelheti, vagy elengedheti.




33. A bérbeaddi hozzajarulas feltételei
45. §
(1) A bérld a helyiségbe méast nem fogadhat be.

(2) A bérl6 a helyiség bérleti jogat a Bizottsag eldzetes irasbeli hozzajarulasaval - irdsba foglalt
szerz8déssel - masra atruhdzhatja vagy a helyiséget albérletbe adhatja.

(3) A bérleti jog (2) bekezdésben foglalt atruhdzasahoz vagy albérletbe adasdhoz a Bizottsag
akkor jarulhat hozza, amennyiben az az 6nkormanyzat érdekével nem ellentétes, €s ha a bérld
az éves bérleti dij kétszeresét ellenértékként az 6nkormanyzatnak megfizeti.

(4) A bérld a helyiség bérleti jogat a Bizottsag eldzetes irasbeli hozzajaruldsaval masik helyiség
bérleti jogéra elcserélheti.

(5) A bérleti jog (4) bekezdésben foglalt cseréjéhez a Bizottsdg akkor jarulhat hozzé,
amennyiben ez az dnkormanyzat érdekével nem ellentétes, és ha a bérlok a két helyiség éves
bérleti dij kiilonbozetének kétszeresét a csere 1étrejdttekor az dnkorményzatnak egydsszegben
megfizetik.

(6) A bérleti jogviszony fennéllésa alatt, valamint a bérleti jog atruhazasa, albérletbe addsa vagy
cseréje esetén a helyiségben folytatott tevékenységet csak a Bizottsag eldzetes irasbeli
hozzéjarulasaval lehet megvaltoztatni.

34. A felek jogai és kiotelezettségei
46. §

(1) A bérbeadé kaoteles gondoskodni

a)  azépiilet épiiletszerkezeteinek karbantartasarol,

b)  azéplilet kozponti berendezéseinek allandé lizemképes allapotarol,

¢)  akozoshasznalatra szolgald helyiségek allagaban, tovabba a helyiségek, és a helyiséghez
tartozo6 bérbead6 tulajdonat képezd berendezésekben keletkezett hibak megsziintetésérol.

(2) A bérbeadd nem koteles a helyiséget az abban folytatni kivant tevékenység gyakorldsadhoz
szlikséges modon kialakitani, felszerelni, illetéleg berendezni.

(3) A bérbead6 a bérleti jogviszony sziinetelésének iddtartamara a bérld részére cserehelyiséget
nem koteles biztositani.

35. A bérleti jogviszony megsziinése
47. §

(1) A bérld a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor a bérleti szerzédésben rogzitett
maddon, ennek hidnyaban rendeltetésszert hasznalatra alkalmas allapotban, tisztan és kifestve,
az atvételkori felszereltséggel koteles a bérbeaddnak visszaadni.

(2) Ha a felek a bérbeadd kezdeményezésére a bérleti szerz6dést kozbs megegyezéssel
megsziintetik, a bérbeadd a bérld részére pénzbeli téritést fizethet, mely Osszeg nem lehet
nagyobb, mint a visszaadott helyiség éves bérleti dijanak kétszerese.



(3) A pénzbeli térités csak akkor fizethetd ki, ha a bérl6 a helyiséget tisztan és rendeltetésszer
hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak visszaadta.

(4) A lakasbérleti szerz6dés megsziinésekor, a lakas kitiritésekor a bérlé a lakast €s a leltarban
feltlintetett berendezéseket tisztan, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban koteles a
bérbeadonak visszaadni.

(5) A lakas visszaadasakor meg kell allapitani a lakas és a lakdsberendezések allapotat. Az
esetleges hibékat, hidnyossagokat és megallapitasokat jegyz6konyvbe kell foglalni.

(6) A bérld6 a megallapitott, a nem rendeltetés szeri hasznalatbél addodo hibakeért,

hidnyossagokért, és az 6t terhel6 kotelezettségének elmulasztisa miatt keletkezett karokért
felel.

36. A jogcim nélkiili hasznailat jogkovetkezményei
48. §
(1) A helyiséget jogcim nélkiil hasznald hasznalati dijat kételes fizetni.

(2) A hasznalati dij mértéke a jogcim nélkiili hasznalat kezdetét6l szamitott 2 honap lejartaig a
helyiségre megallapitott bérleti dijjal azonos dsszegil.

(3) A hasznélati dij mértéke a (2) bekezdésben meghatarozott hataridd lejartat kovetéen 6
hénapig a helyiségre megallapitott bérleti dij 6sszegének kétszerese.

(4) A hasznalati dij mértéke a (3) bekezdésben meghatarozott hataridd lejartat kovetden a
helyiségre megallapitott bérleti dij 6sszegének haromszorosa.

X Fejezet
A lakas és helyiség elidegenitése

37. A lakas és helyiség elidegenitésének altalianos feltételei

49. §

Az eldvasarlasi joggal nem érintett lakas és helyiség elidegenitése az 6nkormanyzat vagyonarél
sz616 onkorményzati rendeletben foglaltak szerint torténhet.

38. A lakds elidegenitése az elovasarlasi jog jogosultja részére
50. §

(1) A eldvésarlasi joggal érintett lakdsok elidegenitése az Oonkormanyzat vagyonardl szold
dnkormanyzati rendeletben foglaltak szerint torténhet e fejezetben foglalt eltérésekkel.

(2) Az Ltv. 49. §-ban biztositott eldvasarlasi jog jogosultjainak (a tovabbiakban: elévasarlasra
jogosult) torténd lakas értékesités esetén a vételar mértéke megegyezik a lakas értékesitésére
kiirt palyazati eljards sordn, a nyertes ajanlatban szereplé vételarral. Amennyiben a
vagyonrendelet alapjan a lakas értéke miatt nem kell palyazati eljarast lefolytatni, a vételar a
helyi fogalmi értékkel egyenld, melyet ingatlanforgalmi szakértéi értékbecslés alapjan kell
megallapitani.



(3) Az elévasarlasra jogosultnak a szerzddéses ajanlatot meg kell kiildeni, melynek tartalmaznia
kell

a)  alakés ingatlan-nyilvantartési adatait, f6bb miiszaki jellemzdit,

b)  alakas vételarat,

¢)  afizetési feltételeket, a kamat mértékét,

d)  az adhat6 kedvezményeket, a részletfizetés idGtartamat.

(4) Elévasarlasi jog gyakorlasa vonatkozasaban az onkormanyzat ajanlati kotottségének ideje
az ajanlatnak az eldvésarlési jog jogosultja altali kézhezvételtdl szamitott harminc nap.

(5) Ha az eldvasarlésra jogosult az ajanlatot az (4) bekezdésben foglalt hataridé alatt elfogadja,
ugy az errdl szold nyilatkozat atvételét kovetd harminc napon beliil az adésvételi szerzOdést
vele kell megkdtni.

(6) Az eldvasarlésra jogosultnak a kérelmére, az Ltv. 53. §-a szerint szabalyozott részletfizetési
kedvezményt kell adni.

(7) Amennyiben az elévasarlasra jogosult kéri a (6) bekezdés szerinti részletfizetést, a szerz6dés
megkotésekor a lakas vételaranak hisz szazalékat egydsszegben meg kell fizetnie.

(8) Az elbvasarlasra jogosult a szerzédés megkotését kovetd honap elsd napjatdl a fennmaradd
vételarhanyadra a Ptk. 6:47. § szerinti kamatot koteles megfizetni.

(9) Ha az elévésarlasra jogosult a szerz0dés megkotésekor a vételarat egy Osszegben fizeti meg,
abban az esetben a teljes vételarbdl 6t szdzalék arengedmény illeti meg.

(10) A vételarhatraléknak a szerzddésben vallalt hataridé elott torténd kiegyenlitése esetén,
amennyiben eldvasarlasra jogosult a fennallo vételartartozas legalabb hisz szazalékat eldre
teljesiti, gy a még fennalld vételartartozasabdl a teljes vételarra vonatkoztatott egy szézalék
engedményt kell adni eldvasarlasra jogosult részére, amig a térlesztés soran a kedvezmény
Osszege el nem ¢éri a teljes vételar 4 %-at.

39. Az elévasarlasi joggal érintett lakas elidegenitésére vonatkozo egyéb szabalyok
51.§

(1) Az el6vésarlasra jogosult altal kedvezménnyel vasarolt lakdsra a kedvezmény és annak
jérulékai erejéig jelzalogjogot és a vételar megfizetésétdl szdmitott &t évre sz616 elidegenitési
és terhelési tilalmat kell a szerzédésben kikétni, és azt az ingatlan-nyilvantartisba az
Onkormanyzat javara bejegyeztetni. Az elidegenitési és terhelési tilalom fennéll4sa alatt az
elovasarlasra jogosult a kedvezményesen megvasarolt lakas tulajdonjogét csak az
onkormanyzat hozzajarulasaval ruhazhatja at. A hozzajarulas feltétele az igénybe vett fizetési
kedvezmény megtéritése az nkormanyzat javara.

(2) Amennyiben az eldvasarlasra jogosult részletfizetési kedvezményt vett igénybe, Ugy a
tartozés €s annak jarulékai erejéig jelzalogjogot €s ennek biztositasara elidegenitési és terhelési
tilalmat kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni az Onkorményzat javara a vételar-
hatralék €s jarulékai kiegyenlitésének idtartamaig.

40. Elovasarlasi joggal érintett helyiségek elidegenitésének szabalyai

52.§



(1) Az elovasarlasi joggal érintett helyiségek értékesitése az onkormanyzat vagyonarol szolo
onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint térténhet, e §-ban foglalt eltérésekkel.

(2) Amennyiben az értékesités az Ltv. 59. §-ban foglalt elévasarlasra jogosult részére palyazati
eljaras lefolytatasa nélkiil torténik, ugy a vételar mértéke megegyezik az ingatlan helyi forgalmi
értékével. Palyézati eljards tjan torténd értékesités esetén a vételar a palyazati eljaras sordn tett
legmagasabb érvényes ajanlattal egyezo.

(3) Az eldvasarlasra jogosultnak vételarengedmény vagy részletfizetés nem adhato.

41. A lakas elidegenitésébdl szarmazoé bevételek felhasznalasa
53. §

(1) Az Ltv. 62. § (1)-(2) bekezdése szerinti, kiilon szamladn kezelt lakéasalap bevételei
els6dlegesen meglévd énkormanyzati lakds felgjitasara és 1j lakas épitésére hasznalhatoak fel.

(2) A lakasalap adott évi felhaszndldsardl a Képviselo-testiilet évente a koltségvetésrol szold
onkormanyzati rendeletében dont.

XI. Fejezet
Zaré rendelkezések

42. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések
54. §

Hatélyét veszti a Tiszakécske Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az énkormanyzati
lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol szold 4/2006. (II. 31.) dnkormanyzati
rendelete.

43. A rendelet hatalyba lépése
55. 8§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 6t6dik napon 1ép hatalyba.

44. Atmeneti rendelkezések
56. §

(1) E rendelet hatalybalépésekor hatarozott idejii bérleti szerz6déssel rendelkezd személynek a
rendeletben meghatirozott szocidlis vagy koltségelven bérbeadhatd lakas bérlojére
meghatarozott feltételeknek valé megfelelését a hatdrozott idejii szerzddés lejartakor kell
vizsgalni.

(2) Amennyiben a rendeletben foglalt feltételeknek az (1) bekezdésben foglalt idépontban a
bérlé megfelel, és vallalja az adott lakasra meghatarozott lakbér fizetését, a bérleti szerz6dés
sziikkséges modositasdval egyidejiileg a szocialis alapu és a koltségelven bérbeadhatd lakas
bérleti jogviszonya is meghosszabbithaté a rendelet 15. § (2)-(4) valamint 17. § (7)-(8)
bekezdéseinek alkalmazasaval.



(3) A rendelet hatdlyba 1épésének napjan érvényes lakasigénylési névjegyzéket a rendelet
hatalybalépésének napjatdl szamitott 60 napon beliil feliil kell vizsgalni e rendelet feltételeinek
valé megfelelés céljabol, mely sordn az abban szerepld személyeket nyilatkoztatni kell, hogy a
korabban benyujtott bérbevételi igényiiket fenntartjak-e.

(4) Amennyiben a lakésigénylési névjegyzéken szerepld személy a (3) bekezdés szerinti
feliilvizsgalat soran nem felel meg a feltételeknek, vagy a bérbevételi igényét nem tartja fenn,
ugy 6t a lakasigénylési névijegyzeékbdl a rendelet hatalybalépésétdl szamitott 60. nappal térdlni
kell.

(5) A rendelet hatdlybalépésekor hatarozott vagy hatarozatlan idejli bérleti jogviszonnyal
rendelkezd személyek altal fizetendd lakbérek mértéke 2023. augusztus 31. napjaig a rendelet
hatalyba 1épésének napjat megel6z6 napon érvényes Osszeg. 2023. szeptember 1. napjatol a
lakas jelen rendelet 2. és 3. melléklete alapjan torténd besoroldsa szerint, a lakas besorolasa
alapjan e rendelet szabalyai szerint megallapitott lakbér.

(6) Az (5) bekezdésben meghatarozott bérleti szerzddéseket 2023. augusztus 31. napjaig feliil
kell vizsgalni, és az (5) bekezdésben meghatarozottakrol a bérldket tajékoztatni kell.

(7) Az (1)-(6) bekezdésben foglalt szabalyok nem vonatkoznak az 1. mellékletben
meghatarozott lakasokra.

(8) A 35. § (3) bekezdésében foglalt szabalyok nem vonatkoznak az e rendelet hatdlyba
1épésének napjaig meghirdetett lakaspéalyazatokban szerepld lakéasokra.



Piaci alapon bérbeadhaté lakésok listaja

1. mellékleta.../...(...) 6nkormanyzati rendelethez

A B C D E
I Cim Helyrajziszam Alap tezriilet SZ(,)bék Komfortfokozat
(m?) szama

2. | Szolnokiut 1. A/I/1. 1207/A/3 77,59 3 dsszkomfortos
3. Szolnoki ut 1. A/1/2 1207/A/4 41,33 1 Osszkomfortos
4. Szolnoki at 1. A/1/3 1207/A/5 70,9 2 osszkomfortos
5. Szolnoki ut 1. A/1/4 1207/A/6 57 2 dsszkomfortos
6. Szolnoki ut 1. A/II/5 1207/A/7 77,59 3 dsszkomfortos
7. Szolnoki at 1. A/1l/6 1207/A/8 41,33 1 dsszkomfortos
8. Szolnoki at 1. A/11/7 1207/A/9 70,9 2 dsszkomfortos
9. Szolnoki at 1. A/II/8 1207/A/10 57 2 Osszkomfortos
10.  {Szolnokiut 1. A/I/9 | 1207/A/11 74,78 3 dsszkomfortos
i %%ll‘}‘l’lg‘ del. 1207/A/12 40,14 1| ssszkomfortos
12 |Seonokivit ] 1207/A/13 70,19 |12 8| ssszkomfortos
13. iz/}’lllr;?lz(‘ at 1. 1207/A/14 54,92 2 | ®sszkomfortos
14. | Szolnoki ut 1. B/I/1. 1207/A/17 57,22 2 dsszkomfortos
15. | Szolnoki at 1. B/I/2 1207/A/18 32,48 1 dsszkomfortos
16. Szolnoki ut 1. B/1/3 1207/A/19 57,22 2 Osszkomfortos
17. | Szolnoki Ut 1. B/Il/4 1207/A/20 57,22 2 dsszkomfortos
18. | Szolnoki ut 1. B/II/5 1207/A/21 32,48 1 6sszkomfortos
19. | Szolnoki ut 1. B/I/6 1207/A/22 57,22 2 Osszkomfortos
20.  |Szolnokiut 1. B/IIN/7 | 1207/A/23 55,29 2 dsszkomfortos
21.  |Szolnokiut 1. B/II/8 | 1207/A/24 31,64 1 dsszkomfortos
22. | Szolnokiut 1. B/III/9 | 1207/A/25 55,29 1,5 Gsszkomfortos
23. | Szolnoki ut 1.C/I/1. 1207/A/728 57,22 2 Osszkomfortos
24. | Szolnoki Gt 1.C/1/2 1207/A/29 32,48 1 dsszkomfortos
25. | Szolnokiut 1. C/I/3 1207/A/30 57,22 2 dsszkomfortos
26. | Szolnoki ut 1. C/II/4 1207/A/31 57,22 2 Gsszkomfortos
27. | Szolnokiut 1. C/1I/5 1207/A/32 32,48 1 dsszkomfortos
28. | Szolnoki ut 1.C/11/6 1207/A/33 57,22 2 dsszkomfortos
29.  |Szolnokiut 1. C/II/7 | 1207/A/34 55,29 2 dsszkomfortos
30.  |Szolnokiut 1. C/AII/8 | 1207/A/35 31,64 1 dsszkomfortos
31 Szolnoki at 1.C/111/9 1207/A/36 55,29 1,5 Osszkomfortos
32. | Szolnoki ut 1.D/I/1. 1207/A/38 57,22 2 dsszkomfortos
33. | Szolnokiut 1. D/I/2 1207/A/39 32,48 1 dsszkomfortos
34. | Szolnokiut 1. D/I/3 1207/A/40 57,22 2 dsszkomfortos
35. | Szolnoki ut 1. D/II/4 1207/A/41 57,22 2 dsszkomfortos
36. |Szolnoki ut 1. D/1I/5 1207/A/42 32,48 1 dsszkomfortos




37. | Szolnokiut 1. D/11/6 1207/A/43 57,22 2 dsszkomfortos
38. | Szolnokit 1. D/III/7 | 1207/A/44 55,29 2 dsszkomfortos
39. | Szolnokiat 1. D/III/8 | 1207/A/45 31,64 1 dsszkomfortos
40. Szolnoki at 1. D/III/9 | 1207/A/46 55,29 1,5 Osszkomfortos
41. | Szent Imre tér 1. /1. 1091 51,32 2 dsszkomfortos
42. | Szent Imre tér 1. I/2. 1091 54,71 1 dsszkomfortos
43. | Szent Imre tér 1. 1/3. 1091 60,74 2 Gsszkomfortos
44. | Szent Imre tér 1. 1/4. 1091 51,86 2 dsszkomfortos
45. | Szent Imre tér 1. 1/5. 1091 45,96 1 dsszkomfortos
46. | Szent Imre tér 1. 1/6. 1091 48,84 2 dsszkomfortos
47. | Szent Imre tér 1. 11/7. 1091 46,87 2 Ssszkomfortos
48. | Szent Imre tér 1. 11/8. 1091 49,23 1 dsszkomfortos
50.  |Szent Imre tér 1. 11/9. 1091 60,74 2 dsszkomfortos
>l deentImre ter 1091 46,92 2 | ssszkomfortos
52 Isljfrl‘t Imre ter 1. 1091 43,35 1| osszkomfortos
33. | Szent Imre ter 1. 1091 44,79 2 | @sszkomfortos

11/12.




2. mellékleta .../...(...) Onkormanyzati rendelethez

Szocialis alapon bérbeadhato lakasok listaja

A B C D E
Cim Hely,raJZISZ Alapteriilet (m?) Szc?bak Komfortfokozat

1. am szdma
2. Templom tér 6. 72 63,4 2 komfortos
3 Tiszabog u. 8. 4880/1 39 | komfort nélkiili
4. Tiszabog u. 8. 4880/1 52 2 komfortos
5 Tompa M. u. 6/1. 491 30 1 komfortos
6. Tompa M. u. 6/2. 491 35 1 komfortos
7. Tompa M. u. 6/3. 491 28 1 komfortos
8. Tompa M. u. 6/4. 491 33 1 komfortos
9. Tompa M. u. 6/5. 491 52 2 komfortos
10. |Pereghalom 187. 042972 70 2 félkomfortos
11. |Sérhalom 163. 0370/17 94 2 komfort nélkiili
12. |Révu. 1L 4948 40 3 komfort nélkiili
13.  |Révu. 14 4893/5 34 1 komfortos
14. Jozsef A. u. 4. 2140 60 2 komfortos
15. |Furdéu.7. 440 86 2 komfortos
. 13(8055“* Lajos utca 1149 30 1 komfortos
17. Szent Imre tér 8. 1027 66,36 3 komfortos
18. |Bé¢keu. 174. 1169 32 1 komfortos

Béke u. 174. 1169 35 1 komfortos

19.




Koltségelven bérbeadhatd lakasok listaja

3. mellékleta .../...(...) onkormanyzati rendelethez

)

™

L.

8.

A B C E

i Cim Helyrajziszam | Alapteriilet (m?) Komfortfokozat
2. Béke tér 5/a. 1/1. 1095/1/A72 40 1,5 komfortos
3. Béke tér 5/a. 1/2. 1095/1/A/3 56 1,5 komfortos
4. Béke tér 5/a. 11/3. 1095/1/A/4 47 1,5 komfortos
5. Béke tér 5/a. 11/4. 1095/1/A/5 54 1,5 komfortos
6. Béke tér 5/b. I/1. 1095/1/A/6 82 1,5 komfortos
7. Béke tér 5/b. 11/3. 1095/1/A/8 45 1,5 komfortos

8. Béke tér 5/b. 11/4. 1095/1/A/9 56 1,5 komfortos
9. Béke tér 5/c I/1 1095/1/A/11 65 2 komfortos
10. |Béke tér 5/c. 1/2. 1095/1/A/12 49 1,5 komfortos
11. |Béke tér5/c. 1/3. 1095/1/A/13 63 2 komfortos
12. | Béke tér 5/C. 11/4. 1095/1/A/14 69 2 komfortos
13. |Béke tér 5/c. 11/5. 1095/1/A/15 64 2 komfortos
14. |Béketér6.1/1. 1095/2/A/1 53 2 komfortos
15. |Béketér6.1/2. 1095/2/A72 53 2 Osszkomfortos
16. |Béketér 6.1/3. 1095/2/A/73 53 2 komfortos
17. |Béke tér 6. 1/4. 1095/2/A/4 53 2 komfortos
18. |Béke tér 6. 1/5. 1095/2/A/5 53 2 komfortos
19. | Béke tér 6. 1/6. 1095/2/A/6 53 2 komfortos
20. |Béke tér6.11/7. 1095/2/A/7 53 2 komfortos
21. |Bcéke tér 6. II/8. 1095/2/A/8 53 2 komfortos
22. | Béke tér 6. 11/9. 1095/2/A/9 53 2 komfortos
23. | Béke tér 6. 11/10. 1095/2/A/10 53 2 komfortos
24. |Béke tér 6. 1I/11. 1095/2/A/11 53 2 komfortos
25. |Béke tér 6. I1/12. 1095/2/A/12 53 2 Gsszkomfortos
26. | Békeu. 174. 1169 66 2 komfortos
27. |Békeu. 174. 1169 52 2 komfortos
28. |Mbra Ferenc u. 3. 600/2 67 2 komfortos
29, |Mbra Ferenc u. 4. 686/1 69 2 komfortos
30. |Ady Endre u. 29. apr.72 98,03 3 osszkomfortos
31. |Galagonya u. 49. 4033 39,19 1,5 osszkomfortos

Moéricz Zsigmond u. 1292/A/4 83 2,5 dsszkomfortos




4. mellékleta .../...(...) dnkorményzati rendelethez

A lakds szocidlis alapon torténd bérbeaddsahoz alkalmazandé6 pontrendszer

A B
1. Biralati szempont Adhaté pontszam
2 A palyéazat beadasakor lakott lakds hasznalatdnak
jogcime
2.1. | nincs lakhatési lehet6sége 4
2.2. | ideiglenes lakhatas (szivességi lakdshasznalo) 3
2.3. | hozzatartozdnal lakik 2
2.4. | dnkormanyzati lakést ide nem értve bérls vagy al- 1
bérlé
3. Az egylittkoltdz0 eltartottak szama (kiskortak vagy
iskolalatogatasi vagy hallgatdi jogviszony igazolassal
rendelkez6k nagykorti személyek vehet6k szdmi-
tasba)
3.1. | I eltartott esetén 1
3.2. | 2 eltartott esetén 2
3.3. | 3 vagy annal t&bb eltartott esetén 3
4. Igényld sziil6 gyermekét vagy gyermekeit sajat haz- 3
tartiasaban egyediil neveli (hajadon, nétlen, 6zvegy,
elvalt, nincs élettarsa)
5. Az igényl6vel tartosan beteg, illetve sulyosan fogya- 3
tékos személy koltdzik (személyenként)
6. Munkaviszonyra vonatkozé adatok figyelembe vétele
6.1. | A palyézati ajanlat benyujtasat kézvetleniil megel6zé 1
legalabb 1 év folyamatos munkaviszonnyal rendelke- (személyenként)
zik a péalyazo6 és/ vagy a vele egyiittkd1t6z8 személy
6.2. | A palyazati ajanlat benyujtasat kozvetleniil megel6z6 2
legalabb 2 év folyamatos munkaviszonnyal rendelke- (személyenként)
zik a palyazo és/ vagy a vele egyiittkd1t6z6 személy
6.2. | A pélyazo és/vagy a vele egyiittk51tdz6 személy re- 1
gisztralt munkanélkiili, alkalmi munkabél szarmazé (személyenként)
Jjovedelemmel, illetve egyéb rendszeres jovedelem-
mel rendelkezik
7. Jévedelemi viszonyok a szocialis vetitési alap dssze-
géhez viszonyitva
7.1. | Egyediilél esetén esetén az egy fore jut6 havi jove-
delem
7.1.1. | nem éri el a szocialis vetitési alap 300%-4t 3
7.1.2. | a szocidlis vetitési alap 300-400%-a kozott 2
7.1.3. | meghaladja a szocialis vetitési alap 400%-4t 1
7.2. | Tobbszemélyes haztartas esetén ez egy fére jutd havi
jovedelem
7.2.1. | nem éri el a szocidlis vetitési alap 250%-4t 3
7.2.3. | a szocidlis vetitési alap 250-350%-a k6z6tt van 2
7.2.4. | meghaladja a szocidlis vetitési alap 350%-4t 1




5. melléklet a .../...(...) 6nkormanyzati rendelethez

A szocidlis alapt lakasok altalanos forgalmi adot nem tartalmazé havi lakbérének mértéke

A B
1. Komfortfokozat Ft/m?
2. dsszkomfortos lakas 500
3. komfortos lakas 400
4, félkomfortos lakas 300
5. komfort nélkiili lakas 200
6. sziikséglakas 100




6. mellékleta.../...(...) bnkormanyzati rendelethez

A koltségelven bérbe adhaté lakdsok altaldnos forgalmi adét nem tartalmaz6 havi lakbérének

mértéke
A B
1. Komfortfokozat Ft/m?
2. &sszkomfortos lakdas 750
3. komfortos lakas 550
4, félkomfortos lakas 450
5. komfort nélkiili lakas 350
6. szlikséglakas 250




7. melléklet a .../...(...) Snkormdnyzati rendelethez

Lakbér dvezetek

A

B

C

lakbér 6vezet sorszama

a lakas elhelyezkedése

lakbér %-o0s mddositasa

1.

2. 1 kiiltertilet -5%
3. 2 belteriilet -

4, 3 belvéros +10%




8. melléklet a .../...(...) 6nkormanyzati rendelethez

Lakas minéségének allapota

A

B

1. lakdasminGség allapota lakbér %-os modositasa

2. nagymértékii vizesedés, gombas, egyéb - 5%-t61 — 20%-ig
strukturalis hiba

3. udvari lakas - 5%

4. lapostet6s hazaknal kézvetleniil a tetdszint alatti -5%
lakasok

5. a lakohéz épitésére vagy teljes feltjitasara

5.1 5 éven beliil keriilt sor +10%

5.2 5-10 éven beliil keriilt sor +7,5%

53 11-15 éven beliil keriilt sor + 5%

54 komfortos lakas, fafiités, szénflités vagy olajfiités -10%

esetén




ALTALANOS INDOKOLAS

Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1) bekezdése a) pontja alapjan a helyi dnkorményzat
a helyi koziligyek intézése korében a torvény keretei kozott rendeletet alkot.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés
9. pontja alapjan a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok korében
ellatando helyi 6nkormanyzati feladatok kiilondsen a lakas- és helyiséggazdalkodas.

A hatékony ¢és jogszerli lakasgazdalkodas biztositisa érdekében sziikséges a lakasrendelet
feliilvizsgélata, és technikailag egy 1j rendelet megalkotdsdval a megvaltozott jogi
kornyezethez, tovabba a valtozé életviszonyokhoz torténd igazitasa.

RESZLETES INDOKOLAS

1-2. §-hoz
Az 1-2. § tartalmazza a rendelet targyi hatalyat, tovabba meghatarozza a rendeletben hasznalt
fogalmakat.

3-4. §-hoz

A 3-4. §-ban kertiltek rogzitésre a tulajdonosi €s bérbeadoi hataskorok, amely soran a lakasra
¢s helységre vonatkoz6 tulajdonosi és bérbeaddi hataskoroket Tiszakécske Varos
Onkorméanyzata, valamint 4truhazott hatdskorben a Pénziigyi, Vagyonhasznositd és
Telepiilésfejlesztési Bizottsag és a Polgarmester gyakorolja. Az egyéb feladatok ellatasa, a
dontések elokészitése és végrehajtasa a Tiszakécskei Polgdrmesteri Hivatal feladataként keriilt
meghatarozasra. A rendelet a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokro6l sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 80. §
(2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az Arany Janos Miivelddési K6zpont és Varosi
Konyvtar esetében a bérbeadas feltételeit a koltségvetési szervre ruhdzza at.

5. §-hoz
Az 5. §az Ltv. 84. § (2) bekezdésében foglaltaknak eleget téve a személyes adatok kezelésének
szabdlyait rogziti.

6-7. §-hoz

A 6. §-ban felsorolasra keriilt a lakasok bérbeadasanak jogcimei. A 7. § pedig az Ltv.
szabalyaival 6sszhangban a bérbeadasi feltételek és a fizetend6 bérleti dij alapjan a bérleti
jogviszony egyes tipusait tartalmazza.

8-9. §-hoz

A 8-9 §-ban a lakas bérbeadasara vonatkozd altalanos rendelkezések kozott keriilt
szabalyozasra a bérleti jogviszony id6étartama, a bérl6 személyére vonatkozo feltételek, illetve
a lakéas hasznalatara vonatkoz6 korlat. A 9. § hivatkozik a rendelet 1-3 mellékletére, melyek
bérleti jogviszony tipusonként a bérbe adhatd lakasok listajat tartalmazzak.

10-11. §-hoz



A 10-11 §-ban rogzitésre keriilt a piaci alapon t6rténd bérbeadas esetén a jogviszony id6tartama,
valamint a bérbeadas modja. Ezen paragrafusok részletesen tartalmazzak a palyazati eljaras
feltételeit, valamint annak szabélyait.

12. §-hoz
A 12. § - élve az Ltv. 84. § (1) bekezdésében az dnkormanyzatok képviseld-testiiletének adott
lehetéséggel — a lakasigénylési névjegyzék készitésének szabalyait rogziti. A §-ban

meghatarozasra keriilt a lakasigénylési névjegyzékbe vald felvétel feltételei, illetve a
névjegyzekbdl valo torlésnek az esetei. Szintén e § tartalmazza azon szabalyokat, miszerint
szocidlis alapon lakésbérleti szerz6dést azzal a személlyel lehet kotni, aki lakasigénylési
névjegyzékben szerepel. A lakasigénylési névjegyzékben szereplok koziil szerzddéskotésre
torténd kivélasztasra a rendelet 4. mellékletében felsorolt szempontrendszer alkalmazasaval
kertil sor. A 12. § ezen feldl - egyes esetekben - az altalanos szabalyoktdl vald felmentés
lehetdségét is rogziti.

13-14 §-hoz:
A 13-14. § a szocialis alapon torténd bérbeadas esetén az igénylo szocialis helyzetére vonatkozo
feltételeknek a szabalyait rogziti, illetve meghatdrozza a bérbe adhat6 lakdsnagysagot.

15. §-hoz:

A 15. § tartalmazza a szocialis helyzet alapjan bérbe adhat6 lakasra vonatkozodan a lakasbérleti
szerz8dés id6tartamat, illetve annak meghosszabbitasanak lehetdségét. A fentieken tul ezen §
rdgziti azon szabalyt miszerint a lakasbérleti szerzodés meghosszabbitasakor a szocialis alapu
lakbér megallapitasanak feltételével mar nem rendelkez6 bérlé milyen mddon bérelheti tovabb
az adott lakast.

16. §-hoz:
A 16. § az dtmeneti elhelyezés szabalyait tartalmazza.

17-21. §-hoz:

A 17-21 §-ok a koltségelven torténd bérbeadds egyes eseteinek szabalyait hatarozzak meg, gy
mint palyézat Gtjan megvaldsuld bérbeadds, kozérdeki feladat megoldasara torténd bérbeadas,
bérlokijelolési jog alapjan torténd bérbeadds, onkormanyzati intézményeknél jelentkezéd
foglalkoztatasi érdek alapjan torténd bérbeadas, valamint a szocialis intézménybdl elbocsétott
személy elhelyezése.

22-25. §-hoz:

Ezen §-ok a bérleti jogviszonyra vonatkozoan a felek jogait és kotelezettségeit tartalmazzék. A
felek jogaira €s kotelezettségeire alkalmazni kell a Polgari Torvénykonyvrol sz016 2013. évi V.
torvényt, valamint a Ltv. szabdlyait is. Ezen tilmenden az 6nkormanyzati rendelet korlatokat
hataroz meg arra vonatkozoban, mely esetekben nem hosszabbithaté meg a bérleti szerzédés,
illetve rendelkezik a rendeltetésszerli hasznalat, a lakbér, a hasznalati dij, valamint
kiilonszolgaltatasok, az 6vadék szabalyair6l. A 25. § részletesen tartalmazza a lakés atadasakor
irdnyado eljarast.

26. §-hoz:

A 26. § a hatérozatlan id6tartamra sz6l6 lakasbérleti szerz6dés kozos megegyezéssel torténd
megsziintetésekor alkalmazhaté megallapodédsokat sorolja fel, valamint rendelkezik a szerz6dés
megsziinése utan a lakasban visszamarado6 személy helyzetérol.



27. §-hoz:
A 27. §-ban kertilt rogzitésre a jogcim nélkiili lakashasznal¢ éltal fizetendd lakashasznalati dij
mértéke.

28-33. §-hoz:

A 28-33 §-ban keriilt meghatarozésra, hogy a bérbead6 mely feltételek fennalldsa esetén ad
bérbeaddi hozzdjarulast a lakasba vald befogadashoz, a lakascseréhez, albérletbe adashoz,
bérlotarsi jogviszony létesitéséhez. Ezen §-okban keriiltek szabalyozasra a lakasbérleti jog
folytatasara vonatkozo szabalyok, illetve a tarsbérletre vonatkozo6 rendelkezések is.

34-38. §-hoz:

A 34-38 § megallapitja az egyes bérleti jogviszony tipusokra vonatkozo lakbér dsszegét, illetve
a lakbért befolyasolo koriilményeket szabalyozza. Ilyen koriilmény példaul a lakas telepiilésen
beliili fekvése, mindségének allapota, tartozik-e hozza bizonyos nagysagot eléré udvar vagy
kert. A 37. § a kiilonszolgaltatas dijat hatarozza meg az Ltv. rendelkezéseire hivatkozéssal. A
38. § a szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas bérldjének megallapithatod lakbértdmogatas
mértékét, valamint jogosultsagi feltételeit rendezi.

39-48 §-hoz:

Ezen §-ok tartalmazzdk a helyiségekre vonatkozé szabalyokat. Meghatarozasra keriilt a
helyiség bérbeadasanak feltételei, a palyazati eljaras részletes szabalyai, a helyiségre koéthet6
bérleti szerzOdés idotartama, illetve a helyiségre vonatkozdan bérleti szerz6dés kotésére
jogosultak kére. A lakdshoz hasonldan a rendelet a helyiségeknél is szabalyozza a bérbeadoi
hozzajarulas feltételeit, a felek jogait és kotelezettségeit, a bérleti jogviszony megszlinésekor a
helyiség visszaaddsara vonatkozo szabalyokat, illetve fizetési kotelezettségeket. A helyiségek
jogeim nélkiili hasznaldja altal fizetend6 hasznalati dij mértéke szintén megallapitasra keriilt.

49-53. §-hoz:

A 49-53 §-ok tartalmazzak a lakasok és helyiségek elidegenitésének szabdlyait, mely soran
kiilon kertilt szabalyozasra az elévasérlasi joggal nem érintett lakas és helyiség elidegenitése az
Onkormanyzat vagyonarol sz6l6 dnkormanyzati rendeletre torténé hivatkozassal, valamint az
elévasarlasra jogosult részére torténd elidegenités szabalyai. Az 53. § az Ltv. rendelkezéseinek
megfeleléen szabalyozza a lakas elidegenitésébdl szarmazo bevételek felhasznalasat.

54. §-hoz:
Az 54. § hatéalyon kiviil helyez6 rendelkezést tartalmaz.

55. §-hoz:
Az 55. § hatélyba léptet6 rendelkezést tartalmaz.

56. §-hoz:
Az 56. § szabalyozza az atmeneti rendelkezéseket.




