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TERVEZETT MÓDOSÍTÁS 

Módosuló településrendezési eszközök Településszerkezeti 
terv 

Szabályozási terv, Érintett 
szelvény 

HÉSZ 

módosul módosul, B37 módosul 

A településszerkezeti terv változása Vi intézményi területből 2818 m2 (0,2818ha) átkerül Vt településközpont 
vegyes területbe. 

hatályos településszerkezeti terv 

 
tervezett módosítás 
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Biológiai 
aktivitásérték 
(BIA) változása 

Újonnan beépítésre szánt terület nem keletkezik, változás nincs, vizsgálni sem kell. 

A helyi építési 
szabályzat 
változása 

 A HÉSZ 38.§-a kiegészül a következő (8), (9), (10) bekezdésekkel  

„Településközpont terület (Vt)” 

„ (8) A területen létesülő lakásokhoz szükséges lakásonkénti 1 db parkolót minden esetben telken 
belül kell biztosítani. 
(9) Az épületekben létesülő intézményi és szolgáltató funkciókhoz szükséges parkolók 500 m-

en belül közterületen vagy önkormányzati tulajdonú területen is biztosíthatók. 
(10) Önkormányzati telken lévő lakásokhoz tartozó, közterületről megközelíthető el nem kerített 

parkolók fele az intézményi parkoló szükségletbe beszámítható. 

A szabályozási terv változása: A szerkezeti tervnek megfelelően módosul, az övezeti határok változnak. A korábbi Vi 
övezet tervezett (hrsz 1208) új övezeti jele és a 1207 valamint 1206 hrsz megváltozó övezeti jele: Vt-6466, melynek 
tartalma: településközpont vegyes terület, a kialakítható legkisebb telekterület (az orvosi rendelő meglévő 
telekterületének figyelembe vételével) 900 m2, zártsorú beépítési mód, 60 % telekbeépítettség, legfeljebb 10,5m 
épületmagasság.  

A művelődési ház telkének (hrsz 1205) javasolt övezeti jele: Vt-8166, melynek tartalma: településközpont vegyes 
terület, a kialakítható legkisebb telekterület 3000 m2, szabadon álló beépítési mód, 60 % telekbeépítettség, legfeljebb 
10,5m épületmagasság. Két övezetre csak az eltérő beépítési mód okán bontjuk, a beépítési intenzitás nem nő. Az 
övezethatár általában telekhatáron halad, de a 1206 és 1205 hrsz-ú telkek között telekhatár rendezése céljából eltér 
attól.  

Hatályos szabályozási terv részlete (B37) 
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Tervezett szabályozási terv részlete 

 

Indokolás: Tiszakécske Város Önkormányzata pályázati források igénybevételével a jelenlegi szűkös, az 
egészségügyi központtól távolabb, a Béke utcán lévő fizikoterápiai részleget az egészségügyi központ mellé kívánja 
telepíteni, ahol korszerű, a mai kor igényeinek és előírásainak megfelelő intézményt kíván létrehozni. A tervezett 
beruházás kapcsán kézen fekvő lenne a földszintes fizikoterápiai részleg felett önkormányzati bérlakások létesítése, 
melyre szintén nagy igény lenne a településen.  
 
A telek jelenleg Vi intézményi övezeti besorolású, egészségügyi létesítmény céljára kijelölt intézményi terület, amelyen 
a helyi építési szabályzat és az országos településrendezési és építési követelményekről szóló kormányrendelet 
(OTÉK) hatályos előírásai szerint lakás nem helyezhető el.   
 
Az egészségügyi központ földszintes bővítése nem illeszkedne kellőképpen a meglévő környezethez és a telek 
városközponti elhelyezkedésénél fogva telekpazarlás lenne. A hatályos beépítési intenzitás (60 % telekbeépítettség, 
10,5 m épületmagasság) megtartásával zártsorú módon történő beépítés indokolt. A telken így legfeljebb 16 
önkormányzati bérlakás építhető a fizikoterápiai központ fölött. A Vi intézményterület Vt övezetbe átsorolása fentiek 
alapján indokolt. 
 
Az egyéb övezeti jellemzők (kialakítható legkisebb telekterület, beépítési mód) szabályozása a jelenlegi „kialakult” 
helyett a telekhatár-rendezés, telekmegosztás lehetőségét célozza, a beépítési mód meghatározása pedig egyrészt  a 
jelenlegi állapotot követi, másrészt lehetővé teszi a Petőfi Sándor utcai barnamezős átépítést, másrészt a Béke utcán 
lévő földszintes, jelenleg az utcaképbe nem illeszkedő földszintes épület átépítését. 
 

 


