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TISZAKECSKE VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

a
314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet (Eljr.) 42. § (2) szerinti targyalasos eljaras véleményezési szakasz

Targy: A TRT targyalasos eljarassal torténd részleges modositasa a Szolnoki Ut 2-4. szamu, 1208 helyrajzi
szamu ingatlanon fizikoterapiai kozpont és 6nkormanyzati bérlakasok épitése érdekében.

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE

(a telepillésrendezési javaslatok és a taji, természeti, kornyezeti, épitett drokségi, kozlekedési és kdzmii elemek,
javaslatok egymasra hatasanak bemutatasa széveges és rajzi formaban)

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

(a javasolt teleptilésszerkezet és a terliletfelnasznalasi rendszer bemutatasa, szerkezetalkoto elemek és értékek
ismertetése)

Mivel a modositassal érintett terilet telepilési terileten belil, beépitésre szant terileten van, a médositas sem a
magasabb szintli koncepciokat, sem a terlletrendezési terveket nem érinti, az azokkal vald kapcsolatot nem
befolyasolja.

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

Mivel egészségligyi rendeltetési intézményi terilleten az OTEK 17.§-a értelmében lakas nem helyezhetd el, a Vit
dvezetbe torténd atsorolds indokolt. Mivel az egészséglgyi kdzpont korabban tervezett nagy volumen( bévitése
okafogyotta valt, a barnamez8s terllet rekonstrukciéja csak gy valosulhat meg, ha az Uj épilet emeletén
lakésok is épulhetnek. Mivel Onkormanyzati bérlakésokra a telepulésen nagy igény van, a telek Vit
teleptiléskdzpont dvezetbe torténd atsorolasa biztositja azt, hogy a meglévé egészségligyi kézponthoz igazodo,
esetleg azzal foldszinten dsszeépithetd épiilet éplljon az emeleti szinteken lakasépitési lehetéséggel. Az igy
atsorolt dvezet a szomszédos varoskozponti teriiletekkel azonos Vt dvezetbe keril.

1.2.A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

Vi intézményteriiletbdl

2818 m2 atkeriil Vt telepiiléskozpont teriiletbe



(az egyes tertiletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok pontokba szedve, lehatarolva az adott valtozas
bemutatasa)
A terlet a hatalyos tele_pijlésszerkezeti tervben

A terlilet dvezeti besorolasa: Viintézményi (vegyes) terllet
A javasolt modositas




A Vit 8vezetben az OTEK 16.§-a alapjan elhelyezhetdk:

6. §7 (1) A telepiiléskiozpont teriilet elsésorban laké és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaro hatdssal a lako rendeltetésre.

(2) A telepiiléskozpont teriileten elhelyezheto épiilet — a lako rendeltetésen kiviil — :

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

¢) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges egyéb kozosségi
szorakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatadsi, egészségiigyi, szocialis,

e) kulturalis, kozdosségi szorakoztato és

1) sport

rendeltetést is tartalmazhat.”

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggéseinek bemutatasa

A modositassal érintett terillet a magasabb szint(i terlleti tervekben telepiilési terlleten bellil van, a teleplési
teriileten bellil Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
térvény (OTrT) 11.§ d) pontja alapjan ,barmely teleplilési terliletfelhasznalasi egység kijeldlhetd”. Az atsorolas
nem ellentétes a magasabb szint( teriiletrendezési tervekkel

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval valé 6sszhangjanak bemutatasa
(a telepiilésrendezési javaslatok 6sszhangja a koncepcioban megfogalmazott jovéképpel és célokkal)

A 139/2015(XI1.17.) sz&dmu hatérozattal jovahagyott TFK nem tér ki az egészségugyi létesitmények fejlesztési
igényeire. A tervezett mddositas a TFK-val nem ellentétes.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata
Az érintett telek varoskdzponti fekvésébdl adddéan a tajhasznalatot nem befolyasolja, a mdédositas a
tajszerkezetre nincs hatassal.

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok
A modositassal érintett terllet telepilési teriileten bellil, beépitésre szant terlleten, varoskdzponti kdrnyezetben
helyezkedik el, védett természeti érték nem érinti, a mddositas természetvédelmi javaslatot nem igényel.

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok
Tajképvédelmi szempontbdl a mddositas kozombads, ezért nincs ilyen javaslat.

2.1.4. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa
Mivel Ujonnan beépitésre szant terlilet nem keletkezik, vizsgaini sem kell.

3.KOZLEKEDESI JAVASLATOK

(a telepllés kozlekedési javaslatainak ismertetése, hélézatok, csomopontok, keresztmetszetek, a magasabb
rend(i szakagi Uthaldzati elemek integralasa, terliletbiztositas)

A TRT-ben kozlekedési kiszabalyozassal kapcsolatos modositasi igény nem mertl fel.
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3.1. Kozuti halozati kapcsolatok

A terllet kivald megkdzelithetéséggel rendelkezik a rendelkezésre allé kozlekedési kapcsolatai révén. A
moédositassal érintett terllet kdzuti halozatban betoltott szerepe nem valtozik, a meglévé kozuti kapcsolatok
tovabbra is megfelel6k. A haldzati kapcsolatok fejlesztése nem indokolt.

3.2. Fébb kozlekedési csomopontok
A kozlekedési csomdpontok meglévék, a modositassal Osszefliggésben Uj csomdpont kialakitasa nem
szlikséges, illetve a meglévé csomopontok (Szolnoki Ut-Petéfi Sandor utca csomdpont) fejlesztése sem indokolt.

3.3. Belsé uthalézat

(keresztmetszeti szelvények, kdzterileti parkolas)

A terlilet megkozelitésére tovabbra is megfelel a meglévd Ut, a meglévé keresztmetszeti szélességgel,
fejlesztése nem indokolt.

3.4. Kozosségi kozlekedés
(kozuti és kotottpalyas tomegkdzlekedés)

A tervezett beruhdzés sem az épités alatt, sem az lzemeltetés idején nem vagy alig terheli a k6z0sségi
kozlekedés jaratait, igy fejlesztés ezen a teriileten nem sziikséges.

3.5. Kerékparos kozlekedés

A beruhdzéds és az lzemeltetési id6szakban nem jér sz&mottevé kerékparos kozlekedéssel, igy jelenleg
kerékparutak fejlesztése a teriilet kornyezetében a mar a szerkezeti tervben szerepl6 tervezett kerékpardton
felll nem indokolt.

3.6. Fébb gyalogos kozlekedés
A beruhazas és az lzemeltetési iddszakban nem jar szamottevd gyalogos kdzlekedés megndvekedéssel, igy
jelenleg a gyalogutak fejlesztése a terlilet kornyezetében nem indokolt.

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas
Az onkormanyzati tulajdonl telkek (egészséglgyi kozpont, 39 lakdsos haz, miivel6dési haz, jelenlegi
fizikoterapiai épllet) nincsenek lekeritve. A tdmbbelsében kialakitott parkolok hasznélata igy mind az
intézmények, mind a lakdsok bérl6i altal hasznaltak. Az igénybevétel nem egyidejd, ezért parkold hasznalati
tobblet gyakorlatilag nem jelentkezik. Vizsgaltuk, hogy a fizikoterapia foldszinten térténd elhelyezése esetén, a
jelenlegi szabalyozasban is lehetséges beépitési magassag kihasznalasaval mennyi lakas fér el az egészségiigyi
kézpont telkén. A lakasokhoz Iépcs6haz, kozOsségi taroldk és parkolok tervezettek a foldszinten, illetve az
udvaron telken belll. 16 db parkold elhelyezésére van lehet6ség. Merbleges parkoldallasok esetében a
parkolohelyek hossza minimum 5 méter, szélességuk minimum 2,5 méter, a parkoldallasok melletti kozlekedd ut
pedig minimum 5,5 méter szélességi kell, hogy Iegygn.

7 . |

zoldfeltlet 284 m2



Az altalanos emeleti szinten 8 db lakas helyezhetd el, melybdl 7 db 2 halészobas, kb. 60-62 m2 alapteriletd, egy
pedig 1 halészobés, kb. 45 m2-es.
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A szabalyozasban ki kell téri arra, hogy az egészségligyi kozponthoz és a fizikoterapiai kdzponthoz a parkolok
mas dnkormanyzati telkeken meglévé parkolok igénybevételével és kozteriileten is biztosithatdk.

4.KOZMUVESITESI JAVASLATOK

(a telepiilés kdzlzemi kdzm(ihaldzat javaslatainak ismertetése)

4.1. Vizik6zmiivek

(vizellatés, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)

A tervezett I|étesitmény vizelldttdsa és szennyvizelvezetése a meglévd kozlzemi vizvezeték és
szennyvizcsatorna haldzatokrol biztosithato.

A tetd- és burkolt fellletekrdl lefolyd tiszta csapadékvizek el6tisztitas nélkil az ingatlan terlletén bellli
z6ldfelileteken illetve csapadékvizgylijt6 ciszternaban keriilnek elszikkasztasra, gy(ijtésre.

Az elszikkasztast a szikkasztashoz megfelelé talajszerkezet, illetve a terepszint alatti kdzepes talajvizszint,
valamint a vizek helyben tartasa teszi lehetévé, mig a gydijtétt csapadékviz locsolasra felhasznalhato.

4.2. Energiaellatas
(villamos energia, gazenergia, tavhd, megujuld eréforrasok, egyéb)

A tervezett 1étesitmény becslilt 140 kVA elektromos energiaigénye a meglévé elektromos halézat bévitésével
megoldhato.
A tervezett letesitmény gazellatasa a meglévé haldzatrdl, vagy annak bévitésével biztosithato, tavhiellatasi és
mas (egyedi) rendszerekkel tértén6 energiaellatasi igénye nincs.
A médositas az eredeti tervet érinté k6zmii szakagi munkarészeket nem érinti.

4.3. Hirkozlés
(tavkozlés, misorszoras, adatatvitel)

A vizsgélt ingatlan kozelében jelenleg vezetékes elektronikus hirkozlési haldzat Gzemel. A létesitmények
ezekre rakothetdk. A rendelkezésre allé vezeték nélkiili elektronikus hirkdzlé szolgaltatasok megfelelbek.

4.4. Megujulé energiaforrasok alkalmazasa, kornyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi kozmiipotiok
Az éplilet tetdfelliletén napelemek elhelyezése tervezett. A flitési rendszer termalviz hasznositasaval tervezett,
esetleg hészivattyus rendszerrel kombinalva.



5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

(a telepiilésrendezési javaslatok kérnyezetvédelmi dsszefliggéseinek bemutatasa, varhatd kérnyezeti hatésok,
kornyezeti feltételek a 6ld, felszini és felszin alatti vizek, leveg6tisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés,
hulladékkezelés vonatkozasaban)

A tervezett Gvezeti atsorolassal (Vi-bél Vt) a koérnyezetvédelmi (zaj- és rezgésvédelmi) kdvetelmények nem
valtoznak. Mivel az érintett ingatlanokkal szomszédos Vt és Lke terlleteken a tervezett beruhédzast terheld
létesitmények nincsenek és nem is létestilhetnek, tovabba a tervezett létesitménytdl szarmazé kornyezetterhelés
sem okoz konfliktust a kérnyezd terlleteken, igy ilyen értelemben a tervezett mddositasnak az eredeti tervet
érintd kornyezetvédelmi vonatkozasa nincs.

Az egyes kornyezeti elemek (levegd, talaj, felszini és felszin alatti viz, zajterhelés, varosi klima) allapotara a
tervezett modositas gyakorlatilag nincs kihatassal.

(Megjegyezziik, hogy a szamottevd zaj- és levegbterhelés az érintett ingatlan kdzelében hizddo 4625 jelii
orszagos mellékuton zajl6 kdzlekedéshdl adodik a térségben.)

A jelenlegi allapothoz képest tobblet koérnyezetterhelést lehetévé nem tevd varhatd beépitések a TRT
kérnyezetvédelmi munkarészében foglaltakat a fentieken kivil gyakorlatilag nem befolyésoljak.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

(a telepiilésrendezési javaslatok dsszhangja a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben rogzitett elhatarozasokkal,
teriiletek aktivalasa, itemezése)

A hatalyos szerkezeti tervben a szomszédos telkeken mar van Vt telepiléskdzpont terllet. Mivel jelen médositas
nem hoz létre az eddigi dvezetektdl eltérd Uj dvezetet, a tervezett mddositas a hatalyos szerkezeti tervvel
dsszhangban van, a varoskdzponti funkcidkat erdsiti.

7. SZABALYOZAS| KONCEPCIO

(a szabalyozas céljainak és eszkozeinek ismertetése, azok Osszefiiggései, a szabalyozas alapelve, a valtoztatasi
szandékok javaslata, a szabalyozas eszkdzeinek dsszefoglalasa)

Tiszakécske Varosi Onkormanyzat Képviseld-testilletének Tiszakécske Varos Helyi Epitési Szabalyzatarl,
valamint Szabdlyozasi Tervének jovahagyasardl szold 8/2016. (1V.28.) dnkorményzati rendeletének 38.§-a
szabalyozza a teleplléskozpont vegyes teriletek létesitési el6irasait.

#38. §

(1) Telepiiléskozpont teriilet (Vt) épitési Gvezetbe a szabalyozasi terven lehatarolt meglévé és tervezett
tertiletek tartoznak, amelyek els6sorban lakd és olyan telepiilési szintli egyéb rendelfetést tartalmaznak,
amelyek nincsenek zavard hatassal a lako rendeltetésre.

(2) Terilletén az OTEK 16.§.(2) bekezdésében foglalt elbirasok szerinti épitmények helyezhetok el.

(3) A Vtjelii telepiiléskdzpont teriileten a k6zmiivesitettség mértéke: teljes kozmiivesités

(4) Terepszint alatti 6nallo épitmény csak gépkocsitarolo funkcioval, épitési helyen beliil, féldtakarassal és
névényzettel fedve vagy fasitott térszini parkoldval kialakitva létesithet6.

(5) Melléképitmények — a husfiist6l6, allattartd épitmények, silo, émlesztett anyag, fold feletti folyadék és
géztarolo kivételével- épitési helyen beliil az OTEK 31.§ eléirasai egyiittes alkalmazasaval elhelyezhetok.

(6) A Vadasz utca Vt teriileten a Vadéasz utcai homlokzatmagassag legfeliebb 6,0 m lehet, a kbtelezd zéldfeliilet
legaldbb 25 %.

(7) A Fogoly utca- Fiirdé utca- termalfiird6 altal hatarolt Vt teriilet teljes teriilete épitési helynek minésil, a
felszin feletti javasolt épitési hely mérete és helye valtoztathato a kézuti (rszelvény betartasaval.”

Az OTEK 16.§ vonatkozo eldirasai:

,, Telepiiléskézpont teriilet’®

16. §7 (1) A telepiiléskiozpont teriilet elsGsorban laké és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaro hatdssal a laké rendeltetésre.

(2) A telepiiléskozpont teriileten elhelyezhetd épiilet — a lako rendeltetésen kiviil — :
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a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szadllas,

¢) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu haszndlat az elsodleges egyéb kozosségi
szorakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
e) kulturalis, kozosségi szorakoztato és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.”

Mivel elképzelhetd telekhatar-rendezés, vagy egyes telken (orvosi rendelé telke a lenti képen) teljes atépités,
szlkséges szabalyozni a kialakithato legkisebb telekterlletet és a beépitési modot is.

A miivel8dési haz telke kialakultnak tekinthetd, beépitési médja jellemzéen szabadon &ll6, bér az épiilet majdnem
a hatso telekhatérig terjed. Fentiekre tekintettel a jelenleg Vi-0066 épitési dvezet és a Vt-0066 épitési dvezet- a
mivelddési haz telke kivételével- célszerlien azonos épitési dvezetbe kell, hogy kerlljon. Ezaltal lehetéve valik
az esetlegesen szlikséges telekhatar-rendezés, telekalakitas.

Ennek az dvezetnek a javasolt dvezeti jele: Vi-6466, melynek tartalma: telepiléskdzpont vegyes terilet, a
kialakithaté legkisebb telektertilet (az orvosi rendeld meglévd telekterlletének figyelembe vételével) 900 m2,
zartsoru beépitési mod, 60 % telekbeépitettség, legfeljebb 10,5m éplletmagassag.

A miivel6dési haz telkének javasolt Gvezeti jele: Vt-8166, melynek tartalma: teleptléskdzpont vegyes terilet, a
kialakithatd legkisebb telektertilet 3000 m2, szabadon all6 beépitési mdd, 60 % telekbeépitettség, legfeljebb
10,5m épuletmagassag. Két Ovezetre csak az eltérd beépitési mod okan bontjuk, a beépitési intenzitas
(telekbeépitettség és beépitési magassag) ndvelése nem indokolt.

A HESZ-ben rendelkezni kell a parkolé-hasznalat egyidejliség figyelembe vételérdl, illetve arrél, hogy az
intézményi funkciokhoz szikséges parkolokat mas onkormanyzati telken, illetve a kozterlleteken lehet
biztositani.

A HESZ Vit telepiiléskdzpont teriiletre vonatkozo 38.§-a kiegészitése javasolt a kvetkezoképpen:

.Telepiiléskozpont teriilet (Vt)”

Kiegésziil a kovetkezé (8), (9), (10) bekezdésekkel

(8) A fterlileten létesiilé lakasokhoz sziikséges lakasonkénti 1 db parkolét minden esetben telken belil kell
biztositani.

(9) Az épliletekben léteslé intézményi és szolgéltatd funkcidkhoz szikséges parkolék 500 m-en bellll
kozterlleten vagy onkormanyzati tulajdonu terdleten is biztosithatok.

(10) Onkormanyzati telken 1évé lakasokhoz tartozo, kdzteriletrdl megkdzelithetd el nem keritett parkolok fele az
intézményi parkol6 szlikségletbe beszamithato.



Hatalyos szabalyozasi terv részlete
£ = 7 /s :

Tervezett szabalyozasi terv részlete
x = Cov] 5
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9. KORNYEZETI ERTEKELES
(kbrnyezeti vizsgélati kbtelezettség esetén)

Mivel a tervezett mddositas kdrnyezetvédelmi szempontbdl jelentéktelen (intézményi vegyes Gvezetbdl (Vi)
teleptléskdzponti vegyes Ovezetbe (Vi) torténd atsorolas, valtozatlan beépithetéséggel és megengedett
épuletmagassaggal), igy nem tartjuk sziikségesnek a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat
és értékelés elvégzését.
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