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TISZAKECSKE VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

a
314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet (Eljr.) 42. § (2) szerinti targyalasos eljaras véleményezési szakasz

Targy: A TRT targyalasos eljarassal torténd részleges modositasa a Szolnoki ut 2-4. szamu, 1208 helyrajzi
szamu ingatlanon fizikoterapiai kozpont és 6nkormanyzati bérlakasok épitése érdekében.

Helyszin: Tiszakécske Varos Onkormanyzat Képviseld - testiilete a 3/2021.(V1.24.) szamu hatarozataval kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a tiszakécskei 1208 helyrajzi szamu teriiletet.
(sargaval szinezett) Erintett szabalyozasi tervi szelvény: B31, B37




A modositas targya, koriilményei, sziikségessége, eljaras tipusanak megvalasztasa:

Tiszakécske Varos Onkormanyzata palyazati forrasok igénybevételével a jelenlegi sziikds, az egészségiigyi
kdzponttdl tavolabb, a Béke utcan 1évé fizikoterapiai részleget az egészséglgyi kozpont mellé kivanja telepiteni,
ahol korszer(i, a mai kor igényeinek és el6irasainak megfeleld intézményt kivan létrehozni. A tervezett beruhazas
kapcsan kézen fekvd lenne a foldszintes fizikoterapiai részleg felett dnkorményzati bérlakasok létesitése, melyre
szintén nagy igény lenne a telepllésen. A telek jelenleg Vi intézményi dvezeti besorolasu, egészségugyi
|étesitmény céljara kijeldlt intézményi terlilet. A telken 60 % telekbeépitettséggel, 10,5 m épiiletmagassagu
egészségugyi rendeltetésii épulet épithetd.

A helyi épitési szabalyzat az dvezetben torténd épités lehetéségét a kdvetkezéképpen szabalyozza:

#39.8

(1) Intézmény teriilet (Vi) épitési Ovezetbe a szabalyozasi terven lehatarolt meglévé és tervezett teriiletek
tartoznak, amelyek elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgalnak.

(2) Teriletén az OTEK 17.§.(2) bekezdésében foglalt elbirasok szerinti épitmények helyezhetok el.

(3) Az intézmény teriileten a k6zmiivesitettség mértéke: teljes kézmiivesités

(4) Terepszint alatti dnalld épitmény csak gépkocsitarold funkcidval, épitési helyen belill, foldtakardssal és
névényzettel fedve vagy fasitott térszini parkoldval kialakitva létesithet6.

(5) Melléképitmények — a husfiistél6, allattartd épitmények, silé, émlesztett anyag, fold feletti folyadék és
géztarolo kivételével- épitési helyen beliil az OTEK 31.§ eléirasai egyiittes alkalmazasaval elhelyezhetok.”

A HESZ-ben hivatkozott OTEK elgiras a kdvetkezo:

,, Intézmeny teriilet®

17. §2 (1) Az intézmény teriilet elsésorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis
rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézmény teriileten elhelyezhetd épiilet — az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil — :

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

¢) kulturalis, kézosségi szorakoztato,

d) hitéleti és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés a)—e) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletben a tulajdonos, a
haszndalo és a személyzet szamara szolgalo lakds, tovabba mas lakas a helyi épitési szabdlyzatban
meghatarozott szamban és modon (6nadllo lako vagy mas rendeltetésii épiiletben meghatarozott
szintszam felett) alakithato ki.”

Fentiekbdl kdvetkezik, hogy az egészségiigyi céll intézményteriileten lakas nem helyezheté el. Miutan az
egészséglgyi kdzpont kordbban tervezett nagy volumenl bévitése okafogyotta valt, a barnamezds terlet
rekonstrukcidja csak a telepllésrendezési terv modositdsaval valdésulhat meg. Amennyiben a telek VWt
teleptiléskdzpont dvezetbe keriine atsorolasra, az OTEK 16.§-a értelmében:

, Telepiiléskozpont teriilet’®

16. §7 (1) A telepiiléskizpont teriilet elsGsorban laké és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaro hatassal a lako rendeltetésre.

(2) A telepiiléskozpont teriileten elhelyezhetd épiilet — a lako rendeltetésen kiviil — :

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

¢) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi celu hasznadlat az elsodleges egyéb kozosségi
szorakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,


http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=31189.418032#foot58
http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=31189.418032#foot59
http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=31189.418032#foot56
http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=31189.418032#foot57

e) kulturalis, kozosségi szorakoztato és

f) sport
rendeltetest is tartalmazhat.”

Fentiekbdl kdvetkezik, hogy a telket &t kell sorolni Vit telepiléskdzpont dvezetbe annak érdekében, hogy lakasok
felépithetdk legyenek.

A telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz616 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet
(Eljr.) 32. § (6) értelmében:

,(6) A telepiilésrendezési eszkéz egyeztetése targyaldsos eljards szerint térténik, amennyiben a
telepiilésrendezési eszkoz készitése vagy modositasa

a) a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségii beruhdzdasok megvaldsitasanak gyorsitasarol
és egyszerusitéserol szolo torveny hatalya ala tartozo iigy targyat képezo épitési beruhdzas
megvalositasa miatt indokolt,

b) a Kormany adltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kévetkezmeényeinek a felszamolasa vagy a tovabbi, kézvetleniil fenyegeto veszélyhelyzet
megelozése miatt indokolt, vagy

¢) a képviseld-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzds
megvaldsitasa miatt indokolt.”

Mivel a teriiletet Tiszakécske Varos Onkormanyzat Képviseld - testillete 3/2021.(V1.24.) szamu hatarozataval
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta, a médositas targyalasos eljarasrenddel lefolytathaté.

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepuléshalozati 6sszefiiggések, térségi kapcsolatok
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A terlilet varoskozponti fekvés, jol megkdzelithetd a 4625-6s orszagos kdzutrdl és a Petdfi S. utcardl burkolt
utakon.



1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcioval és a teriiletileg
relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepciokkal és programokkal) valé 6sszefiiggések
vizsgalata

A fizikoterapiai kozpont és a lakasok létesitése a teriiletfejlesztési dokumentumokkal nem ellentétes, azokat nem
befolyésolja.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel val6 6sszefiiggések vizsgalata

a4
Az orszag szerkezeti tervében a modositassal érintett terlilet telepilési térségben van. Az orszagos vizminéség-
védelmi terllet dvezetének kivételével orszagos térségi dvezet altal nem érintett. Az Ovezeti érintettség a
modositasra nincs hatéssal.

A Bacs-Kiskun Megyei Onkormanyzat Kozgyilésének 7/2020. (VII. 8.) dnkormanyzati rendeletével jovahagyott
terliletrendezési terv szerkezeti terv részlete:

A mddositassal érintett terilet telepllési térségben van. A Megyei térségi 6vezetek kozil a vizminéség-védelmi
terlletek Ovezetével, a tanyas teriletek Ovezetével, a varoskornyéki telepulés-egyuttesek Ovezetével, a
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gépjarmigyartasi beszallitd terlletek dvezetével, a kotbttpalyads gazdasagi terllet Gvezetével, az altalanos
turisztikai fejlesztés dvezetével, a gydgyhelyek és gyogyflrdék dvezetével, a geotermikus energia hasznositasat
szolgalo Gvezettel, napelempark elhelyezésére szolgal6 kilonleges dvezettel , a klimavéaltozassal érintett térség
Ovezetével érintett, de ez a modosités szempontjabol nem relevans.

Fentiek alapjan megallapithatjuk, hogy a tervezett TRT-médositas a magasabb szint( terliletrendezési tervekkel
nem ellentétes.

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

Tiszakécske Varos Onkorményzatanak Képviseld-testillete 3/2021.(VI.24.) szam( hatarozataval a 1208 helyrajzi
szadmu ingatlant fizikoterapiai kdzpont és dnkormanyzati bérlakédsok megvaldsitédsa érdekében kiemelt fejlesztési
terletté nyilvanitotta, és dontétt arrdl, hogy a telepilésrendezési terv és helyi épitési szabalyzat mddositasa
targyaban targyalasos eljarasrend szerinti mddositasi eljarast indit.

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozé megallapitasai

A hatalyos telepllésfejlesztési koncepciot (TFK) a KépviselS-testilet 139/2015(XI11.17.) szdmU hatérozataval
hagyta jéva. A TFK a gyengeségek kozott emliti a gyégyaszati szolgaltatdsok hianyossagat, ugyanakkor nem
tartalmaz javaslatot ezek erfsitésére. A tervezett modositds a TFK-val nem ellentétes, annak szellemével
6sszhangban van.

A integralt telepulésfejlesztési stratégiat (ITS) a Képvisel6-testilet 105/2015(1X.24.) szamu hatarozataval hagyta
jova. A két dokumentum (ITS és TFK) k6zds megalapozé vizsgalat alapjan készlilt. Az ITS stratégiai céljai kozott
szerepel a termalflirdé gyogyaszati fejlesztése, de nem tér ki a fizikoterapia fejlesztésére mint stratégiai célra.
Mivel a fizikoterapia fejlesztése illeszkedik a termalfiirdé gydgyaszati fejlesztéseihez, ezért a tervezett modositas
nem ellentétes az ITS stratégiai céljaival.

1.5.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzédések
Nincsenek

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata
Tiszakécske rendelkezik hatalyos telepulésrendezési tervvel, amely 2016. junius 1-e 6ta hatalyos

1.6.1. A hatalyban Iévé telepiilésrendezési eszkdzok

A telepuilésszerkezeti tervet (TSZ) a Képviselé-testilet 38/2016(1V.28.) szamu hatarozataval hagyta jova, amely
azéta tobbszor (53/2017.(IV.27)., 96/2018.(1X.27.) 1/2019(1.31.) és 124/2019(VIII.15.) szamu hatarozatokkal)
maodosult

A szabalyozasi tervet a Képvisel6-testllet 8/2016(1V.28.) szamu rendeletével hagyta jovéa 2016.06.01-i hatéllyal.
A terv tdbbszdr modosult a 7/2017.(1V.27.), 19/2017.(X1.21), 12/2018(1X.27.), 25/2017(XI1.21.), 12/2018.(1X.27.),
2/2019.(1.31.), 16/2019.(VII.16.) sz&mu rendeletekkel.

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, megval6sult elemek

A hatélyos telepllésszerkezeti terva modositassal érintett terlletet Vi intézményi terlletbe sorolta a telken 1évé
egészséglgyi kdzpont (szakorvosi rendeld) okan. A terileten fent leirt okokbdl lakasok nem létesitheték, ezért a
Vt dvezeti atsorolas indokolt.

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata
A médositassal érintett terllet telepilési teriileten bellil, beépitésre szant terlileten, varoskdzponti kornyezetben
helyezkedik el



1.12.1. Természeti adottsagok
A modositassal érintett terilet természetvédelmi teriletekkel, belvizjarta teriletekkel, természetvédelmi
szempontbdl jelentds terlletekkel nem érintett, nem hataros.

1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet

1.12.2.2. tajhasznalat értékelése
Az érintett telek varoskdzponti fekvésébdl adddoan a tajhasznélatot nem befolyasolja, a mddositas a
tajszerkezetre nincs hatassal.

1.12.3. Védett, védend® taji-, természeti értékek, teriiletek

1.12.3.1. tajképvédelmi szemponthdl kiemelten kezelend6 teriiletek

TISZAKECSKE TERMESZETVEDELM TERULETEK TISZAKECSKE TAJKEPVEDELM TERULETEK, EGYEDI TAJERTEKEK

1.12.3.2. nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy védelemre tervezett teriilet,
érték, emlék
A terlleten védett vagy védelemre tervezett érték, emlék nincs.

1.12.3.3. okoldgiai halézat
A mddositassal érintett terllet az okoldgiai halozat elemeivel nem érintett.

1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése
A Vi-bél Vi dvezetbe t6rtén6 atsorolas tajhasznalati konfliktust nem okoz.

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata
A tervezett mddositas a telepllési zoldfellileti rendszer elemeit nem érinti

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata
A modositassal érintett terlileten szakorvosi rendeld, kdrnyezetében lakéhdzak vannak



Ter(letismertetd fotok:

Az egészséglgyi kozpont éplilete a témbbelsé feldl

A bontndé épllet Az egészséglgyi kézpont a Pet6fi S u. feldl

A bontandé volt Vegyépszer éplilet a szomszédos lakohézzal Petéfi utcai utcakép a Szolnoki ut felé nézve



1.14.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata
A modositassal érintett terlilet kivett, egyéb éplilet (egészségligyi kézpont) udvar. Beépitett telek.

1.14.1.1. a telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata
e

A mddositadssal érintett terlilet Vi intézményi terillet, szomszédsagaban tarsashazzal beépitett Vit
t6elepliléskdzpont tertilet és Lke csaladi hazas beépitésii kertvarosias lakotertilet van.

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, termdfold esetén a miivelési agak és a mindségi
osztalyok
Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal
Kecskemét 6000, Fecske utca 25.

Ingatlan leiro adatai
2021.06.29

TISZAKECSKE Szektor: 53
Belteriilet 1208 helyrajzi szam Térképszelvény:

6060 TISZAKECSKE Szolnoki ut 3.

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. Kivett egyéb éplilet, udvar (egyészségligyi kézpont)

2. bejegyz6 hatdrozat: 4383/1977.04.87
Illeti a TISZAKECSKE Belteriilet 1853 HRSZ-t terheld Egyéb szolgalmi jog
dtjérdsi szolgalmi jog.




A mddositassal érintett terilet kivett terllet, megilleti az 1053 hrsz-t terhelé atjarasi szolgalmi jog. Az 1053 hrsz-U
ingatlan innen mintegy 400 m-re, a Tisza-soron van, az 1977-es szolgalmi jog bejegyzés nyilvan nem helyt allg,
torlendé a tulajdoni laprol.

Nem szerepelnek a tulajdoni lapon sem, a térképen sem a volt Vegyépszer telephely ipari éplletei, melyek
elbontanddk. A palyazati forrasok igénybevehetésége érdekében ez a helyzet tisztazando.

1.14.2. A telekstruktira vizsgalata

1.14.2.1. telekmorfolégia és telekméret vizsgalat

A telek 2818 m2, jelenlegi beépitettsége lehetdvé teszi a varoskdzpont rekonstrukcid keretében a meglévé ipari
éplletek bontasat, az elbontott éplletek helyett akar az egészséglgyi kozpont bdvitéseként, akar
telekmegosztassal egy kialakuld Ures telken a fizikoterapiai kdzpont megépitését, folotte OGnkorméanyzati
bérlakasokkal.

1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat

A médositassal érintett terillet Tiszakécske Varos Onkormanyzata tulajdonaban van. Onkormanyzati tulajdont
a szomszédos 1207 helyrajzi szamu, 39 lakasos lakdhazzal beépitett telek. A Petéfi u. 2. Hrsz: 1210 szamd
ingatlan fdldszintes, |ényegében szabadon allé beépitésii csaladi haz magantulajdonban van.

1.14.4. Az épiiletallomany és a kornyezet geodéziai felmérése
A modositassal érintett terlletrdl az alabbi geodéziai felmérés készlilt:

Kék kontur jelzi a telek jogi hatérat, feketével &brazoltak az ingatlan-nyilvantartasban szerepld épuletek, piros
szinnel jel6lt a mérés szerinti meglévé éplletkontdr.
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1.14.5. Az épitmények vizsgalata

A modositassal érintett terlleten az egészségugyi kozpont épilete az ingatlan-nyilvantartasban szerepel, a 842
m2 beépitett alapterlletli volt gyaréplilet (jelenleg hasznalaton kivili) sem a térképi nyilvantartasban, sem a nem
szerepel. A telken 1év0 egészségugyi kozpont épilete egyemeletes, magas tetés, a bontandd gyarépulet
féldszintes, magas tetés, a szomszédos 39 lakasos lakéhaz foldszint+ 2 emeletes, tetbtér beépitéses, a Petdfi
utca szomszéd haz foldszintes, magas tetés éplet.

1.14.5.1. funkcio, kapacitas

A médositassal érintett telken 1évé épilet kizardlag egészséglgyi rendeltetést, illetve 2 &lldsos garazst
tartalmaz. A bontandd gyarépllet jelenleg semmilyen funkciot nem tartalmaz, hasznalaton kivili. A szomszédos
39 lakasos lakéhaz foldszintjén tizletek vannak. A kdrnyezet egyebekben alapvetéen lako rendeltetési.

1.14.5.2. beépitési jellemzdk (beépitési mod, beépitési mérték, siirliség)

A mddositassal érintett telek (Vi) beépitési modja Iényegében zartsord, a nyilvantartas szerinti egészségigyi
kdzpont beépitett alapterilete 895 m2, a telekbeépitettség igy 31,76 %. Ha figyelembe vessziik a volt ipari épiilet
842 m2 beépitett alapteriiletét, a beépitettség 61,64 %. A meglévé épiletmagassag kb. 7 m. A szomszédos
1207 hrsz-4 Vt terlilet beépitési modja a Béke utcai részen zartsoru, egyébként a Szolnoki Ut felél elékertes,
szabadon allo. A telekbeépitettsége: 21,04 %, beépitési magasséaga a sarkon 12,35 m, egyéb helyen 9,45 m,
Osszességében 10,5 m alatti. A lakdterUleti beépitési mod, beépitettség , beépitési magassag itt nem relevans.

1.14.6. Az épitett kornyezet értékei

1.14.6.2. régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii teriilet
A mddositassal érintett terlilet régészeti lel6hellyel érintett, a kdzépkori varosmag része. Mivel az alapozasi vagy
tereprendezési munkak soran régészeti lelet elékeriilése vélelmezhetd, mar a beruhazas megkezdése elétt ezt
jelezni kell a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly Epitésfeliigyeleti és
Osztalyan és a Kecskeméti Katona Jézsef Mizeumnal (6000, Kecskemét, Bethlen krt. 1.) a régészeti feltaras,
illetve a foldmunkak soran torténd régészeti felligyelet biztositasa céljabol.

1.14.6.3. védett épitett kornyezet, a helyi, egyedi arculatot biztositd épitészeti jellemzdk
A terlleten és kdrnyezetében védett vagy védelemre érdemes mivi érték nincs.

1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai
A modositassal érintett teriilet rendeltetésének megvaltozasa kdrnyezeti konfliktust nem okoz, sem a kézeli,
sem a tavolabbi ingatlanok hasznalatara hatast nem gyakorol.

1.15. Kozlekedés
A modositassal érintett terlilet szildrd burkolatu utakon kozelithetd meg egyrészt a 4625-6s szamu
Kiskunfélegyhdza-Szolnok orszagos kdzut fel6l, masrészt a Petéfi S. utcardl, helyi dnkormanyzati kozutrdl.

1.15.1. Halozatok és haldzati kapcsolatok
Az érintett beruhazasi teriilet Tiszakécske varos kézpontjaban, belteriileten talalhaté. A terlletnek kivald a
megkozelithetésége a rendelkezésre allo kozlekedési kapcsolatai révén. A 4625-6s szamu kozt (Szolnoki ut) E-
D-i iranyban halad at a telepiilésen, azon keresztiil Szolnok, Lakitelek és Kecskemét is kdzvetlenil elérhetd. A
Petéfi Sdndor utca kis forgalmu helyi lakodt, az érintett teriletet északrél hatarolja. A modositassal érintett terilet
kozati haldzatban betdltdtt szerepe nem valtozik a mddositas hatasara, a terliletet érinté kozuti kapcsolatok
fejlesztése nem indokolt.

1.15.2. Kozuti kozlekedés

A terllet jelenlegi kozuti kozlekedési kapcsolatai megfelelok. A varhaté forgalom a teriletet érintd kdzutakon
lényegesen nem né, a telken Iétesuld fizikoterapiai kozpont és a lakoéhazak gépjarmiforgalma idében elkilondl.
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A teriilet megkdzelitésére tovabbra is megfelelnek a meglévd kozutak (4625-6s ut, Petdfi Sandor utca), a
meglévl keresztmetszeti szélességgel. A tervezési terllet kozlekedési szempontbdl j6 helyen van, jo
infrastrukturaval rendelkezik, megkdzelithetéség szempontjabél is optimalis teriileten helyezkedik el.

1.15.3. Kozosségi kozlekedés
A tervezett beruhdzas sem az épités alatt, sem az lizemeltetés idején nem terheli jelentésen a kbzdsségi
kézlekedés jaratait, igy fejlesztés ezen a tertileten nem szlikséges. (A jelenlegi fizikoterapia 200 m-en belil van)

1.15.3.1. kozuti

A modositassal érintett terilet kdzuti kozosségi kozlekedéssel érintett. A legkdzelebbi autobusz-megallohely a
Szolnoki dton taldlhatd (Tiszakécske, egészségigyi kdézpont), melyet az 5247 (Tiszakécske-Tiszabdg-
Pereghalom-Tiszakécske), illetve az 5249 jelli (Tiszakécske-Tiszabdg-Tiszajend-Vezseny-Jaszkarajend-
Korostetétlen) helykozi jaratok érintenek. A modositds meglévé autdbusz-vonalakat, illetve megéllohelyeket
kozvetlendl nem érint.

1.15.3.2. kotottpalyas
A jelenlegi médositas vasttvonalat nem érint.
Az érintett terllettdl legkdzelebb Tiszakécskén keresztll, ~ 1 km-re nyugatra halad a 145 sz. Szolnok-
Kecskemét vasutvonal. Ezen vasutvonal azonban a beruhazasi teriilettél vald tavolsdga miatt, az érintett
terlletre nincs befolyassal. A legkdzelebbi vasitallomas a 145 sz. vasttvonalon talalhatd, mintegy 1,2 km-re a
teriilett6l. Ezen kivil megemlitendd a Kecskemét vasutallomas, Tiszakécskétdl ~32 km-re, ahonnan tobb
nagyobb vérosba is (pl. Budapest, Szeged, Szolnok, Kiskunfélegyhaza stb.) indulnak kdzvetlen jaratok.

1.15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A vizsgalt teriileten dnallé kerékparat nincs kiépitve, de a szerkezeti tervben szerepel tervezett kerékparut,
amely a Szolnoki ut-Kérdsi ut csomopontjatdl a Szabolcska Mihaly utcaig tart, ahol csatlakozik a Szolnoki ut keleti
oldalan haladd meglévd kerékparithoz. Gyalogjarda a Szolnoki Ut mindkét oldalan kiépitett. A beruhazas és az
lizemeltetés nem jar szamottevd gyalogos- illetve kerékparos kézlekedéssel, de a korabbi tervek szerint a
gyalogutak és kerékparutak fejlesztése a tertilet kornyezetében indokolt.

1.15.5. Parkolas

A jelenlegi hasznalatb6l és a szomszédos telkekhez kapcsoléddéan jelentkezik parkolasi igény. A
fizikoterapiahoz és az egészséqligyi kdzponthoz jelenleg az dnkormanyzati tulajdonu, de el nem keritett
tdmbbelsét hasznéljak, amely iddben elkilondl a lakdsokhoz tartozd parkolok hasznélatatdl. A tervezési teriileten
a fejlesztésekhez kapcsolodd parkolohely igényt lehetSleg sajat terlleten belll kell megoldani.

V4L 000

B e o S8 T " 3 ¥ .
Balra az egészségi]gyi kézpont, jobbra a 39 lakasos lakohdz. A parkolok kiépitettek, szemben a temetéhéz
kozter(leti parkoldk késziiltek, amelyek hasznalata az egészségligyi létesitményhez is lehetséges.

A képeken ol latszik a parkolok kihasznaltsaga, amely még tartalékokkal rendelkezik.
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1.16. Kozmlivesités

A modositassal érintett terlilet kozmivesitett, vezetékes ivdviz, szennyvizcsatorna, vezetékes gaz,
légvezetékes kisfeszliltségli villamos energia halozat talalhato rajta, illetve a mellette l1évé Petéfi utcaban.

ke

ity
‘}#«.\ 7
N3

Forras: e-kozmi

1.16.1. Vizikozmiivek
A terileten és kdrnyezetében kézizemi vezetékes ivo- és tiiziviz halozat, valamint kdzizemi
szennyvizcsatorna haldzat talalhaté.

1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tiizolt6-, ontdzoviz, termalviz hasznositas)
A tervezett létesitmény vizigénye a meglévé haldzatrél biztosithatd. A mddositas az eredeti tervet érintd
kbzmii szakagi munkarészeket nem érinti.

1.16.1.2. szennyvizelvezetés
A tervezett létesitmény szennyviz elvezetése a meglévd haldzatrol biztosithatd. A modositas az eredeti tervet
érint6 k6zmii szakagi munkarészeket nem érinti.

1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A vizsgalt terileten csapadékviz elvezetd haldzat nincs kiépitve. A tetdk fellileteirdl és a burkolt felliletekrél
elétisztitas nélkll az ingatlan teriiletén belili zdldfelileteken illetve csapadékvizgyjtdé ciszternaban keriilnek
elszikkasztasra, gydjtésre.
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Az elszikkasztast a szikkasztashoz megfeleld talajszerkezet, illetve a terepszint alatti kozepes talajvizszint,
valamint a vizek helyben tartasa teszi lehet6vé, mig a gylijtétt csapadékviz locsolasra felhasznélhaté.
A médositas az eredeti tervet érinté k6zmii szakagi munkarészeket nem érinti.

1.16.2. Energia

1.16.2.1. energiagazdalkodas és energiaellatas (villamos energia, kozvilagitas, gazellatas, tavhoellatas
és mas ellatérendszerek)

A szolnoki Uton beton oszlopokon vezetett, a Petdfi utcan faoszlopokon vezetett kisfesziiltségii (0,4 kV-s)
elektromos légvezeték iizemel, melyrdl a tervezett létesitmény esetleges haldzat bdvitéssel ellathato.

A tervezett létesitmény gazellatasa a meglévé haldzatrol, vagy halozat bévitéssel biztosithato, tavhéellatasi
és mas (egyedi) rendszerekkel térténd energiaellatasi igénye nincs.
A médositas az eredeti tervet érinté k6zmii szakagi munkarészeket nem érinti.

1.16.2.2. megujulé energiaforrasok alkalmazasa, a kérnyezettudatos energiagazdalkodas lehetdségei

Az egészségligyi kdzpont mar rendelkezik tetéfelliletre telepitett napelemekkel, a tervezett [étesitményre pedig
a magasabb szintli jogszabalyi eldirasok alapjan kotelez0 ezeket telepiteni. Az egyedi tervezés soran
vizsgalandé a fiités hdszivattyls rendszerrel torténd biztositasa, vagy a helyi termalviz talajba visszasajtolas
elétti hé-visszanyerés lehetdsége.

1.16.3. Elektronikus hirkozlés (vezetékes elektronikus halézat, vezeték nélkiili hirkozlési épitmények)

A vizsgalt ingatlan terliletén és kornyezetében vezetékes elektronikus hirkdzl6 1étesitmények, valamint mobil
tavkdzlé erbsitd allomasok vannak, és ezekre a tervezett létesitmény rékothetd, csatlakoztathatd. A
rendelkezésre allé vezeték nélkili elektronikus hirkdzlé szolgaltatasok megfelelGek.

1.17. Kornyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)

1.17.1. talaj
A mddositas szempontjabdl irrelevans

1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek

A modositassal érintett terlleten felszini viz, vizelvezetd létesitmény nincs.
A beruhazas terillete belvizzel nem veszélyeztetett kategériaba tartozik, mely megegyezik a teleplilés 18/2003.
(XI1.9.) KWM-BM egytittes rendelet szerinti ar- és belviz-veszélyeztetettségi besorolassal.

A Magyarorszag talajviz térképe szerint a médositassal érintett terlileten az atlagos talajvizszint felszin alatti
mélysége 2-5 méter kdzotti és a 0-2 m kdzotti mélységtartomany hatara mentén van.
A tervezett beruhadzas térségében nem (izemelnek talajviz-megfigyel6 kutak, azonban a terillet felszini
viszonyainak az ismeretében megallapithatd, hogy a térségben a talajvizszintek viszonylag magasan
helyezkednek el. A terileten 0rokolt talaj- és talajvizszennyezésrél nincs tudomasunk. A tervezett beruhazas
megvalosulasa a felszini és felszin alatti vizekre nincs hatassal.

1.17.3. levegétisztasag és védelme

A tervezési terilet leveg6jének mindségét tekintve egyes légszennyezd komponensek tekintetében a teriletre
kivilrél érkez6, valamint a teriileten bizonyos id6szakokban képz8dd por miatt ezen komponens esetében
gyakran kissé terhelt (ezen kivil az alap légszennyezettség nem szamottevd), azonban a tervezett létesitmények
Uzemelése érdemben nem terheli.
A fentiek szerint tehat a vizsgalt terlileten tervezett létesitmények nem gyakorolnak szédmottevd hatast a
leveg6re, mint kdrnyezeti elemre, illetve a klimara.
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1.17.4. zaj- és rezgésterhelés

1.17.5. sugarzas védelem

A tervezett beruhazassal érintett terillet jelenleg kozlekedéstdl szarmazé zajjal terhelt, de a tervezett
létesitmény- mivel a Petdfi utcarol lesz megkozelithetd, homlokzatai a Petéfi utcéra, illetve a tombbelsére néznek,
gyakorlatilag nem igényel zajvédelmet, zaj- és rezgésterheléssel nem jar.
A beruhdzasi terlilet és térsége nem sugarzasveszélyes terillet és a tervezett létesitmény a kdrnyezetére
sugarzast nem gyakorol.

1.17.6. hulladékkezelés

A tervezési terlletet és kornyezetét hulladékkezeld, elhelyez6, artalmatlanitd létesitmények és azok
védéterlletei nem érintik, melyek a késébbiekben sem létesulhetnek a terlileten és a térségben az illegélis
hulladéklerakas sem jellemzé.
A tervezett létesitmény (izemeléséhez kapcsoloddan gyakorlatilag nem keletkeznek sem veszélyes, sem ipari
termelési, hulladékok, a kommunalis hulladék sem jelentés mértékd.

1.17.8. arvizvédelem

A modositassal érintett terilet atlagos tengerszint feletti magassaga 90-90,5 mBf., a mértékadd arvizszint
88,04 és 88,43 mBf. kdzotti, igy arvizzel nem veszélyeztetett terllet, mentett oldalon van, igy az arvizvédelemre
nincs hatassal. A teriletet nagyvizi meder sem érinti.

1.17.9. Fennall6 kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak
Fennallé kornyezetvédelmi konfliktusokrél nincs tudomasunk, a modositas kornyezetvédelmi konfliktust nem
okoz.

1.18. Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolyasolé vagy korlatozé tényezdk)

A tervezett beruhazas terlletét alsd és felsd kiiszobérték( (veszélyességi dvezet kijeldlését igényld) veszélyes
anyagokkal foglalkozo uzem, illetve kuszobérték alatti Gzem, valamint kiemelten kezelendd Iétesitmény, tovabba
also és felsd klszobértéki veszélyes lizem veszélyességi dvezete nem érinti.

A tervezett modositas a katasztrofavédelemre nincs hatéssal, a terilet-felhasznalast befolyasold, vagy korlatozé
tényezOk (kedvezétlen morfologiai adottsagok, mélységi és magassagi korlatozasok, tevékenységbél adodo
korlatozasok) nem ismertek.

1.18.1. épitésfoldtani korlatok
A vizsgalt térséget foldtani veszélyforras teriiletének dvezete nem érinti.

1.18.1.1. alabanyaszott teriiletek, barlangok és pincék teriiletei
A tervezett beruhdzassal érintett ingatlan teriletén és kérnyezetében alabanyaszott terliletek, barlangok,
pincék terlletei nem talalhatoak.

1.18.1.2. csliszas-, siillyedésveszélyes teriiletek
A térségben csuszas-, és sillyedésveszélyes teriletek nincsenek.

1.18.1.3. foldrengés veszélyeztetett teriiletei
A Pannon-medencében a foldrengés aktivitas a lemezperemi teriiletekhez képest mérsékelt. A varos és
térsége az orszag kevéshé foldrengésveszélyes teriiletei kozé tartozik.

1.18.2. vizrajzi veszélyeztetettség

1.18.2.1. arvizveszélyes teriiletek
A modositassal érintett terlilet és kdrnyezete arvizzel nem veszélyeztetett terlilet és a folyok mértékado
arvizszintjéhez rendelt nagyvizi meder sem érinti.
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1.18.2.2. belvizveszélyes teriiletek
A mddositassal érintett terlilet nem belvizveszélyes terllet, rendszeresen belvizjarta terilet ovezete nem érinti.

1.18.2.3. mély fekvésii teriiletek
A mddositassal érintett terlilet nem mély fekvesi terilet.

1.18.2.4. arviz és belvizvédelem

Mivel a modositassal érintett ingatlan teriilete és kornyezete arvizzel és belvizzel nem veszélyeztetett terilet,
igy ar- és belvizvédelemre nincs szilkség, azonban a teriilet kialakitasa soran gondoskodni kell a csapadékviz
elvezetésérdl, elhelyezéseérdl.

1.19. Asvanyi nyersanyag leléhely

Tiszakécske kozigazgatasi terillete nem tartozik az asvanyi nyersanyagvagyon dvezetbe.
A modositassal érintett terlleten nincs legalis, mikodd épitdipari, illetve szilard asvanyi nyersanyag leléhely
(m(ikdd6 kilszini banya, meddéhanyo, célkitermeld hely, valamint banyaszati médszerekkel kialakitott foldalatti
térség, illetve foldalatti tarolo térség — készletezett megkutatott teriilet) sem. Az ingatlan teriiletét kutatasi
engedéllyel rendelkez6 tertilet, valamint koncessziés el0készitési terlilet sem érinti.

1.20. Véarosi klima
A tervezett médositassal érintett terlilet a kdzponti belterileten van, a moédositasnak a varosi kliméra nincs
kdzvetlen hatésa.

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényezok elemzése, egymasra hatasuk 6sszevetése
(A vizsgélatok alapjan a tényleges allapotok elemzése, egyméasra hatasuk dsszevetése, folyamataik elemzése)

A modositassal érintett terilet a magasabb szint( terleti tervekben telepulésii terlletbe sorolt, orszagos térségi
Ovezettel a vizmingség-védelmi dvezet kivételével nem érintett. A megyei terliletrendezési terv szerint szintén
teleplilési teriiletbe sorolta megyei dvezetek altali érintettsége a modositas szempontjabdl k6zémbds. A
beruhézas drokségvédelmi szempontbdl nem szamit nagyberuhazasnak, de mivel régészeti lel6hellyel érintett, a
foldmunkak végzésének idejére régészeti megfigyelést sziikséges.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése
(A tényleges allapot értékelése, tovabba a szélsGséges, a telepilési kdrnyezettel szemben tamasztott altaldnos
kévetelményeknek ellentmondd, problematikus témakaérok kiemelése. A telepllés adottsagainak, lehetéségeinek
és a fejlesztés korlatainak dsszefoglalasa, a telepiilés-veszélyezteté hatasok alapjan készitett kockézatértékelés
figyelembevételével.)

A terillet atsorolasa a helyzetelemzésben foglaltak figyelembe vételével jogszabalyba nem (itkézik. Az atsorolas
nem jelent kockazatot sem a szomszédos ingatlanok hasznélatara, sem az arviz- és belviz védelemre. Taj- és
természetvédelmi szempontbdl a médositas kdzombds, mivel beépitésre szant terlileten beliili dvezetmddositast
jelent.



