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TISZAKECSKE VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

a
314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet (Eljr.) 42. § (2) szerinti targyalasos eljaras partnerségi és szakmai

egyeztetési szakasz

Targy: A Telepiilésrendezési Terv targyalasos eljarassal torténé modositasa iskola bévitése valamint
,»Kék viz ivovizmindség javitd program keretében vizmiitelep fejlesztése érdekében

1. Helyszin: Tiszakécske Varos Onkormanyzat Képvisels-Testiilete 97/2018.(1X.27.) szami hatarozataval
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott 2231 és 2232 helyrajzi szama teriilet.
(sargaval szinezett) Erintett szelvény: B36
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Alaptérkép

BKMKH Kecskeméti Jarasi Hivatala
Kecskemét 6000, Fecske utca 25.

Ingatlan leiro adatai
2018.08 31

TISZAKECSKE Szektor: 53
Belteriilet 2231 helyrajzi szam Térképszelvény:

EB6R TISZAKECSKE Arany Jénos utca 1.

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terdlet kst.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. Kivett beépitetlen terilet a G2 a.08

BKMKH Kecskeméti Jarasi Hivatala
Kecskemét 6000, Fecske utca 25.

Ingatlan leiro adatai
2018.08.31

TISZAKECSKE Szektor: 53
Belteriilet 2232 helyrajzi szam Térkepszelveny:

6068 TISZAKECSKE Jdzsef Attila utca 6.

1. Az ingatlan adatai:
glrészlet adatok terilet ksat.t.jov. slosztaly adetok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 Kk.fill

. Kivett &ltalanos iskola a 1425 a.ed




2. Helyszin: Magyarorszag Kormanya 272/2017. (IX. 14.) rendeletével nemzetgazdasagi szemponthél
kiemelt jelentéség(i iiggyel érintett 590 helyrajzi szamu teriilet, Szabolcska M. u. 50.
(sargaval szinezett) Erintett szelvény: B38
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BKMKH Kecskeméti Jarasi Hivatala
Kecskemeét 6000, Fecske utca 25.

Ingatlan leiré adatai
2018.11.23

TISZAKECSKE Szektor: 53
Belteriilet 590 helyrajzi szam Terkepszelveny:

6060 TISTAKECSKE Szsbolcska Mihdly utca 58.

1. 4z ingatlan adatai:
alrészlet adatok teridlet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. Kivett szivettylhaz a 3843 a.ea

A _mddositas targya, koriilményei, sziikkségessége, eljaras tipusanak megvalasztasa:

1. szamu Ugy: A KLIK részérdl igény jelentkezett a Jozsef Attila utca 6. (hrsz: 2232) szam alatti iskola
tornateremmel torténd bovitése céljabdl a telepulésrendezési terv modositasara.



A 2232 helyrajzi sz&mu, 1025 m2 terllet( telek jelenlegi beépitettsége 38,83 %, dvezeti besorolasa: kisvarosias
lakéterilet, beépithetésége 60 %, megengedett beépitési magassaga 5,00 m. A beépithetéség tartaléka 217 m2,
amely kevés a tornaterem megvalositasahoz, tovabbéa ha ezt kihasznalnak, udvar nem maradna. A megengedett
5,0 m beépitési magassag nem elégséges egy korszer( tornaterem kialakitasahoz.

Ezért kézenfekvd a telek bdvitése ugy, hogy azt Gsszevonjak a szomszédos ,kivett, beépitetlen terlilet”
megnevezési, 2231 helyrajzi szamd, 962 m2 terilet(i telekkel. Ez a telek a szabalyozasi tervben kertvarosias
lakéterileti besorolasu, beépithetdsége 30 %, megengedett épiletmagasséaga szintén 5,0 m. Mindkét ingatlan
onkorméanyzati tulajdonban van, a telekdsszevonas hatdsagi eljarasat meginditottak.

A helyi épitési szabalyzat ugyan nem tiltja eltérd épitési Gvezetbe sorolt telkek 0sszevonasat, de az egyéb épitési
szabalyok az igy dsszevont telekre nem valtoznak, vagyis ugy kell értelmezni, mintha a telket 6ssze sem vontak
volna.

A szakhatosagként eljaro épitésiigyi hatdsag az eljarasat felfiggesztette a telepilésrendezési terv
maodositasanak jovahagyasaig.

Célszer(i tehat a jelenleg 2 lakodvezeti besorolasu telek egy dvezetbe torténd atsorolasa, tovabba
intézményteriletbe térténé besorolasa. A beépitési paraméterek tekintetében is mddositas szilkséges.

A telekdsszevonassal keletkez6 ingatlan terllete 1987 m2 lesz, igy a minimalis telekteriletet javasolt ,kialakult’-
rél minimum 1500 m2-re modositani.

Az igy keletkez0 telken 60 % beépithetdség esetén 794 m2 bdvitésre lenne lehetbség. Ez a terilet lehetévé teszi
egy kb. 540 m2 teriilet(i tornaterem és kiszolgald helyiségei megépitését, de a 7-8 m sziikséges szabad
belmagassag mar csak a beépitési magassag megemelésével biztosithatd.

A terilletet Tiszakécske Varos Onkormanyzat Képviseld-Testillete 97/2018.(1X.27.) szamu hatérozatéaval kiemelt
fejlesztési terlletté nyilvanitotta.

2. szamu lgy: Magyarorszag Kormanya az egyes ivovizminéség-javitasi, szennyviz-elvezetési és -tisztitasi,
valamint hulladékgazdalkodasi beruhazasokkal 6sszefiiggé kozigazgatasi hatésagi ligyek
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségi liggyé nyilvanitasardl sz616 272/2017. (IX. 14.) Korm.
rendelettel kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitotta a ,Kék-viz’ Eszak-Bacs-Kiskun Megyei lvovizminéség-
javitd Program keretében megvalosul6 beruhazasokat. Az 1. szamu melléklet 94. sora tartalmazza a beruhézast.

I 94 ,Kék-viz” Eszak-Bacs-Kiskun ,Kék-Viz” - Eszak-Bacs-Kiskun
Megyei Ivovizminoseéeg-javito Megyei
Program Ivovizmindség-javito Tarsulas

A beruhazas keretében a tervezett klérdioxid adagold épilet épitési engedélyezése soran derllt ki, hogy a
tervezéssel érintett telek meglévé beépitettsége nem teszi lehetévé a beruhazés megvaldsulasat, mivel az
érintett telek beépitésre nem szant vizgazdalkodasi Uzemi terilet Ovezetbe sorolt, ahol a legnagyobb
megengedett beépitettség a helyi épitési szabalyzat 57.§(2) h) pontja szerint 5 %, amely az OTEK hatalyos
eléirasai szerint sem névelhetd 10 % folé.

A beruhazas megvaldsitasa érdekében a telek beépitésre szant terilletbe sorolasa szikséges.

A telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(Eljr.) 32. § (6) értelmében:

., (6) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése tdrgyaldsos eljards szerint torténik, amennyiben a
telepiilésrendezési eszkoz készitése vagy modositasa

a) a nemzetgazdasdgi szempontbol kiemelt jelentoségii beruhdzdsok megvalositisanak
gyorsitasdarol és egyszeriisitésérol szolo torvény hatdlya ald tartozo iigy targydt képezd épitési
beruhazds megvalositasa miatt indokolt,

b) a Kormany dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszamoldasa vagy a tovabbi, kozvetleniil fenyegetd veszélyhelyzet
megeldzése miatt indokolt, vagy



c) a képviseli-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzds
megvalositasa miatt indokolt.”

Fentiek alapjan a modositas targyalasos eljarasrenddel lefolytathato.

1. szamu lgy: iskola bdvitése érdekében a 2231 és 2232 hrsz-u ingatlanok Osszevonhatésaga
céljabol torténé modositas

ALATAMASZTO MUNKARESZEK:

Telepiilésrendezés:
Fentiekben vazoltak alapjan a teleplilésrendezési terv modositasa sziikséges és indokolt, elnyert palyazati
tamogatas lehivhatésaga érdekében sirgds.

Az intézményi terliletbe torténd atsorolas Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével nem jar, az egész varos érdeke.
A két lakoterileti Gvezetbe sorolt ingatlan intézményi épitési dvezetbe torténd atsorolasa tehat kdzérdek.

Az épllettervezd altal szolgaltatott beépitési vazlat alapjan a javasolt beépitési mod zartsord, az épitési hely igy
nagyobb, a tornateremmel torténd dsszeépités gazdasagosan megvalosulhat. Indokolt a teljes telektertilet épitési
hellyé nyilvanitésa a tliztavolsagok betartdsanak feltételével.

Ez azonban nem jelenti azt, hogy a telket az Arany Janos utca mentén végig kell épiteni. Az épuletmagassag
szamitasa egy atlagszamitasbol ered, ezért mivel foldszintes a jelenlegi beépités, a kb. 8 m szabad
belmagassagu tornaterem felépithetd 7,5 m beépitési magassag mellett is.

Orokségvédelem:

A modositassal érintett terllet régészeti lel6hellyel érintett, a kozépkori varosmag része, melyen védett vagy
védendd mivi érték nincs. Mivel az alapozasi vagy tereprendezési munkak soran régészeti lelet elékertilése
vélelmezhetd, mar a beruhazas megkezdese elbtt ezt jelezni kell a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal
Kecskeméti Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalyan és a Kecskeméti Katona Jozsef Mizeumnal
(6000, Kecskemét, Bethlen krt. 1.) a régészeti feltaras, illetve a foldmunkak soran torténd régészeti felligyelet
biztositasa céljabol.



Kozlekedés:

A telekOsszevonas a kbzlekedési szakagi alatamaszté6 munkarészt nem érinti, az 6sszevont telek
megkozelitése tovabbra is a Jozsef Attila utcardl torténne, az Arany Janos utca felél egy kapubejaré meg is
szlinne. Az intézményt tovabbra is az Arany Janos iskola diakjai hasznalnak, csak a jelenlegi tornaszoba helyett
korszer(i tornatermet tudnénak hasznalini. Mivel a mddositas forgalomndvekedéssel nem jar, a mddositas
kézlekedési szempontbdl kozmbaos.

Kornyezetvédelem, kozmiiellatas:

Kérnyezetvédelem:

A tervezett dvezeti atsorolas a kdrnyezetvédelmi szakagi alatamaszté munkarészt nem érinti.
Funkcidvaltozas csak a 2231 hrsz-U terileten torténik, a 2232 hrsz-U telken a mddositas a tényleges hasznalatot
kéveti. A jelenlegi allapothoz képest tdbblet kdrnyezetterhelést lehetévé nem tevé vérhatd beépités a TRT
kérnyezetvédelmi munkarészében foglaltakat gyakorlatilag nem befolyasolja.

Kézmdiellatas:

A vizsgalt ingatlanokon, illetve kdzvetlen kdrnyezetlikben minden k6zmii rendelkezésre all. A tervezett kapacitas-
bévités jelentéktelen, a meglévd haldzatokrdl biztosithatd. A médositas az eredeti tervet érinté k6zmii szakagi
munkarészeket nem érinti.

Elektronikus hirkézlés:

A vizsgalt ingatlanok mentén Uzemel jelenleg vezetékes elekironikus hirkdzlési halézat. Az ingatlanok
elektronikus hirkdzlési szolgaltatdsokkal vald ellatasa az jelenleg is biztositott, kapacitasbdvitést nem igényel,
ezért a médositasnak az eredeti tervet érint6 elektronikus hirkézlési vonatkozasa nincs.

MODOSITASI JAVASLAT:

A telepiilésszerkezeti terv valtozasa:

Lk kisvarosias lakéterlletbdl 0,1025 ha, Lke kertvarosias lakétertletb8l 0,0962 ha atkerdl Vi intézményi tertiletbe,
mellyel a Vi teriilet 0,1987 ha-ral né.

Bioldgiai aktivitasérték (BIA) valtozas:

Az Etv. 7.§(3) b) szerint
,b)7 tijonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének
biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara
kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet”

2 A 7. §(3) bekezdés b) pontja a 2017: LVII. térvény 12. §-a szerint médositott széveg.
Mivel a médositas mar meglévé beépitésre szant teriileten beliil térténik, ujonnan beépitésre szant teriilet
nem keletkezik, nem kell vizsgalni.

A szabalyozasi terv valtozasa:

A szerkezeti tervnek megfeleléen médosul. A tervezett vezeti jel: Vi-7464, melynek tartalma: intézményi vegyes
terlilet, 1500 m2 legkisebb telekterileten, zartsoru beépitési moéddal, legfeljebb 60 % beépithetdséggel 7,5 m
éplletmagassagu intézményi épiilet épithetd.

A helyi épitési szabalyzat valtozasa:
AHESZ 39. §-a a kivetkezé (6) bekezdéssel egésziil ki:

4(6) A 2231 és 2232 hrsz-U ingatlanok Osszevondsaval keletkez6 (Arany J. utca-Jozsef A. utca sarok)
intézménytertilet teljes terlilete a tliztavolsagok betartasanak feltételével épitési helynek mindsul.”


http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=30337.338586#foot75
http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=30337.338586#foot_75_place

Hatalyos szerkezeti terv:

‘.‘ ! J.tﬂ; R
Tervezett szerkezeti terv




Hatalyos szabalyozasi terv
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2. szamu ligy: ivovizminéség-javitd program keretében megvalésulé beruhazas céljabél torténd
madositas

ALATAMASZTO MUNKARESZEK:

Telepiilésrendezés:

Fentiekben vazoltak alapjan a teleplilésrendezési terv mddositasa szlikséges és folyamatban 1év6 engedélyezési
eljaras okan surgds.

A terllet bemutatasa:

A tervezett beruhazas bemutatasa:

A tervezett épulet a viztisztitashoz szikséges vegyszerek és eszkozok tarolasara szolgal. Beépitett alapterulete
33,64 m2. Beépitési magassaga tervez4i szamitas szerint 3,81 m2. Az épiilet hagyoméanyos falazott szerkezetd,
félnyereg-tetds éplilet.

11
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A tervezéi adatszolgaltatas alapjan szamitott mutatdk:

Telektertlet: 3843 m2

Meglévo beépitettség: 18,7 %, tervezett beépitettség: 19,57 %

Meglévd zdldfellleti fedettség: 57,2 %, Tervezett zoldfellileti fedettség: 53,18 %

A jelenleg beépitésre nem szant dvezetbe sorolt terilet beépitésre szant teriiletbe sorolasa sziikséges, mert a
jelenlegi beépitettség meghaladja a 10 %-ot, igy tovabbi beépitésre nincs lehetbség.

Mivel a telek hataros a kijeldlt gyogyhely terliletével, gazdasagi 6vezetbe torténé atsorolas nem javasolt. A telek
nagy zoldfellleti fedettségét tovabbra is javasolt fenntartani. Fentiekre tekintettel U] kiilénleges beépitésre szant
tertileti kijelolés javasolt ,vizmii Gzemi tertilet” (betlijele: K-Vii) megnevezéssel.

A javasolt beépitési mdd szabadon &ll6, a megengedett beépithetség: 30 %, a megengedett beépitési
magassag a meglévé emeletes épiilet késdébbi bdvithetdsége érdekében 7,5 m, a legkisebb zoldfellilet aranya 40
%.

Ordkségvédelem:

A moédositassal érintett terlilet régészeti lelhellyel nem érintett, rajta védett vagy védendd mivi érték nincs.
Amennyiben az épitési tevékenység soran régészeti lelet eldkerilése vélelmezhetd, a munkat azonnal le kell
allitani és haladéktalanul jelezni kell azt a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Kecskeméti Jarasi Hivatal
Epitéstigyi és Orokségvédelmi Osztalyan és a Kecskeméti Katona Jozsef Mizeumnal (6000, Kecskemét, Bethlen
krt. 1.) a leletmentés biztositasa céljabol.

Kozlekedés:

A mddositas a kbzlekedési szakagi alatamaszto munkarészt nem érinti, a telephely meglévé kozlekedési
kapcsolatokkal, kapubejaréval rendelkezik, Uj Utkapcsolat nem létesiil. Mivel a mddositas forgalomndvekedéssel
sem jar, a médositas kozlekedési szemponth6l k6z6mbaos.

Kornyezetvédelem, kozmiiellatas:

Kornyezetvédelem:

A tervezett Gvezeti atsorolas a kérnyezetvédelmi szakagi alatamaszté munkarészt gyakorlatilag nem érinti.
Funkciévaltozas sem torténik, a beépitésre szant terilletbe torténé atsorolds csak a telken meglévé létesitmények
bévitése céljabdl torténik. A jelenlegi allapothoz képest tobblet kornyezetterhelést lehetévé nem tevd varhatd
beépités a TRT kdrnyezetvédelmi munkarészében foglaltakat gyakorlatilag nem befolyasolja.

Kozmiiellatas:

A vizsgalt ingatlanokon, illetve kdzvetlen kornyezetilkben minden kdzmii rendelkezésre all. A tervezett beruhazas
kapacitas-bdvitéssel nem jar. A mddositas az eredeti tervet érinté kézmii szakagi munkarészeket nem
érinti.

Elektronikus hirkézlés:

A vizsgalt ingatlan mentén Gzemel jelenleg vezetékes elektronikus hirkdzlési halozat. Az ingatlan elektronikus
hirkozlési szolgaltatdsokkal valo ellatasa jelenleg is biztositott, kapacitasbdvitést nem igényel, ezért a
modositasnak az eredeti tervet érint6 elektronikus hirkézlési vonatkozasa nincs.

MODOSITASI JAVASLAT:

A telepiilésszerkezeti terv valtozasa:

VU beépitésre nem szant vizgazdalkodasi tertiletbdl 0,3843 ha atkerul K-Vi kilonleges beépitésre szant vizmii
lizemi tertiletbe, mellyel a K-Vii épitési Gvezet |étrejon.
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Biolégiai aktivitasérték (BIA) valtozas:

Az Etv. 7.§(3) b) szerint
,b)7? tijonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének
biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara
kiadott jogszabadlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet”

2 A 7.8 (3) bekezdés b) pontja a 2017: LVII. torvény 12. §-a szerint médositott széveg.

BIA véltozas el6tt: Vi 6*0,3843= 2,3058
BIA véltozas utan: K-Vi 1,5%0,3843=0,5765
Valtozas: 0,5765-2,3058= -1,7293 csokkenés, amit kompenzalni kell.

A kompenzalas modija:
Altalanos mezégazdasagi terilet erdd dvezetbe atsorolasaval 1,7293/(9-3,7)= 0,3263 ha sziikséges.

Az erdészeti hatésag adatszolgaltatasa alapjan elsédleges rendeltetésii erdé a 0221/28 helyrajzi szamu
teriilet vilagoskékkel jelzett része:
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A hatalyos telepiilésrendezési terv szerint azonban ennek csak egy része erdéovezetbe sorolt. Erintett
szelvény: B49

5

0221282

A sérgaval kérilhatérolt terllet nagysaga: 0,9201 ha, amelyet Eg gazdaségi erdé dvezetbe sorolunk at.

BIA véltozas el6tt: Ma 3,7*0,9201= 3,4044
BIA valtozas utan: Eg 9*0,9201= 8,2809
Valtozas: 8,2809-3,4044= 4,8765 pontérték, amely béven kompenzalja az 1,7293 csokkenést.

A szabalyozasi terv valtozasa:

A szerkezeti tervnek megfeleléen mddosul. A tervezett dvezeti jel: K-Vi-0134, melynek tartalma: kiildnleges
beépitésre szant vizm( zemi terllet, kialakult telekteriilet, szabadon allé beépitési maddal, legfeljebb 30 %
beépithetbséggel 7,5 m épilletmagassagu, a terilet rendeltetését szolgalo épilet épithetd.

A BIA veszteség kompenzalasa érdekében a szabalyozasi tervben Eg gazdasagi erd dvezetbe keriil a 0221/28
helyrajzi szdmu tertlet erd6vel mar betelepitett része.

A helyi épitési szabalyzat valtozasa:

AHESZ 7.§(1) bekezdése kiegészill a kdvetkezd dg) ponttal:
» dg) vizm( Gzemi terllet (betljele: K-V{)”

A HESZ a kovetkez6 49/A §-sal egészill ki:
~A9/A. §

(1) AK-Vi jelii kiilonleges vizmii tizemi terileten csak a létesitmény izemszer(l mikddéséhez szilkséges,
tovabba a viz kezelésére, tarolaséra, tisztitasara szolgald épitmények helyezhetok el.

(2) Telekhatartdl valé telepitési tavolsag meghatarozasakor a tényleges meglévé vagy tervezett
épuletmagassagot és a legkisebb tliztavolsagot kell figyelembe venni.

(3) Atelekterilet 40 %-at tobbszintes ndvényzettel kell bedltetni.

(4)  AK-Vi jell terileten a kdzmiivesitettség mértéke: egyedileg hatarozand6é meg, de hianyos is lehet.”
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Hatalyos szerkezeti terv:
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Hatalyos szabalyozasi terv
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