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TISZAKECSKE VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA
a
314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet (Eljr.) 42. § (2) szerinti targyalasos eljaras végs6 szakmai véleményezési

szakasz

Targy: A Telepiilésrendezési Terv targyalasos eljarassal torténé modositasa iskolai étkezde és
tornacsarnok épitése érdekében a 2231, 2232, 2140 hrsz-U ingatlanok dsszevonhatésaga, illetve a 2142 és
2141 telkekbdl telek-kiegészités, valamint a 2235 hrsz-u ingatlanon 1évé iskola telek-kiegészitése céljabol.

Helyszin: Tiszakécske Varos Onkormanyzat Képviseld-Testillete 20/2019.(11.28.) szamu hatarozataval kiemelt
fejlesztési terlletté nyilvénitott 2140, 2141, 2142, 2234, 2235, 22,46, 2247 helyrajzi szamu teriilet.
(sérgé_\_/al szinezett) Erintett szelvény: B36
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Atnézeti alaptérkép

A KLIK tervezteti a Jozsef Attila utca 6 szam alatti iskola tornateremmel torténd bévitését. A tornaterem tervezése
soran kidertlt, hogy a 2/2019.(1.31.) szdmu rendelettel jovahagyott modositassal biztositott teriilet nagyon sziikds
a tornacsarnok megépitéséhez, ezért az intézményterllet bbvitése szlikséges.

A teriletb6vitésre a 2140 helyrajzi sz&mu tertlet és a 2141 valamint 2142 helyrajzi szamu terlletek egy részének
igénybevétele johet szoba. A terlilet megszerzéssel kapcsolatban mér targyalasokat folytat az 6nkorményzat az
érintett tulajdonosokkal.
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A tornaterem épitését megel6zéen a 2232 hrsz-U telken lebontasra kerild étkezde helyett, annak lebontasa el6tt
Uj étkez6t kell épiteni, melyet célszerlien a meglévé iskolaépilethez kapcsolddoan lehet megvaldsitani. A
beruhdzéssal dsszefliggésben a jelenleg a 2234 hrsz-u telken 1évé f6zékonyha atépitése is felvetddik, mivel a
féz6konyha korszer(tlen, elavult, és a hatalyos jogszabalyok szerint sem mindenben megfelelé. Célszeriien a
f6z6konyhét az Uj étkezdével egyutt kellene megépiteni, amelyhez azonban terlletbévités szikséges. Erre a
célra a 2234, 2246 és 2247 hrsz-U ingatlanok 2235 hrsz-u ingatlannal torténd 6sszevonasa latszik alkalmasnak.

Mindkét helyszin vonatkozasaban az dsszevonésra tervezett ingatlanok eltérd épitési dvezetben vannak, ezért az
ovezethatar modositasa szikséges, amely terilethasznélati valtozassal is jar. Szikséges tovabba a jelenleg Vit
Ovezetbe sorolt, a 2235 hrsz-u telken |évd iskola teriilet és a hozzacsatolt 2234, 2246, 2247 hrsz- U telkek alkotta
terlilet épitési paramétereinek meghatarozéasa, mert az Uj Gvezetben az ,illeszkedési” szabalyok mar nehezen
lennének alkalmazhatok. Erdemes a kibdvitett tertilet Vi intézményi évezetbe valo atsorolasa is.
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Fentieket 6sszegezve a telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv
moédositasa, azaz a telkek azonos intézményi 6vezeti atsorolasa indokolt.

A _mddositas targya, koriilményei, sziikségessége, eljaras tipusanak megvalasztasa:

A terilletet Tiszakécske Varos Onkormanyzat Képviseld-Testiilete 20/2019.(11.28.) szamu hatarozataval kiemelt
fejlesztési terlletté nyilvanitotta.

A telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet
(Eljr.) 32. § (6) értelmében:

,(6) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése targyaldsos eljards szerint torténik, amennyiben a
telepiilésrendezési eszkoz készitése vagy modositasa

a) a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségii beruhdazasok megvalositasanak gyorsitasarol
és egyszerusitéserol szolo torvény hatalya ala tartozo iigy targyat képezo épitési beruhdzas
megvalositasa miatt indokolt,

b)a Kormany dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovabbi, kozvetleniil fenyegeté veszélyhelyzet
megelozése miatt indokolt, vagy

c) a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzds
megvaldsitasa miatt indokolt.”

Fentiek alapjan a modositas targyalasos eljarasrenddel lefolytathato.

ALATAMASZTO MUNKARESZEK:
A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. sz. melléklete alapjan:

| VIZSGALATI MUNKARESZEK

Telepiilésrendezés:

Telepiléshalozati dsszeflggések, a modositassal érintett teriilet helye a teleplléshaldzatban, térséqi kapcsolatok
A moédositassal érintett terlilet a telepiilés egyik legrégebbi részén helyezkedik el, a tervezett médositas a
telepliléshalozatot nem véltoztatja meg, a regionalis és térségi kapcsolatokat Iényegében nem befolyasolja

A tertiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Terliletfejlesztési Koncepcidval és a terlletileg relevans megyei,
valamint térséqi teriletfejlesztési koncepcidkkal és programokkal) valo 6sszefliggések vizsgalata
A tervezett médositas a terlletileg relevans koncepcidkkal és programokkal nem ellentétes

A teriiletrendezési tervekkel vald dsszefliggések vizsgalata

Az Orszaggy(lés a 2018. évi CXXXIX. Térvénnyel megalkotta Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervét (tovabbiakban OTrT), amely 2019. mércius 15-én 1épett hatélyba, el6irasait a
hatélybalépést kovetéen indult eljarasokban kell alkalmazni, ezért jelen modositasra mér az uj torvény
vonatkozik.

A hatalyos OTrT szerint a modositassal érintett teriilet teleplilési térségbe sorolt, és ez az ] tdrvény szerint sem
valtozik.
A hatélyos OTrT szerint a modositassal érintett terilet
3/1 melléklet: Orszagos okoldgiai haldzat dvezete
3/2 melléklet; Kivald termbhelyi adottsagu szantdk dvezete
3/3 melléklet: Erdék Gvezete
A 3/4 melléklet: Vildgdrokség és vilagorokség varomanyos teriiletek dvezete
3/5 melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriiletek Gvezete
altal nem érintett.



A Bacs-Kiskun Megyei teriiletrendezési tervben a mddositassal érintett tertilet varosias teleplilési térségbe sorolt
- a 3/1. sz. melléklet szerinti kival6 term6helyi adottsagu szantoteriilet Gvezete,

- a 3/2. szamu melléklet szerinti kivalo terméhelyi adottsagu erdéteriilet Gvezete,

- a 3/3 mellékelt szerint orszagos jelentéségl tajképvédelmi terillet dvezet és térségi jelentéségi tajképvédelmi
terlilet dvezete,

- a 3/4. szamu melléklet szerinti kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet dvezete,
- a 3/5. szamu melléklet szerinti felszini vizek vizmin8ség-vedelmi vizgyiijté teriilete,

-A 3/6. szamU melléklet szerinti ,asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi tertilet dvezete,

-a 3/7. szamU melléklet szerinti egylitt tervezhetd térségek dvezete altal érintett,

- a 3/8. szamu melléklet szerinti kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi terilet dvezete,

- 3/9. szamU melléklet szerinti ,Magteriilet, 6kologiai folyosd, pufferteriilet dvezetei,

- a 3/10. szamu melléklet szerinti ,erd6telepitésre alkalmas tertilet dvezete”

- a 3/11. szamU melléklet szerinti , Térségi komplex tajrehabilitaciot igényld terilet, dvezete,

- a 3/12. sz&mU melléklet szerinti ,vilagorokség és vilagorokseg-varomanyos terilet Gvezete

- a 3/13. sz&mu melléklet szerinti , Torténeti teleplilési teriilet Gvezete”

- a 3/14. szdmu melléklet szerinti ,rendszeresen belvizjarta terlilet dvezete”

- a 3/15. sz&mU melléklet szerinti ,nagyvizi meder dvezete”

- a 3/16. sz&mu melléklet szerinti ,foldtani veszélyforras dvezete”

-a 3/17. szamu melléklet szerinti ,Vizerdzidnak kitett terlilet dvezete”

- a 3/18. szdmu melléklet szerinti ,Széler6zidnak kitett terllet Gvezete”

altal nem érintett.

Az épitett kbrnyezet vizsqalata

Ter(letismertetd fotok

Az iskolaudvar az udvaron lévd focipalya

Az iskola bovitési teriiletén 1évd épiiletek és a szomszéd telek (2250 hrsz)
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Bajcsy utcai bejarat

Jozsef A. utcai éplilet



A bontando étkezde és a mellette 1évd udvar

ezet a Jozsef A. utcarol (jobbra az iskola, balra a bontandé étkezd)

A terllet a telepulésszerkezetben sajatos helyzetl, aprocska lakételkek veszik kordl, tobbnyire avult &llagu
lakohazakkal. Az iskolaépUlet mar egy tobb telekbdl egyesitett telken helyezkedik el, ennek a telektombnek a
ndvelése a telepilésszerkezetet alapveten mar nem befolyasolja.

Terliiletfelhasznélas vizsqélata

A modositassal érintett terllet jelenleg Vit telepiléskdzpont, Vi intézményi és Lk kisvérosias valamint Lke
kertvarosias lakéterlletbe sorolt, hasznélat szerint altalanos iskola, iskolai konyha, étkezde (alapfoku
intézmények), valamint lakott lakdépuletek egyuttese.

Az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, terméféld esetén a miivelési agak és a minéségi osztalyok
Nem term6fold, a vizsgalat nem relevans

A telekstruktura és telekméret, tulajdonjoqi vizsqalat

A telekméretek valtozdak, az iskola és intézményei jelenleg is tébb telken helyezkednek el.
Arany Janos-Jézsef A.- Virag utcai tdmb

Hrsz miivelési ag telekteriilet tulajdonjog ovezeti besorolas
2231 beépitetlen tertilet 962 m2 onkormanyzati tulajdon Vi intézményi terilet
2232 kivett, alt. iskola 1025 m2 onkormanyzati tulajdon Vi intézményi terilet
2140 kivett, lakohaz, ud. 474 m2 magantulajdon Lk kisvarosias lakoter.
2141 kivett, lakohaz, ud. 492 m2 magantulajdon Lke kertvéarosias lakoter
2142 kivett, lakohaz, ud.g.ép 490 m2 magantulajdon Lke kertvéarosias lakoter



Bajcsy-Zs. - Jozsef A.- Korosi utcai tomb

Hrsz miivelési ag telekteriilet tulajdonjog ovezeti besorolas
2234 kivett lakohaz, ud. 689 m2 onkormanyzati tulajdon Vit teleptléskdzp. tertlet
2235 kivett, alt. iskola 3614 m2 onkormanyzati tulajdon Vit teleptléskdzp. tertlet
2246 kivett, lakdhaz, ud. 723 m2 magantulajdon Vit telepliléskdzp. tertilet
2247 kivett, lakohaz, ud. 1005 m2 magantulajdon Lk kisvarosias lakoter.

Az épitmények vizsgalata (funkcio, kapacitas, beépitési jellemzbk)

A 2246 hrsz-u telken korabban dvoda volt, most itt van az intézmény fézékonyhaja, noha az ingatlan-
nyilvantartasban ez még lakéhazként szerepel. A 2232 hrsz-U telken iskola és az intézményhez tartozd étkezde
vannak. Ez funkcionalisan nem j6, mert at kell hordani a konyharél az utcan az ételt, és a gyerekek tobbségének
is at kell mennie az utcan az étkezések idejére.

X

Amint az a fotokrol is latszik, a tombre a féldszintes beépités jellemzé.

Korosi utca felol

Bajcsy-Zs. u. fel6l



Az éplletek jellemzben utcaval parhuzamos gerincliek vagy satortetések, foldszintesek, az ereszmagassag
jellemzéen 3,5 m-t meghaladé.
A meglévd telekbeépitettséget az alabbiak mutatjak:

Arany Janos-Jozsef A.- Viraq utcai tomb

Hrsz telekteriilet beépitett alapteriilet telekbeépitettség
2231 962 m2 0m2 0%

2232 1025 m2 405,653m2 39,58 %

2139 424 m2 162,106 m2 38,23 %

2140 474 m2 177,091m2 37,36 %

2141 492 m2 66,14 m2 13,44 %

2142 490 m2 127,729m2 26,07 %

stzes telektertlet: 3867 m2 0sszes beépitett alaptertlet: 938,719 m2
Atlagos telekbeépitettség az érintett telkekre vonatkozoan: 938,719/3867= 24,28 %

Bajcsy-Zs. - Jozsef A.- Kordsi utcai tomb

Hrsz telekteriilet beépitett alapteriilet telekbeépitettség
2234 689 m2 327,561 m2 47,54 %
2235 3614 m2 1436,28 m2 39,74 %
2246 723 m2 255,78 m2 35,38 %

2247 1005 m2 218,77 m2 21,77 %
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stzes telekterilet: 6031 m2 dsszes beépitett alaptertlet; 2238,391 m2
Atlagos telekbeépitettség az érintett telkekre vonatkozoan: 2238,391 /6031= 37,11 %

—

Orokségvédelem: A modositassal érintett teriilet ismert régészeti leldhelyet érint, a kozépkori varosmag része. A
terlileten védett vagy védelemre érdemes miivi érték nincs.

T4ji és természeti adottsaqok vizsqgalata, Zoldfeliileti rendszer vizsqgalata
A 2235 hrsz-u iskolaudvaron 2 db nagy fa és egy fiives bekeritett focipalya talalhaté, egyébként az udvar
aszfaltozott. Egyébként a terlileten védett vagy védendd ndvényallomany nincs, gyenge zdldfellleti fedettség.

Kozlekedés:

Hal6zatok és haldzati kapcsolatok

Az Arany Janos-Jozsef A.- Virag utcai tdmb helyi aszfaltozott kdzutakrdl kozelithetd meg. A Bajcsy-Zs. - Jozsef
A.- KO6rési utcai tomb részben orszagos kozutrol (4625 jelli orszagos mellékat) , részben helyi kézutakrol
kozelithet6 meg. A tervezett modositas a haldzati kapcsolatokat nem érinti
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A nyilak jel6lik a modositassal érintett tertiletet

Koézuti kbzlekedés

A terilet forgalma dontéen a helyi kdzutakon at bonyolddik. A mddositas varhatd forgalomnovekedést nem
eredményez, nem jér érdemi kdzuti forgalomndvekedéssel, mivel meglévd korszeritlen épiiletek Ujjaépitése,
racionalis megvalositasa a cél. A konyha és étkezd egy épulettdmegbe kertl az iskolaudvar megndvelése, illetve
a tornaterem megépiilése érdekében.

Kozdsséqi kbzlekedés

A telepilésen Iényegében nincs, illetve az orszégos kozuton kdzlekedd tavolséagi buszok jelentik a kdzdsségi
kdzlekedést. Mivel a modositas altalanos iskolat érint, ez kozosségi kozlekedés fejlesztési igényt nem general.
Kerékparos és gyalogos kbzlekedés

A kerékparos és gyalogos forgalom a jellemz6, ez a meglévé utakat hasznalhatja. Jelentés kerékparos- vagy
gyalogos forgalom névekedés nem varhato.

Parkolas

A modositas jelentds parkold igényt nem general a jelenlegihez képest. A terlleten telken belili parkolas az
intézmény jellegébdl adododan jelenleg nincs. Amennyiben ilyen létesl, azt a kozterllethez kapcsoldddan, a
telekbdl kirekesztve kell megoldani annak érdekében, hogy minél nagyobb udvar alakulhasson ki.

Kérnyezetvédelem, kozmii:

Kdmyezetvédelem:

A tervezett Gvezeti atsorolas a kdrnyezetvédelmi szakagi alatamaszté munkarészt nem érinti.

A jelenlegi allapothoz képest tdbblet kdrnyezetterhelést lehetévé nem tevd varhatd beépités a TRT
kornyezetvédelmi munkarészében foglaltakat gyakorlatilag nem befolyésolja.

Kbzmiiellatas:

A vizsgalt ingatlanokon, illetve kozvetlen kornyezetikben minden kozmii rendelkezésre éll. A tervezett kapacitas-
bévités jelentéktelen, a meglévé haldzatokrdl biztosithatd. A médositas az eredeti tervet érinté k6zmii szakagi
munkarészeket nem érinti.

Elektronikus hirkézlés:

A vizsgalt ingatlanok mentén Uzemel jelenleg vezetékes elektronikus hirkozlési halozat. Az ingatlanok
elektronikus hirkdzlési szolgaltatasokkal vald ellatasa az jelenleg is biztositott, kapacitasbdvitést nem igényel,
ezért a médositasnak az eredeti tervet érint elektronikus hirkézlési vonatkozasa nincs.

11



1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
(a javasolt telepiilésszerkezet és a teriiletfelhasznalasi rendszer bemutatdsa, szerkezetalkoto
elemek és értekek ismertetése)

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

Fentiekben vézoltak alapjan a telepilésrendezési terv médositasa szikséges és indokolt, elnyert palyazati
tamogatas lehivhatdsaga érdekében stirgés. A tornaterem addig nem tud felépilni, amig a jelenlegi étkezdét el
nem bontjak. A konyha-étkezde U] helyszinen torténd megépitéséhez szikkséges a TRT modositéasa.

Az dvezeti atsorolés Uj beépitésre szant terllet kijelolésével nem jar, az egész varos érdeke. A két lakoterileti
Ovezetbe sorolt ingatlan intézményi épitési Gvezetbe torténd atsorolasa tehat kdzérdek. A Vit telepliléskdzpont
terlilet intézményi dvezetbe torténd atsorolésa a tényleges hasznalatot koveti.

Az Arany Janos-Jozsef A.- Virag utcai tombben az intézményterlleti bévités a tornaterem kényelmesebb
elhelyezése érdekében torténik, igy azon az ingatianon még kialakul némi iskolaudvar, zoldfelilet. A 2139 hrsz-u
Lk kisvéarosias lakddvezettel azonosan kisvarosias lakddvezetbe kell atsorolni a 2141 és 2142 hrsz-u telkek
visszamaradé részét annak érdekében, hogy a visszamaradé telkek beépithetdk maradjanak.

Bajcsy-Zs. - Jozsef A.- Korosi utcai tdmb meglévé Vt dvezete és a hozzacsatolandd 2247 hrszi, Lk Ovezeti
besorolasu telek egységes intézményi dvezeti atsoroldsa indokolt.

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és tagolé elemek
— szerkezetalkoto és tagold kozlekedési elemek,

— szerkezetet meghatarozd, tagolé egyéb nyomvonalas elemek,

— szerkezetalkot6 zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok.

Kozlekedés:

A telekdsszevonasok és dvezetbdvitések, atsorolasok a kozlekedési szakagi alatamaszté munkarészt nem
érinti, az 6sszevont telkek megkozelitése tovabbra is a Jozsef Attila utcardl, illetve a Bajcsy-Zs utcarol,
gyalogosan a Kérdsi utcardl torténne. Az intézményt tovabbra is az Arany Janos iskola didkjai hasznaljak, csak
az ujonnan éplild konyha 6z elszallitasra is. Ennek gazdasagi bejarata lényegében a mostanival megegyezéen a
Bajcsy-Zs. utcardl lenne, néhany méterrel arrébb helyezett kapubejaréval. Mivel a modositas 1ényeges
forgalomndvekedéssel nem jar, a mddositas kozlekedési szempontbdl kdzGmbos.

Kozmiiellatas:

A tervezett kapacitas-bévités jelentéktelen, a meglévé halozatokrdl biztosithatd, uj halézati elem létesitése nem
szlkséges, legfeliebb a haldzatok bévitése jdhet szdba.. A médositas az eredeti tervet érinté kézmii szakagi
munkarészeket nem érinti.

Elektronikus hirkdzlés:

A vizsgalt ingatlanok mentén Uzemel jelenleg vezetékes elektronikus hirkozlési hélézat. Az ingatlanok
elektronikus hirkézlési szolgaltatasokkal vald ellatdsa az jelenleg is biztositott, kapacitasbdvitést nem igényel,
ezért a modositasnak az eredeti tervet érint6 elektronikus hirk6zlési vonatkozasa nincs.

Szerkezetalkotd zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok:
A modositas a teleptilés zoldfellleti rendszerét, vizfolyasait nem érinti, igy a terv zéldfellleti aldtamasztd
munkarészeit sem érinti.

1.1.1.4. Védelmi és korldatozo elemek

— veédotavolsagok,

— t4j és természetvédelmi elemek, teriiletek,
— kulturalis 6rokségvédelmi elemek,

— egyéb védelmi és korlatozo elemek.
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Védétavolsagok:
A tervezett médositas a hatalyos tervben szerepeltetett védétavolsagokat nem befolyasolja, nem érinti.

Természet és tajvédelem:
A moédositas természet- és tajvédelmi érdeket nem sért, a taj- és természetvédelmi alatamasztd munkarészeket
nem érinti.

Kulturalis 6rokségvédelem:

A modositassal érintett terllet régészeti lel6hellyel érintett, a kozépkori varosmag része, melyen védett vagy
védendd mvi érték nincs. Mivel az alapozasi vagy tereprendezési munkak soran régészeti lelet elékertilése
vélelmezhetd, mar a beruhazas megkezdése el6tt ezt jelezni kell a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal
Kecskeméti Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalyan és a Kecskeméti Katona Jozsef Mizeumnal
(6000, Kecskemét, Bethlen krt. 1.) a régészeti feltaras, illetve a féldmunkék soran trténd régészeti felligyelet
biztositasa céljabol.

Kdrnyezetvédelem:

A tervezett vezeti atsorolas a kérnyezetvédelmi szakagi alatamaszté munkarészt nem érinti.
Funkcidvaltozas csak a 2140, 2247 hrsz-u terileten és a 2141-2142 hrsz-U telkek egy részén torténik, a
maodositas egyebekben a tényleges hasznalatot kdveti. A jelenlegi allapothoz képest tobblet kdrnyezetterhelést a
maodositas nem jelent.

1.2.4 VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

(az egyes teriiletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok pontokba szedve,
lehatarolva az adott valtozas bemutatasa)

— a tertilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben.

— a javasolt modositas és indoklasa.

A telepiilésszerkezeti terv valtozasa:

A tdmor kitoltés a meglévd, a sraffozott a tervezett terilet-felnasznélast jeloli
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Lk kisvarosias lakéterlletbdl 0,1479 ha, Lke kertvarosias lakotertiletbdl 0,0352 ha, Vit teleplléskdzpont tertiletbdl
0,5026 ha atkertl Vi intézményi terliletbe, mellyel a Vi terllet 0,6857 ha-ral nd.. Lke teriiletbél 0,0630 ha atkerl
Lk kisvarosias lakéterlletbe. A mddositas eredményeként a Vit teriilet 0,05023 ha-ral, az Lke tertlet 0,0982 ha-
ral, az Lk terilet 0,0849 ha-ral csokken.

Szabalyozasi koncepcio:

Az Arany Janos-Jozsef A.- Virdg utcai tdmbben 1évé modositas tornaterem kényelmesebb elhelyezése céljabdl
kdzérdekbdl torténik. Figyelemmel kell azonban lenni arra, hogy a telekhatar-rendezés utan visszamarado telkek
atépitése tovabbra is lehetséges legyen. Ennek érdekében a legkisebb telekterulet csokkentése és a beépitési
intenzitas emelése a beépithetéség mértékének megemelésével indokolt.

A Bajcsy-Zs. - Jozsef A.- K6rosi utcai tombben a tervezett beavatkozas a telepilésszerkezetet alapvetéen még
nem valtoztatja meg, de az intézményi terllet tovabbi bdvitése mar okozhatna kedvezétlen szerkezeti valtozast.

Az 6nkormanyzat részérdl igény jelentkezett arra, hogy késébb esetleg emelet raépitéssel lehetdség legyen az
iskola bévitésére. Mivel mar most is cél az iskolaudvar névelése, kibontasa, ez csak a beépitési magassag kis
mértéki ndvelésével lehetséges. Mivel itt egy Iényegében varoskdzponti rekonstrukciordl van szé, sziikséges
meghatarozni mind a kialakithatd legkisebb telekterlet, mind a beépithetéség mértékének, mind a legnagyobb
beépitési magassagnak az érétkeit. Mar a jelenlegi beépitési mod is sajatos, inkabb a ,keretes” mint az

A hatalyos HESZ hianyossagat kell potolni a keretes jellegii” beépitési mod fogalom-meghatérozasaval.

Fenti helyszinrajzi elrendezés mutatja az atépitési elképzelést. A halvanylilaval jeldlt terlilet lenne a tervezett U
konyha-épulet helye. A sargaval jelolt éplletek bontasra tervezettek. A bontast azonban szakaszosan kell
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megvalositani, mert az ,6voda” feliratu jelenlegi konyhanak a nyari sziinet kivételével folyamatosan lizemelnie
kell.

Ettaram: 245,05 m2, Szélfogok:7,38 m2,
WC-csoport(B0 né, 80 fFi): 13,76 m2
Konyha: 205,83 m2

Gaazes nett teriilst: 472,12 m2
beépitstt alaptariilst: 532,87 m2

kerités d. udvar 214 m2

e

A tervezett Uj konyha-étkezd alaprajzi vazlata. A keretes jel eQ megmarad, azonban a gazdasagi bejarat és
gazdasagi udvar szamara helyet kell biztositani.

A szabélyozasi terv véltozésa:

A szerkezeti tervnek megfeleléen mddosul. Az Arany Janos-Jézsef A.- Virag utcai témb tervezett Gvezeti jele
a hatalyos tervvel megegyezden Vi-7464, melynek tartalma: intézményi vegyes terulet, 1500 m2 legkisebb
telekterileten, zartsort beépitési moddal, legfeljebb 60 % beépithetdséggel 7,5 m épiletmagassagu intézményi
épllet épithetd.

A 2141 és 2142 helyrajzi szamu telkek fennmarado telekrészei és a 2138 hrsz-u telek tervezett dvezeti jele:
Lk-0*262, melynek tartalma kisvarosias lakéteriilet, legalabb 250 m2 kialakithato telektertlet, oldalhataron &llé
beépitési mdd, 60 % beépithetdség, 5 m legnagyobb épliletmagassag
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A Bajcsy-Zs. - Jozsef A.- Kdrosi utcai tomb tervezett dvezeti jele a Vi-8554, melynek tartalma: intézményi
vegyes terllet, 3000 m2 legkisebb telekterileten, keretes jellegli beépitési moddal, legfeljebb 50 %
beépithetéséggel 7,5 m épiletmagassagu intézményi épilet épithetd.

A helyi épitési szabalyzat valtozasa:

AHESZ 4. §-a a kdvetkez6 7. ponttal egésziil ki:

.. Keretes jellegli beépitési mdd: Minden telekhatar mentén, kozvetlendl a telekhatéaron vagy azzal
parhuzamosan éplilet all vagy allhat keretszerien konturozva a belsé udvart. Az igy korilépitett teleknek nincs
elé-, oldal és hatsokertje.”

AHESZ 8.§(1) b) pontja a kdvetkezd kialakithatd legkisebb telekteriilet értékkel egészil ki:
,0*= 250 m2”

A javasolt mddositas indokolasa:

A két iskolai intézményi témb igy azonos épitési dvezetbe kerll, a beépithetdség paraméterei és az épitési hely
egyértelmdveé valnak, a korrekt hatésagi munka alapjaul szolgalnak. A kbzérdekbdl bévitendd intézményi tertlet
ndvelése nem lehetetleniti el a terlilet-igénybevétellel érintett visszamaradé telkek atépitését.
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1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo dsszefiiggéseinek
bemutatasa

A modositas mar beépitésre szant teriileten torténik, amely a magasabb szintii tertileti tervekben ,telepiilési
térség” Gvezetbe sorolt, igy a terliletrendezési terv elemeit a modositas nem érinti, nem befolyasolja.

1.2.3. A valtozasok hatélyos teleptilésfejlesztési koncepcioval vald 6sszhangjanak bemutatasa

(a telepiilésrendezési javaslatok 0sszhangja a koncepcioban megfogalmazott jovoképpel és
c¢lokkal)

Tiszakecske-Varos-Jovokepe

Elhetd -vonzé,versenyképes,-harmonikusan fejlédé, kulturalis-és-kdrnyezeti-értékeit-
vedd turisztikai,-sport--és-térségkdzpont.”

,»A varos jovoképe azt a célt fogalmazza meg, hogy hosszu tavon, 15-20 éves tavlatban Tiszakécske a jaradson
beliil a tobbi telepiiléssel egyiittmiikodve természeti, gazdasagi és kulturdlis adottsdgaira, hagyomanyaira
épitve egy vonzo, fenntarthatd €s élhetd célpont kivan lenni a lakossag és a turistak szamara.”

A tervezett modositas ennek a jovéképnek és célnak a megvaldsitasat segiti.
2. SZAKAGI JAVASLATOK
A médositas fentieken tll egyéb javaslatot nem fogalmaz meg.

Bioldgiai aktivitasérték (BIA) valtozas:

Az Etv. 7.§(3) b) szerint
,b)7 tijonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének
biologiai aktivitds értéke az atmindsites eldtti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara
kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet”

Z A 7. § (3) bekezdés b) pontja a 2017: LVIL. térvény 12. §-a szerint médositott széveg.
Mivel a médositas mar meglévé beépitésre szant teriileten beliil térténik, ujonnan beépitésre szant teriilet
nem keletkezik, nem kell vizsgalni.
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