1/2021.szamu: A kezdeményez8 maganszemély kéri, hogy a Kerekdomb telepiilésrészen Iévé 4101 és 4100/3-4
helyrajzi szamd telkeket az onkormanyzat sorolja &t Lf falusias lakéteriiletbe, mert a 4101 hrsz-G telken jelenleg is
lakohaz all, a telkek jobb hasznositasat tenne Iehetove a Iakoovezetl atsorolas a K- Sp Ovezeti besorolas nem

Erintett szelveny: B56, B57

A terllet sportteriilet évezeti besorolasa egyrészt indokolatian (lakéhazas telek), masrészt neheziti a
hasznositast, mert csak sportlétesitmény lenne ra épithet, amit a tulajdonosok nyilvan nem akarnak.

A modositassal erintett terilet jelenlegi dvezeti besorolasa nem felel meg az igényeknek, ellentétes a tulajdonosi
érdekekkel, a teriilet hasznositasa nehézkes. A sportteriilet célja mar idejét milt, és a teriilet erre a célra a nagy
szintkilonbség miatt nem igazén alkalmas. Lakohazak az ut mellett épiilhetnének, a kertek panoramaja kedvezo
lenne. Fentiek alapjan a modositas javasolt.

TERVEZETT MODOSITAS

Médosulé telepiilésrendezési Telepiilésszerkezeti terv | Szabalyozasi terv, Erintett HESZ
eszkdzok szelvény
modosul modosul, B56, B57 nem maédosul

A telepiilésszerkezeti  terv|K-Sp sportteriiletb6l 0,9022 ha atkeriil Lf falusias lakoteriiletbe
valtozasa
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hatalyos szerkezeti terv

tervezett modositas

Bioldgiai aktivitasérték (BIA) véltozasa

Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik, vizsgaini sem kell
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A helyi épitési szabalyzat valtozasa A mbdositas okan nem valtozik

A szabalyozasi terv valtozasa: A szerkezeti tervnek megfelelden modosul, az dvezethatart toroljik, az Gvezeti jelek
K-Sp-rél Lf- 6232-re valtoznak, melynek tartalma: falusias lakoteriilet, 900 m2 kialakithatd min. tertilet, oldalhataron
allé beeépitési mod, 30 % beépithetdség, 5 m megengedett épliletmagassag

Hatalyos szabalyozasi terv részlete

Indokolas: A magantulajdonu ingatlanok k6zdsségi sport célli fenntartasa nem indokolt, a médositast a tulajdonosok
kezdeményezték, az atsorolas jogszabalyba nem (itk6zik javasolt.

véleményezés soran beérkezett vélemények: BKMKH Allami Féépitész: a modositas ellen kifogast nem emelt.
Egyéb észrevétel nem volt
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2/2021.szami: A kezdemeényezé maganszemely kéri, a 0502/36 hrsz-(, Eg Ovezetl besorolast és a 0602/20
hrsz-U fanyas ingatlan telekegyesitése érdekében a terillet mellékelt vazrajz szerinti része kerllljion at Ma
mez6gazdasagi bvezetbe. Jelzi, hogy az érintett tertiletrész sose volt erdd, az fas tertletként nyilvantartott.

Yot

Erintett szelvény: K18
A modositas ingatlan rendezés érdekében| torténik, Uj beépitésre szant tertilet kijelolésével nem jar. Ingatlan-
nyilvantartas szerint ugyan fasitott teriileteket érint, de a ,b" alrészleten egyaltalan nincs fa, a ,¢” alreszlet sem
tekinthetd erdnek, az orszagos erdéallomany adattarban nem szerepel, ezért a modositas indokolt.

Fentiek alapjan a médosité javaslt.

08502/35

@ 830236 helyrajed sedmit foldrészler milvetési dg vdirozdsdral
M= 11000

080220
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TERVEZETT MODOSITAS

Modosulé telepiilésrendezési Telepiilésszerkezeti terv Szabalyozasi terv, Erintett HESZ
eszkdzok szelvény
maodosul médosul K18 nem maodosul

A telepﬁléészerkezeti terv| Eg gazdasagi erdétertiletbdl 0,4140 ha atkertil Ma altalanos mezégazdasagi teriiletbe
véltozasa

fEre

Biologiai aktivitasérték (BIA) valtozasa |Uj beépitésre szant terilet nem keletkezik, vizsgalni sem kell, de
csokkenés lenne
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A helyi épitési szabalyzat valtozasa A médositas okan nem valtozik

A szabalyozasi terv valtozasa: A szerkezeti tervnek megfeleléen modosul, valtozik az Eg gazdasagi erdd és az Ma
altalanos mezOgazdasagi vezet hatara.

Hatélyos szabalyozési terv részlete

Tervezett szabalyozasi terv részlete

Indokolas: A modositas ingatlan rendezése érdekében torténik, orszagos erddallomany adattarban szerepld erdét
nem érint, ezért javasolt.

véleményezés soran beérkezett vélemények: BKMKH Allami Féépitész: a modositas ellen kifogast nem emelt.
Egyéb észrevétel nem volt
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18/2019. sz&mu: A Babits utcaban a 3613.hrsz.-3626.hrsz. kozotti telkek megoszthatdak legyenek a Wesselényi

S

4

Erintett szelvény: B31

utcara nyiloan, az dvezeti elGirasok (gy valtozzanak.

PR i o
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A modositassal érintett teriileten a telkek valtozd méretiiek, valtozo telekmélységliek és hatso kertjiik burkolt Uttal
ellatott kozteriilet-kapcsolattal rendelkezik. A takarékos telekgazdalkodas jegyében célszer(i a megosztast
megengedni az 1000 m2 feletti terllet(i telkek esetében, amellyel egy a Tisza és a turisztikai teriilet felé a
jelenleginél sokkal kedvezdbb utcakép alakulhat ki.
A vizsgalt teriilet oldalhatéron allo6 beépitési, a megengedett beépitettsége 30 %. A telekméretek 871 m2 és
1362 m2 kozottiek. A telekmélység 42,5 m-t6l 72,5 m-ig véltozo. A hatalyos szabalyozas szerint is létesithetd a
30 % beépithetségen bellil 2 lakoépiilet, tehat a Tisza feléli utcakép kedvezden kialakithatd. Megosztasra azok
a telkek alkalmasak, amelyek legalabb 1000 m2 telekteriletiiek és legalabb 58-60 m kozétti telekmélységiiek.
Vagyis megoszthat6 a 3613, 3614, 3615, 3616, 3617, 3618, 3619 hrsz-U telek. A 3619 hrsz-U telek terllete 1051
m2, jelenlegi beépitettsége 11 %, ami megosztas utan kb. 22,5 % lenne. A megoszthatésaghoz a jelenlegi Lke-

0232 6vezeti jelet meg kell valtoztatni Lke-3232-re, ahol a kialakithato legkisebb telektertilet 500 m2.

Fentiek alapjan a médositas javasolt.

TERVEZETT MODOSITAS
Médosul6 telepiilésrendezési Telepiilésszerkezeti terv Szabalyozasi terv, Erintett HESZ
eszk6zok szelvény

nem médosul maédosul B31 nem modosul

A helyi épitési szabalyzat valtozasa

A médositas okan nem valtozik

A szabélyozasi terv valtozasa: Ovezethatar keril a 3613 hrsz-( telek északnyugati hatarara. Az ettél északnyugatra
1évo teleksor (3608-3612 hrsz-U telkek) dvezetei jele valtozatlan. Az errdl délkeletre fekvé telkek (j Gvezeti jele Lke-

3232, melynek tartalma: kertvérosias lakoterilet, kialakithato telektertilet 500 m2, oldalhataron 4ll6 beépitési mod, 30
% beépithetdség, 5 m megengedett épiiletmagassag.
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en javasolt




véleményezés soran beérkezett vélemények:
BK Allami Féépitész: a modositas ellen kifogast nem emelt, egyéb észrevétel nem volt

2012019_. szamii: A B26 tervlapon a régi beépitési telektombben a beépitési m()dv "Q" kialakult legyen
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Az (dtl6terilet legrégebbi része az 1970-es évek elején-kbzepén alakult ki, szabalyos mérnoki telekosztassal,
220-250 m2 kozotti terlletli telekmérettel. A telkek altalaban 12 m szélesek és 20 m korili telekmélységiek. A
legrégebbi rész a Fogoly és Keszeg utcaktél a Tisza partjaig hatarolhato le.

A terlilet beépitése a telekosztasok idején megkezdddott és az 1980-as évek elejére be is fejez6dott. Az
éptiletallomany avuléban van, a kor szinvonalanak és épitési stilusanak megfelels, a mai igényeket mar nem
igazan elégiti ki. Elkezd6détt a terlilet megUjulasa, a hétvégi hazak feltjitasaval, a lapos tetés épiiletek magas
tetd beépitesével illetve egyes telkeken Iév épliletek elbontasaval, Uj éplilet épitésével.

El6fordul utcaval parhuzamos gerincli és utcara meréleges gerinci épllet, de szép szammal vannak még lapos
tetds épiletek is. Azoknal a telkeknél, ahol az oldalkert 3 m-nél kisebb, tébbnyire vannak ezeken a
homlokzatokon ablakok, amelyek nemcsak konyha vagy fiirdé szell6zésére szolgalé kicsi ablakok, hanem szobak
ablakai is. Az épliletek altalaban stiriin épiiltek, a kozéttiik Ievé tavolsag altalaban 3-4 m, de esetenként még a 3
m-t sem érik el.

Beépitési magassag tekintetében is valtozo a kép: a foldszintes, alacsony padioji épiiletektdl az alapincézett
tetGtér beepiteses épiletekig (ahol a féldszinti padloszint 1,5 m a terepszinthez képest) mindenféle éplilettomeg
megtalalhaté.

A beépitési mod oldalhataron allo, szabadon allo, ikres, és sok esetben se nem oldalhataron allo, se nem
szabadon allo, lenyegében zértsorl. A zartsor(i épitési helyen Iévs épiiletek épiiletszerkezeti és tizvédelmi
szempontbdl nem felelnek meg a zartsoru eldirasoknak, Iényegében a szabadon allo épitési modnak megfelels,
minden oldalra ablakos homlokzattal rendelkezd épliletekkel épiiltek be. A beépitettség sok esetben meghaladja
a megengedhetd 20 %-os mértéket. A beépitési magassagok 2,5 m-tdl a 6,5 m-ig eléfordulnak. A vizsgalatban
csak azokat szerepeltettik, amelyek a térképen is fel vannak tiintetve, vagyis amelyek épitési és
hasznalatbavételi engedéllyel rendelkeztek, épitésiikkor szabalyosak voltak.

Problemét jelenthet, ha épitési engedélyhez kotott épitési munkat nem végezhetnek, mert a meglévé épiilet nem
felel meg a mostani épitési szabalyoknak és szabalyossa csak teljes Gjjaépitéssel (bontés, Uj épités) tehetd.
Problémat okozhatnak a kicsi telekteriletek, mert egy 240 m2-es telekre szabalyosan csak 48 m2 beépitett
alapterilet(i éplet épithetd, ami alig tobb mint 30 m2-es nett6 alapteriiletet jelent. Egy fedett kerti pavilon mar
nem fér bele a beépithetd alapteriletbe, igy annak elhelyezése hiaba nem épitési engedélyhez kotstt épitési
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tevékenység, mar szabalytalan beépitést eredményez. Problémat okozhat az is, hogy a minimalis hatsokerttel
rendelkezé beépitések esetén az elbkert tul nagy, az elokertben viszont nem helyezhet6 el miitargy. Ezért
indokolt az elékert 5 m-ben vald megallapitasa és az, hogy az épliletek épitési helyen belll szabadon
elhelyezhetdk legyenek.

Osszefoglalva: Az (idiilGterilet legrégebbi része majdnem 50 éves. Az épitésekor &rvényes helyi eléirasok mar
nem kereshetdk vissza, nem lelhetok fel. A teriilet épitési hely szempontjabdl meglehet6sen hektikus, az el6- és
hatsokertek valtozatosak, a mai eldirasok szerint nem megfeleldek. A beépitési magasséagok is elég tag hatarok
kozott mozognak. A terillet beépitettsége srlinek mondhaté még akkor is, ha nem Iépi til a 20 %-o0s mértéket. A
felijitasok és atépitések (bontas, Gj épités) lehetové tétele érdekében a tervnek el kell ismemie a
megléviségeket, kialakult allapotokat. A beépitési mod kialakultnak nyilvanitasa mindenképpen indokolt, de
javasolt a beépitési magassag ,kialakult’-nak nyilvanitasa is.

TERVEZETT MODOSITAS
Médosulo telepiilésrendezési Telepiilésszerkezeti terv Szabalyozasi terv, Erintett HESZ
eszkozok szelvény

nem modosul modosul B26, B33 modosul
A helyi A HESZ 8.§ (3)-(4) bekezdései helyébe a kovetkezd rendelkezések Iépnek:
épitési ,(3)(Ha e rendelet masként nem rendelkezik, ahol a beépitési modra vonatkozo szamijel 0, ot a témbre
szabalyzat |jellemz6 beépitési mod alkalmgzando, vagy az épliletek kozotti legkisebb tliztavolsag a mérvado.
véltozésa témbre jellemzé beépitési mod rajzokkal és fotokkal igazolando.

(4)Ha e rendelet masként nem rendelkezik, ahol a beépitettség legnagyobb mértékére vonatkoz6
szamijel 0, a jelenlegi beépitettség az OTEK keretei kdzott 10 %-kal, de legfeliebb a tombben eldfordulo
legnagyobb beépitettség mértékéig nodvelheté. A tomb legnagyobb beépitetisége szémitassal
igazolando.”
A HESZ 43.§-a a kvetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki:
.(4) A Tisza-part, toltés- Keszeg korlt- Fogoly utca- Vadasz utca altal hatérolt tertileten

a) A meglévé épiilet helye épitési helynek mindstil.

b) Az épitési helyet telkenként kell megallapitani, melyet 5 m el6kert, kialakult oldal és
hatsokert hatarol, amelyen beliil az épiletek és épitmények szabadon elhelyezhetdk. Ez
az eldiras telekalakitasi eljarasokban telekegyesitésre nem alkalmazhaté.

c) Az éplilet meglévé épilletmagassaga, amennyiben az 4,5 m-t meghalado, adottsagnak
tekintend®, amely nem novelhetd, épiiletbdvités legfeliebb a meglévé épiletmagassaggal
végezhetd, de a meglévé oldal és hatsokert nem csokkenthetd.

d) A 4,5 m épliletmagassagot el nem érd epliletek épliletmagassaga legfeliebb 4,5 m-ig
novelhetd. Az Uj épliletek épiiletmagassaga legfeliebb 4,5 m lehet.

e) A telek meglévé beépitettsége adottsagnak tekintendd, amennyiben az meghaladja a 20
%-0s mértéket, a 8.§(4) alkalmazhato.

f)  Atelken lévo éplilet(ek) teljes elbontasa esetén az (j beépitettség legfeliebb 20 % lehet.

g) Meglévd épliletek homlokzatan 2016. junius 1-én meglévé ablakok, ajték adottsagnak
tekintend6k akkor is, ha a hatélyos szabalyok szerint azon a homlokzaton mar nem
létesitheték. Ezek a nyilaszarok épitési engedélyhez kotott épitési tevékenysegek
végzésekor megtarthatok, de tovabbi nyilaszarok ezeken a homlokzatokon nem
|étesitheték.”

(idUil6ter(ilet,

A szabalyozasi terv valtozasa: Az Uh teriiletek javasolt (j &vezeti jele: Uh-0001, melynek tartalma: Hétvégi hazas

kialakult telekteriilet, kialakult beépitési mod, kialakult telekbeépitettség, legfeliebb 4,5 m

épiletmagassag.
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Hatalyos szabalyozasi terv részlete

el




Indokolas: A modositas a Tisza-parti tdulSterllet megljuléasa érdekében javasolt.

véleményezés soran beérkezett vélemények:

javitast elvégeztiik. Egyéb észrevétel nem volt

BKMKH Allami Féépitész: a modositas ellen kifogast nem emelt, a HESZ-hez tett észrevételeinek megfeleléen a
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31/2019. szamu: A hrsz: 068/2-5 és 2352/1 és 2352/2 terlileten 5m helyett 6m épliletmagassagu épiiletet
lehessen épiteni. Az dvezeti besorolas Vt-8122 helyett Vi-8123-ra modosuljon, a vizelvezetd arok keriiljon ki a Vit
ovezethdl

i
Ly

Erintett szI: B” o

Megjegyzes:A 068/2,/3/4 hrsz-(i ingatlanok telekegyesitéssel beolvadtak a 068/5 hrsz-u ingatlanba. A teriilet gyéren
beéplilt, a modositasi szandék nem jelentds. Foldszint + tet6tér beépitéses épilet helyett féldszint+ 1 emeletes épiilet
épitesére iranyul. A modosités érdeksérelemmel nem jér, javasolhato. Az énkormanyzat a Holt-Tisza revitalizaciojaval
osszefliggésben vizelvezetd arkot létesitett, amely részben maganteriileteken halad. A teriiletcserének és telekhatar-
rendezésnek akadalya, hogy a vizelvezetd arok kiillonbézé dvezetekben és killonbdzd fekvési terileteken halad, ezért
a médosités indokolt.

TERVEZETT MODOSITAS
Médosulé telepiilésrendezési Telepiilésszerkezeti terv Szabalyozasi terv, Erintett HESZ
eszkdzdk szelvény

mbdosul modosul K18 nem modosul

A telepiilésszerkezeti terv|Vt terllletbdl 0,0365 ha atkerlil Vs vizgazdalkodas teriiletbe, Zkk dvezetbdl 0,0205
véltozasa ha atkertil Vt dvezetbe, mellyel a Vit 6vezet 0,0160 ha-ral csdkken.
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hatalyos szerkezeti terv

tervezett modositas

Biologiai aktivitasérték (BIA) valtozasa |Ujonnan beépitésre szant terilet nem keletkezik, vizsgalni sem kell

A helyi épitési szabalyzat valtozasa A modositas okan nem valtozik

A szabélyozasi terv valtozasa: Az Ovezethatérok és a beépitésre szant teriilet hatara a szerkezetfi tervnek
megfelelden modosul. A Vt-8122 jelli dvezet tervezett (j dvezeti jele Vi-8123, melynek tartaima: telepliléskozpont
vegyes teriilet, kialakithato telekterilet 3000 m2, szabadon allo beépitési mod, 20 % beépithetség, 6 m megengedett
épiletmagassag.

83




Hatalyos szabalyozasi terv részlete

; ; / 5 e 023
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Indokolas: A modositas érdeksérelemmel nem jar, az Gvezeti jel modositasa a telek gazdasagosabb beépitése
erdekeben javasolt. A vizgazdalkodasi teriilet kijeldlése a tulajdonviszonyok rendezése érdekében indokolt, igy a
meglévs beltertileti hatar nem akadalyozza a telekalakitast. A 068/5 hrsz- telek belteriiletbe vonasa javasolt.

véleményezés soran beérkezett vélemények:
BKMKH Allami Féépitész: a modositas ellen kifogast nem emelt. Egyéb észrevétel nem volt
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112020.szam: Az 5040.hrsz.-0 telek Lf-6232 lakodvezetbél Gipe-8144 dvezetbe kerliljon.

Erintett szelvény: B7 A kérelem tévedésen alapul, a telek Gvezeti jele jelenleg is Gipe-8144. A félreértésta
meglévé belteriileti hatar okozza, amely nem dvezethatar, csak egy tajékoztatd rajzi elem. Az dvezeti jelet fel kell
jelolni az 5040 hrsz-ra.
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TERVEZETT MODOSITAS

Maodosulé telepiilésrendezési Telepiilésszerkezeti terv Szabalyozasi terv, Erintett HESZ
eszk6z6k szelvény

nem maodosul modosul B7 nem modosul
A helyi épitési szabalyzat valtozasa A mddositas okan nem valtozik

A szabalyozési terv véltozasa: A beltertileti hatar mindkét oldalara feljel6lésre keriil az dvezeti jel, amely valtozatlanul
Gipe-8144

Hatalyos szabalyozasi terv részlete

\d

major i i

X, Gipe 8144
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Indokolas: A modositas érdeksérelemmel nem jar, a szabalyozasi terv egyértelmii alkalmazésa érdekében javasolt.

véleményezés soran beérkezett vélemények:
BKMKH Allami F6épitész: a modositas ellen kifogast nem emelt. Egyéb észrevétel nem volt

8. 9. 10./2019. szamd: HESZ-t érint6 madositasi igények:

- OTEK 36.§ (5) bekezdés kell-e? Az allattartasrol sz0l0 rendeletben nem lehet, HESZ-ben kell lennie.
-HESZ 7.§ 1.) e) pont alpontjai rosszul vannak szdmozva. At kell szamozni Gket.
- A fééplilet épitése utan lehessen csak melléképiiletet épiteni.

- OTEK 36.§ (5) bekezdés kell-e? Az allattartasrol sz6l6 rendeletben nem lehet, HESZ-ben kell lennie.
Az OTEK 36§(5) szerint;
.(5) Az éllattartd épitmények elhelyezésének feltételeit — a kbzegészségligyi és az allategészseqiigyi, tovabba a
kémyezetvédelmi kovetelmények figyelembevételével — a helyi épitési szabalyzat &llapithatia meg.”
A HESZ az allattarto épitmények elhelyezését a kévetkezoképpen szabalyozza:
134.8
(5) Allattarto épitmény csak mez6gazdasagi terlleteken, killonleges mezgazdasagi Uzemi terlleteken,
gazdasagi teriileteken, és lakoterlileten a 600 m2-t meghaladé teriiletli telkeken kozterlletr6l nem lathato
maodon létesithetd.
(6) Allattartd épitmény hiuzamos tartdzkodas céljara szolgald helyiséget tartalmazo épilettdl Irgalébb 10
m-re, egészséglgyi, oktatasi, kulturalis, igazgatasi intézménytél legalabb 50 m-re létesithetd.
(7)  Allattarté telepek létesitésekor a népegészségiigyi, allategészségiigyi és kornyezetvédelmi hatosagok
altal megallapitott telepitési tavolsagokat kell betartani.”
Mivel az &llattarto épitményeket épitési helyen beliil kell elhelyezni, fentieknél részletesebb szabaly nem
sziikséges. Mivel az (5) bekezdés felsorolasa nem tartalmazza, értelemszerlen nem lehet allattarto
épitményt elhelyezni vegyes teriileteken (Vt, Vi), tdiléterileteken (Ul, Uh), ipari és kereskedelmi szolgéltato
terilleten az allattartas nem jellemzd, tehét erre killon szabaly megalkotasa nem lenne életszerd.

- HESZ 7.8 1.) e) pont alpontjai rosszul vannak szamozva. At kell szamozni 6ket.
g) Kiilénleges teriileten:
da) sport, szabadidd terlilet (betijele: K-Sp)
db) termalflirdd (betljele: K-Tf)
de) turisztikai teriilet (betdjele: K-Tur)
dd) kiilénleges mezégazdasagi (izemi teriilet {betljele: K-Mi)
de) kertészet (betiijele: K-Kt)
df) szennyviztisztité telep (betlijele: K-Szt)
dg) vizmi {zemi terlilet (betjele: K-Vii)
A javitas indokolt.

- A féépiilet épitése utan lehessen csak melléképiiletet épiteni.
Az OTEK nem hasznalja a fééplilet &s melléképilet fogalmakat. Helyette:

A1, FGépitmény: az dvezeti eldirasok megtartasaval épitett, elsésorban a teriletfelhasznalasi egység jellegének
megfelel, masodsorban a telepiilésrendezési eszkdzben meghatarozott, a teriilethasznalatot nem zavaro
rendeltetésli épitmény.”

,86. Melleképitmény: a telek és a telken allo féépitmény (féépitmények) rendeltetésszeri hasznélatat,
miikodtetését elésegitd, kiegészitd rendeltetési épitmeny,:

a) kozm(-becsatlakozasi mitargy,

b) kdzm(ipotlé miitargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) - épiilettél kilénalld - épitménynek mindsild kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,
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f) husflstols, jegverem, z6ldségverem,

g) allat &I, allatkifuto,

h) tragyatarol, komposztalo,

i) silo, émlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

j) épitmeénynek mindsild antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop.

k)-1)"

Fenti fogalom meghatarozasok alapjan egyértelmd, hogy a melléképitmények a féépitmények nélkil nem
mukodnek, az el6iras bevezetése, bar a modositasi szandek emlékeztet a régebbi OESZ és OTEK el§irasokra,
nem életszer(i. Egyébként kozmi-becsatlakozasi vagy kdzmiipétio miitargy megépitése altalaban megelézi a
f6épitmény épitését, ezért az eldiras az ellenkez6jét valtana ki, mint az eredeti szandék volt.

A 3 javaslat kéziil csak a javitast indokolt elvégezni. Az &llattartd épiiletek elhelyezését a HESZ szabalyozza, a
melleképiilet elhelyezésének idGbeli ltemezése fogalmi (itkdzések okan nem indokolt. A javitas elvégzése
sziikséges, a masik két modositas nem javasolt.

TERVEZETT MODOSITAS
Médosulé telepiilésrendezési Telepiilésszerkezeti terv | Szabalyozasi terv, Erintett HESZ
eszk6zok szelvény
nem maodosul nem maodosul nem modosul
A helyi épitési szabalyzat HESZ 7.§ 1.) e) helyébe a kovetkezd rendelkezés lep:
valtozasa (1) A beépitésre sgdnt teriiletek és telkeik az aldbbi teriilet-
felhaszndldsi egységekbe és azon beliil épitési 6vezetekbe
tartoznak:

,e) Kiilonleges tertileten:
ea) sport, szabadidé terlilet (bettijele: K-Sp)
eb) termalftirdd (betlijele: K-Tf)
ec) turisztikai terllet (betdjele: K-Tur)
ed) kilonleges mez6gazdasagi lizemi tertilet (betijele: K-Mu)
ee) kertészet (betlijele: K-Kt)
ef) szennyviztisztitd telep (betljele: K-Szt)
eg) vizmi tzemi terllet (betjele: K-V)"

véleményezés soran beérkezett vélemények:
BKMKH Allami F6épitész: a modositas ellen kifogast nem emelt, egyéb észrevétel nem volt

12-13/2019. szamu:

- konténerhazat csak melléképiiletként és utcafrontrél nem lathaté modon lehessen épiteni,

Attol, hogy egy haz konténerbdl késziil, még nem alapvetden (ldézends. Ha annak kiilsé megjelenése megfelel a
telepiléskép-vedelmi rendelet (TKR) elGirasainak, nem indokolt kategorikusan megtiltani. Lehet szabalyozni az
anyaghasznlatot és a kiilsé megjelenést, tetéformat, de ezek a telepiiléskép-védelmi és nem a helyi épitési
szabalyzat (HESZ) rendelkezései kézé valok. Altalanossagban a HESZ a ,hogyan” kérdésekre (pl. szabadon
allo), a TKR a ,milyen” (pl. utcéval parhuzamos gerinc(, nyeregtetés, természetes anyag, stb) kérdésekre
alkothat szabalyokat. Mivel egyre t0bb épitteté gondolja gy, hogy egyszerii bejelentéssel vagy bejelentés nelkil
épithet konténer hazat akér lakasépitési, akar pihenési célbol, az épitési hatosag munkajanak segitése
erdekében azért, hogy a nem kivanatos épitmények eltavolithatok legyenek, a konténerek allandé jellegii
telepitését tiltani szikséges.

- Magas tetds kdrnyezetben ne lehessen lapos tetds épiiletet épiteni.

A TKR-ben szabalyozhato.

TERVEZETT MODOSITAS
Médosulé telepiilésrendezési Telepiilésszerkezetiterv | Szabalyozasi terv, Erintett HESZ
eszk6zok szelvény

nem modosul nem modosul nem modosul
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A telepiiléskép-védelmi A TKR 13.§-a a kovetkez6 (6)-(7) bekezdéssel egészil ki:
rendelet (TKR) véltozasa ,(6) Magastetds kdrnyezetben kizarélag lapos tetével fedni nem lehet.

jelleg(i telepitése nem lehetséges.”

(7) Az egész varos terlletén fém anyagl vagy egyéb konténer éplletek allando

véleményezés soran beérkezett vélemények:

BKMKH Allami Féépitész: a modositas ellen kifogast nem emelt, egyéb észrevétel nem volt

1712019. szamu:

Mezdgazdasagi terlileten az oldalkert nagysaga

-zartkertben 5 m helyett 3 m

-kiilterlleten 1 ha-nal nagyobb terileten S m , 1 ha kisebb teriileten 3 m

A HESZ hatalyos eléirasa: 53.§(11)

Mez6gazdasagi teriileten az Ut menti telekhatar kivételével a tobbi telekhatértol szamitva legaldbb 5 m-re
helyezhetd el épilet, de 5 m-nél magasabb épliletet a telekhatartol legalébb annyira kell elhelyezni, amennyi az
épliletmagassag. Foliasator, (iveghaz Ut tengelyétl legalabb 11, egyéb telekhatartdl legalabb 3 m-re helyezhetd
el.

Javasolt atfogalmazni az elGirast gy, hogy az koriilija a szabadon allo beépitési modot. A telekhatartol
megengedett legkisebb tavolsag valojaban a telek szélességétél és nem teriiletnagysagéatol fiigg. Mé terdileteken
mez6gazdasagi rendeltetésii (allattarto, terménytarolo, terményfeldolgozo) épiiletek épithetdk elsésorban, és
ezek gyajran csarnoképlletek, melyek jellemz0 vallmagassaga 5-6 m. Mivel azJépUIetmagasség szamitasaba az
oromfalak beszamitandok, az épiiletmagassag akar 8 m is lehet. Ebben az esetben a szabadon all6 beépitési
mod analdgigjara 4 m oldalkert elhagyasa szikséges, amely esetenként tlizoltokocsival tortend
megkozelithetéséget is biztosit. A csarnokok jellemzé fesztavolsaga 10 m vagy ennél nagyobb. Ezekkel a
méretekkel szamolva 18-20 m széles telekre mér felépithetd egy csarnok. A felépithet6 lakohazakat a modositasi

javaslat nem érinti.

TERVEZETT MODOSITAS

Médosulé telepiilésrendezési
eszk6zok

Telepiilésszerkezetiterv | Szabalyozasi terv, Erintett HESZ
szelvény
nem maédosul nem modosul modosul

A helyi épitési szabalyzat
(HESZ) valtozasa

A HESZ 53.§(11) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:
A javaslat a kovetkez6képpen modosul:
A HESZ 53.§(11) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:
,(11) Mezégazdasagi teriileten
a) legalabb 20 m szélességli telek oldalsé telekhatarétél legalabb 4 m-re,
hatso telekhataratol legalabb 7,5 m-re, az Gt menti telekhatartol a meglévé vagy
tervezett Gttengelyt6l szamitott legalabb 11 m tévolségra lehet épliletet elhelyezni.
b) 20 m-nél keskenyebb telek esetén az oldalso telekhatartél legalabb 3 m-
re lehet épiiletet elhelyezni, egyebekben az a) pont el6irasait kell alkalmazni.
c) Az a) és b) pontok eldirasait telekalakitasi eljarasban is alkalmazni kell,
mint lehetséges épitési helyet figyelembe véve.”

Vélasz: javitva
Egyéb észrevétel nem volt

véleményezés soran beérkezett vélemények:

BKMKH Allami Féépitész: A modositasi szandék ellen kifogast nem emeliink, azonban a tervezett megoldassal nem
érliink egyel. az épilési hely meghalarozasa a lervezet szerint a tényleges épliletmagassag értékéhez kéti az épilet
elhelyezését, mely a telekalakitasi eljarasnal nem értelmezhetd. Egyrészt a féldmérd nem feltétlen tud
épliletmagassagot szamolni, masrészt telekalakitas soran nem épiilet keriil elhelyezésre, azonban az eljaras soran
vizsgalni kell az épitési helyet. Kérjlik egyértelmien és egzaktan megfogalmazni ezen elGirasokat.
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27/2019. szamu:

Tulajdonviszonyok rendezése miatti telekalakitasnal, az Ujraosztott telkek, az osztas elétti telkek teriiletével,
meretevel megegyezhetnek akkor is, ha az nem elégiti ki az Gvezeti eldirast.

Telekcsoport Ujraosztas esetében ez semmiképpen sem alkalmazhato, hiszen a telekcsoport (jraosztas célja
az, hogy megfeleld méretii (telekszélesség, telekmélység) telkek keletkezzenek.

Telekegyes itésre a kérelem nyilvan nem iranyult, bar el6fordulhat az is, hogy telekegyesitéssel sem éri el a
keletkezG Uj telek a kialakithato legkisebb telekteriletet. Mivel ebben az esetben a telekegyesités a meglévénél
kedvez6bb helyzetet teremt, megfontolandé a szabaly alkalmazasa.

Telekhatér-rendezés esetén az érintett telkek Gsszes teriilete nem valtozik, a meglévénél kedvezétlenebb
helyzet nem alakul ki, a telekhatar-rendezés nem sért érdeket, ezért ez javasolt.

Flggetlentil attol, hogy milyen célbél torténik a telekalakitas, a telekegyesités és telekhatar-rendezés a
szabalyozasi tervnek valo megfelelést nem befolyasolja, ezért egy kivétel-szabaly megalkotasa indokolt lehet.

TERVEZETT MODOSITAS
Médosulo telepiilésrendezési Telepiilésszerkezeti terv Szabalyozasi terv, Erintett HESZ
eszkdzok szelvény
nem modosul nem modosul médosul
A helyi épitési szabalyzat A HESZ 9.§-a a kdvetkez (7) bekezdéssel egészil ki
(HESZ) valtozasa .(7) Telekegyesités és telekhatar-rendezés esetén az Gvezetre el6irt telekteriiletnél
kisebb'telek is kialakithatd, de ez épitési jogot nem keletkeztet.”

véleményezés soran beérkezett vélemények:
BKMKH Allami Féépitész: Kifogast nem emelt. Egyéb észrevétel nem volt

4/2020.szamu: A 6638/1 hrsz.-U telekre utcafronti beépitési lehetdséget kér.

£kl
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A modositas az utcafronti épitésre vonatkozéan nem javasolt. Indokolt azonban- a természetvédelmi és turisztikai
célokkal osszhangban- egy, a jelenleginél szigoribb szabalyozas, amely a kialakithatd telekméretek
meghatarozasaval megakadalyozza a telkek felaprozodasat, kijeloli az épitési helyet, tovabba a teleplléskép
védelmi rendeletben szigorl keretek kdzé szoritia az éplletek megjelenését, anyaghasznélatat. Javasolt
azonban biztositani a végleges épitési engedéllyel rendelkezd épiiletek befejezhetdségét, mert a jelenleg
hatalyos el6irasok nem szabalyozzak a telkeken éplilet elhelyezésére felhasznélhaté teriileteket.
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TERVEZETT MODOSITAS

Médosulé Telepiilésszerkezeti terv Szabalyozasi terv, Erintett HESZ
telepiilésrendezési szelvény
eszkozok : - .

nem maodosul nem modosul maodosul
A helyi épitési A Rendelet 66. §-a a kovetkezd (3), (4) és (5) bekezdéssel egésziil ki
szabalyzat (HESZ) ,(3) Az Gvezetben
valtozasa a) kialakithato legkisebb telekteriilet 1000 m2

b) beépithetd az a telek, amely legalabb 20 m széles és legalabb 1000 m2
c) az elhelyezhetd épiilet

ca) utcai telekhatartél legalabb 5 m-re,

ch) oldalsé telekhatartol legalabb 2,75 m-re Iétesithetd.
(4) A 2022. januér 1-én hatalyos épitési engedéllyel rendelkezé épitkezésekre a (3)
bekezdés és a ,Holt- Tisza partélétdl szamitott 100 m-es tavolsagan kiviil’ elSiras nem
vonatkozik, az el6kert ezekben az esetekben ,0m” is lehet."
(5) Telekalakitési eljarasokban az épitési helyet a (2) és (3) bekezdések alkalmazasaval kell
figyelembe venni.”

véleményezés soran beérkezett vélemények:

BKMKH Allami Féépitész: a modositas ellen kifogast nem emelt, de a HESZ-modositashoz észrevételt tett:
- A 66.§ (2)-(3) be‘l;ezdes tovabbgondolasat és pontositasat kérjik a telekalakitasi eljara; szempontjabol.
Vélasz: javitva

Egyéb észrevétel nem volt.

10/2020.szamu: A mezdgazdasagi terliletek szabalyozasanak finomitasa, kiilénds tekintettel a beépithetdségre .
Erintett szelvény: a teljes kozigazgatasi teriilet

A HESZ jelenlegi szabalya:
,93. §
(1) Mezégazdasagi teriileteken az OTEK 29. §-aban foglaltak érvényesitendék e rendelet szerinti
kiegészitésekkel és eltérésekkel:
(2)' A mezégazdaségi ovezetekben az OTEK 29. §-aban felsoroltakon til
a) kiilénb6z6 mez8gazdasagi szolgaltaté épiletek, javito mihelyek, fafeldolgozok,
b) termény-, és éllatfelvasarlas, tejbegylijts, él6allat-, zoldség-, gyimélcsfelvasarlas épitményei
mezbgazdasagi boltok, takarmanyboltok kiskereskedelmi épiilete,
c) élelmiszeripari feldolgozas, sittdde, savanyito-iizem, pince-, hiitéhéz, vagohid, élelmiszerraktarak,
d) a teriileten él6k helyben lakasat, ellatasét, kiszolgalasat biztosito épiiletek,
6) szabadid6s tevekenység létesitményei, falusi vendéglatés, falusi turizmus létesitményei
helyezhet8k el.
(3) A mezbgazdaségi dvezetekben —ahol e rendelet masként nem rendelkezik- szabadon alléan, legfeljebb 7,5 m
épuletmagassagu mezégazdaségi rendeltetésii egylégterii csarmoképiilet is elhelyezhetd.
(4) 2
(5°
(6) .

(7) A telkeknek meglévé Ut esetén legalabb 5 m széles utrdl kell megkézelithetdknek lenni,

" az 4llami foépitész hataskorében eljar6 BKM-i Kormanyhivatal BKB/001/1609-2/2016. szamu hozzajarulasan
alapul
Hatalyon kiviil helyezte a 25/2017(XI1I.21.) 5nkorm. rendelet 34. §. b) pontja. Hatalyba 1ép: 2018. januar 1.
Hatalyon kivill helyezte a 25/2017(XI1.21.) 6nkorm. rendelet 34. §. b) pontja. Hatalyba lép: 2018. januar 1.
* Hatalyon kiviil helyezte a 25/2017(X11.21.) 5nkorm. rendelet 34. §. b) pontja. Hatalyba 1ép: 2018. januar 1.
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(8) MezGgazdasagi Gvezetben meglévé vagy tervezett Ut tengelyétdl legaldbb 6 m-re helyezhetl el kerités,
kézmiip6tlo berendezés, kézmii bekétés mitargyai. Eplet megléve vagy tervezett Ut tengelyétol legkevesebb
11 m-re helyezhet6 el.

(9) Meglévé épiilet bévitése a telek barmely részén lehetséges.

(10)  SMeglévi tanya a teleknagysagtol fiiggetlenill, a telekterilet 106 %-at meg nem haladd mertékben
hévitheté, atépitheté az egyéb vonatkozd elGirasok betartasaval.

(11)  Mezbgazdasagi teriileten az Ut menti telekhatéar kivételével a tébbi telekhatartol szamitva legalabb 5 m-
re helyezhet6 el épilet, de 5 m-nél magasabb épliletet a telekhatartdl legalabb annyira kell elhelyezni,
amennyi az épiletmagassag. Foliasétor, iiveghaz ut tengelyétol legalabb 11, egyéb telekhatartol legalabb 3
m-re helyezheté el.

(12 7

(13)  Birtokkézpont - ahol e rendelet méasként nem rendelkezik- orszégos mellékutak 100 m-es kirzetét kiveve
kialakithat6, ha megkozelitése legalabb 10 m szélességil ttrol biztosithato.

(14) A nagyvizi meder Gvezete altal érintett mezGgazdaségi terilleteken lakdépilet nem épithetd, egyéb
épitmények a kilén jogszabalyok alapjén, az illetékes hatésagok és a mederkezelé hozzéjarulaséval vagy
engedélyével létesithetlk e rendelet egyiittes alkalmazaséaval.

Javasolt médositas:

,(11) Mez6gazdasagi terlleten

a) legalabb 20 m szélességli telek oldalso telekhataratol legalabb 4 m-re, hatso telekhatératol legalabb 7,5
m-re, az Ut menti telekhatartol a meglévé vagy tervezett Gttengelytél szamitott legalabb 11 m tavolsagra
lehet épliletet elhelyezni.

b) 20 m-nél keskenyebb telek |esetén az oldalso telekhatartol legalabb 3 m-re lehet éplletet elhelyezni,
egyebekben az a) pont eléirasait kell alkalmazni.

c) Az a) és b) pontok eldirasait telekalakitasi eljarasban is alkalmazni kell, mint lehetséges épitési helyet
figyelembe véve’

(2) A Rendelet 53. § (13) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lep:

,(13) Birtokkdzpont - ahol e rendelet masként nem rendelkezik- orszdgos mellékutak 100 m-es védbtavolsagan

és a Holt-Tisza partélétél szamitott 100 m-en kiviil kialakithatd, ha megkézelitése legalabb 10 m szélesség utrol

biztosithato.”

(3) A Rendelet 53. §-a a kdvetkezd (15) bekezdéssel egészil ki:

,(15) Mezdgazdasagi dvezetekben a Holt-Tisza partélétél szamitott 100 m-es tévolsagon belil 0j épilet nem

helyezhetd el.”

54. §
(1) Az altalanos mezbgazdasagi 6vezet (betiijele: Ma) Gvezetekben az
a) osztassal kialakithat telek nagysaga (min.): 3000 m?,
b) kialakithat telek legkisebb szélessége (min.): 30m.
(2) Az 6vezetben lakéépiilet az OTEK 29.§(4) szerint létesithett legfeliebb 5,5 m épiletmagassaggal.

55. §¢
(1) Az altalanos mezbgazdasagi tanyas (betijele: Mat) (,b0gi sz6I6k” és Kurazs) dvezetekben az
a) osztassal kialakithato telek nagysaga (min.): 3000 m?,
b) kialakithatd telek legkisebb szélessége (min.): 30m.
c) beépithetd meglévé telek atlagos szélessége (min) 25m
(1) Az Gvezethen lakéépiilet az OTEK 29. § (4) és (8) szerint létesithet6 legfeljebb 55 m
épliletmagassaggal.®
(2) 10

> az allami f6épitész hataskorében eljaré BKM-i Korméanyhivatal BKB/001/1609-2/2016. szami hozzéjarulasan
alapul

® Médositotta a 7/2017. (IV.27.) 6nkorméanyzati rendelet 11. §-a. Hatalyba lép: 2017. majus 27.

7 Hatalyon kiviil helyezte a 25/2017(X11.21.) 6nkorm. rendelet 34. §. b) pontja. Hatalyba 1ép: 2018. januar 1.

¥ az allami foépitész hataskorében eljaré BKM-i Kormanyhivatal BKB/001/1609-2/2016. szamii hozzajarulasan
alapul

° Médositotta a 7/2017. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a. Hatalyba Iép: 2017. majus 27.
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56. §
(3) A mezbgazdasagi kertes évezet (betiijele: Mk) Gvezetekben az
a) osztassal kialakithato telek nagysaga (min.): 720 m?,
b) kialakithato telek legkisebb szélessége (min.): 20m.
(2) Az dvezetben lakoépilet az OTEK 29. § (4) és (8) szerint létesithetd legfeliebb 5,5 m épliletmagassaggal. *”

Az OTEK 2021. 07.15-én hatélyos eléirasa szerint:

»29.§ (4) A mezGgazdasagi terileten — a (8) bekezdés kivételével — lakoépiilet sz616, gyimélesds és kert
miivelési &g esetén 3000 m?, egyéb miivelési ag esetén 6000 m? telekteriilet felett helyezhets el tgy, hogy az a
megengedett 10%-os beépitetiség felét nem haladhatia meg. A kiilénallo lakoépiilet beépitési magassaga
legfeljebb 7,5 m lehet.”

,29.§ (8) MezGgazdasagi terileten 1éve, zértkerti mivelés alol kivett telken épitmény legfeliebb 10%-os
beépitettséggel helyezhetd el. A kiilonallo lakoépulet beépitési magassaga legfeljebb 7,5 m lehet.”

Telekbeépitettség tekintetében nincs lehetéség megengedébb szabalyozasra. Tekintettel arra, hogy a 2021.
07.16-t0l hatélyos OTEK Mk &vezetben mar nem teszi lehetévé lakohaz épitését, valamint a beépithetéség
mertékét is maskent szabalyozza, e vonatkozasban most nem indokolt a modositas, mert ezt a legkésébb 2027.
Ev végéig végrehajtandd teljes korii feliilvizsgalat soran az (j jogszabalyok alapjan készild
telepllésrendezési tervben Ugyis szigoritani kell.

Indokolt azonban korlatozni a birtokkdzpontok kialakithatosagat,| tekintettel a turisztikai és természetvédelmi
célokra. (56.§(13))

Meg kell hatarozni a telkek beépitési modjat és szévegesen az épitési helyet is. (56.§(11))Korlatozni kell az
allattartd épliletek épitését a Holt-Tisza kérnyezetében illetve a telepiilésképi szempontbél meghatarozo
teriileteken. (javaslat tébb helyen szerepelt: K-Mi teriiletnél, (j 56/A§ Mak dvezet, 34.§(5) )

A HESZ az OTEK 2021. 07.15-én hatalyos eléirasai szerint a jelenleginél kedvez6bb eléirasokat nem
fogalmazhat meg. Indokolt a fentiekben vazolt szigoritasok és pontositasok megtétele. Egyéb modositas
jelenleg nem javasolt, tekintettel arra, hogy a mezégazdasagi teriiletek a jelenleg hatalyos OTEK alapjan
az uj telepiiléstervben Gjraszabalyozandok.

Javasolt modositas:

54.§
(2) Az éltalanos mez6gazdasagi 6vezet (betijele: Ma) dvezetekben az
a) esztassal kialakithato telek nagysaga (min.): 3000 m?,
b) kialakithato telek legkisebb szélessége (min.): 30 m.

(3) Az Gvezetben lakoépiilet az OTEK 29.§(4) szerint létesithetd legfeljebb 5,5 m épiiletmagassaggal.

55.§
(2) Az éltalanos mezdgazdasagi tanyas (betijele: Mat) (,bogi sz6l5k” és Kurazs) dvezetekben az
a) esztassal kialakithato telek nagysaga (min.); 3000 m?,
b) kialakithato telek legkisebb szélessége (min.): 30 m.
c) beépithetd meglévé telek atlagos szélessége (min) 25m

(3) Az Gvezetben lakoépllet az OTEK 29. § (4) és (8) szerint létesithetd legfeliebb 5,5 m
éplletmagassaggal.’
@ v

56. §
(4) A mezdgazdasagi kertes dvezet (betlijele: Mk) dvezetekben az
a) esztassal kialakithato telek nagysaga (min.): 720 m?,
b) kialakithato telek legkisebb szélessége (min.): 20m.

'° Hatalyon kiviil helyezte a 7/2017. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet 13. §-a.
"' Médositotta a 7/2017. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a. Hatalyba 1ép: 2017. majus 27.
"2 Médositotta a 7/2017. (IV.27.) dnkormanyzati rendelet 9. §-a. Hatalyba 1ép: 2017. majus 27.
" Hatalyon kiviil helyezte a 7/2017. (IV.27.) 6nkorméanyzati rendelet 13. §-a.
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(3) Az dvezetben lakoépiilet az OTEK 29. § (4) és (8) szerint létesithetd legfeljebb 5,5 m épiiletmagassaggal.

112022 szamii: Tlszakecske 2235, 2234, 2246, 2247 helyrajzi szam( ingatlanokat magaban foglald Vi-8554
' '.jelenek megvalteztatasa a Kepv;selo -testiilet 28/2022.(1.27.) hata zata alapjan

A hatalyos Ovezeti jel: Vi-8554, melynek tartalma intézményi tertilet, kialakithatd telektertlet 3000 m2, keretes
jelleg(i beépitési méd, 50 % maximalis beépithetdség, 7,5 m megengedett épiiletmagassag. ~
Az énkormanyzat a 2234, 2246, 2247 hrsz-U telkek Osszevonasaval gyermekintézményeket kiszolgald 600
adagos féz6konyhat és 140 féréhelyes étkezdét kivan létesiteni, melyhez palyazati forrasokat is szeretne igénybe
venni, ezért nem lehet az iskolaval azonos telken. Mivel az iskola telke 3614 m2, a telekalakitas nem
engedelyezhetd. A telekalakitdshoz vizsgélni- szikség esetén maédositani- kell a tobbi beépitési paraméter
teljesiilését is. Telekalakitas soran a 2235 hrsz-0 telek megmarad, ennek beépitettsége 39,74 %, kisebb, mint 50
%, vagyis megfelel. Telekdsszevonas utan a tervezett Uj telektertlet: 2417 m2

A beépitettség mértéke a lakohaz id6leges fennmaradasa esetén: (255,7+555,08)/2417= 810,78/2417= 33,5 %

A beépitettség mértéke a lakohaz elbontasa utan: 555,08/2417= 22,96 %, kisebb, mint a megengedett 50 %

A beépitési mod telekalakitas utan: Iskola telke: zartsord, Etkezd telke: szabadon all, utcavonalra épitett

TERVEZETT MODOSITAS

Modosuld telepiilésrendezési eszkozok | Telepiilésszerkezeti | Szabalyozasi terv, Erintett HESZ
terv szelvény
nem modosul modosul B36 nem moédosul
A helyi épitési szabélyzat valtozasa A mbdositas okan nem valtozik

A szabalyozasi terv valtozasa: A Vi-8554 dvezeti jelli teriilet két Gvezetre osztodik. Az egyik az iskola telke Vi-8454
ovezeti jellel, melynek tartalma: intézményi terllet, 3000 m2 minimélis telektertilet, zartsor( beépitési mod, 50 %
beépithetéség, 7,5 m épiiletmagassag. A masik a tervezett étkezd telke Vi-7154 dvezeti jellel, melynek tartalma:
intézményi tertilet, 1500 m2 minimalis telekteriilet, szabadon &llé beépitési mod, 50 % beépithetdseg, 7,5 m
épliletmagassag. A 2247 hrsz-u telek javasolt utcai telekhatarara szabéalyozési vonal keril.
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Hatélyos szabalyozasi terv részlete
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Indokolas: A modositéas érdeksérelemmel nem jar, a szabalyozési terv egyértelmii alkalmazasa és telekalakitas
végrehajtasa érdekében javasolt.
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1gatlanokat érintd

it abalyo smodo,sitasa/
Erintett szelvény: K22,K27

TERVEZETT MODOSITAS

Médosulo Telepiilésszerkezeti terv Szabalyozasi terv, Erintett HESZ
telepiilésrendezési szelvény
aRkOzok modosul maodosul, K24, K29 nem moédosul

A telepiilésszerkezeti terv}Ma altalanos mezdgazdasagi terliletbdl 0,3084 ha atkerll Kou kozlekedési terliletbe
valtozasa
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Biologiai aktivitasérték (BIA) valtozasa: Ujonnan beépitésre szant teriilet nem keletkezik, vizsgalni sem kell -

A helyi épitési szabalyzat véaltozasa: A modositas okan nem valtozik

A szabalyozasi terv valtozasa: A szerkezeti tervnek megfeleléen modosul, valtozik

teljes érintett szakasz

N =
g _2 L " v 8

%

N
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KOzblils6 szakasz

Tervezett szabéalyozési terv részletei

eljes rittt akasz
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Kerekdombi dilé csomapont (déli)
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Majornal

Indokolas: A modositas szlikséges, ez teremti meg a jogalapjat a terillet igénybevételnek, kisajatitasnak.

Megyei teriiletrendezé: , térténé modositasok, terii i
Piros feliilet: megyetervben szerepld meglevo erdd, zold fellilet: hatalyos TRT-ben szereplo erdo dvezet, Zold
sraffozott: Erdd vezetbe atsorolando, lifa sraffozott: Ma teriletbe visszasorolando

Erintett hrsz-ok: 0362/1 , 0362/14, 0362/5, 0362/21, Erintett szelények: K6, K11
Ma ovezetbdl 2,2406 ha atkerdl Eg ovezetbe, Eg Gvezetbdl 2,8021 ha atkeriil Ma Gvezetbe -

Erintett hrsz-ok: 0371/6, 0371/7, 0371/8 , Erintett szelvények: K6, K7 , Ma 6vezetbdl 2,7186 ha atkeriil Eg
dvezetbe
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Erintett hrsz-ok: 0393/35, 0393/38, 0393/39 , Erintett szelvények: K7, K8
Ma ovezetbdl 3,6957 ha atkeriil Eg 6vezetbe

P

Erintett hrsz-ok: 0405/31, 0406/28 , Erintett szelvények: K8

Ma Gvezetbél 4,3377 ha atkertil Eg 6vezetbe
wﬁ ‘v x W L

Brir, o P8 Kt AR
Erintett hrsz-ok: 0438/2, Erintett szelvények: K7, K8, K12, K13
Ma 6vezetbdl 34,7968 ha atker(il Eg Gvezetbe
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Erintett hrsz-ok: 0534/21, 0534/32 Erintett szelvéhy:K8, M{é\ 6vez_9tb6l 7,2648' ha atkeru( Eg»ove'ietxbe

:

. % ,)*/ - ' & ’ ; (; : dEn -
Erintett hrsz-ok: 0526/12, 0542/3,/4,/5 Erintett szelvények: K8, K9, K16 , K14

Ma ovezetbdl 16,1972 ha atkerlil Eg 6vezetbe

o |

e a1
Erintett hrsz-ok: 0596/57,/58,/59,/60,/61, 0596/88 Erintett szelvény: K9

s

iy

v

N 7. £ o . & ‘ - - -
Erintett hrsz-ok: 0360/29,/31,/32./33, 0361/1/2/3/4/5 Erintett szelvény: K11, K12
Ma 6vezetbél 34,6990 ha atkeril Eg 6vezetbe
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Erintett hrsz-ok: 0351/34/24/14/44/9, 0353/15/18 Erintett szelveny K1 1:
Ma ovezetbol 24, 6044 ha atkeriil Eg 6vezetbe, Eg 6vezetbdl 0,1 920 ha atkerul Ma ovezetbe

Erintett hrsz-ok: 0351/34/24/14/44/9, 0353/15/18 Erintett szelveny K11, K12
Ma dvezetbdl 6,2076 ha atker(il Eg dvezetbe

Erintett hrsz-ok: 0338/6 0344/2 0343/11 Erintett szel‘veny K11 K16
Ma ovezetbol 6,4336 ha atkertil Eg 6vezetbe, Eg 6vezetbdl 0,3650 ha atkerdl Ma ovezetbe

Erintett hrsz-ok: 0353/35, /36, Erintett szelvény. K11,
K16, K17 Ma 6vezetbdl 3,3765 ha atkerlil Eg Gvezetbe
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Erih{e{t hrsz-ok: 0455/4',

T

* it - s N % -
Erintett hrsz-ok: 0462/10,/23, 0468/39, 0488/107, /108,/109,/110,/111 Erintett szelvény: K13
Ma dvezethdl 8,6106 ha atkeriil Eg Ovezetbe

/ BE

i v
eril Eg dvezetbe

105




‘ 8 S L :“/(

Erintett hrsz-ok: 0299/1 112, 0317/25,/27, /9, /31,/33,/35,/42 Erintett szelvény: K17
M Gvezethdl 29,3014 ha atkerll Eg Gvezetbe
L & N

ARKUS DUI

Erintett hrsz:0483/66, 0483/31,/32,/33,/114 Erintett szelvény:K13, K18
Ma 6vezetbdl 8,0770 ha atkeril Eg Gvezetbe, Eg dvezetbdl 2,9411 ha atkerill Ma dvezetbe
SRR ; = Pac e A

\ -

Z

L A N i
Erintett hrsz:0483/66, 0483/31,/32,/33,/114 Erintett szelvény: K18, B19
Ma 6vezetbdl 3,6121 ha atkerill Eg dvezetbe, 1,6631 ha atker(il Ev dvezetbe
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’Ma MA , .//\—/«zé , &
Erintett hrsz:0501/18/19/28/29, 0505/2/9/10/11/12 Erintett szelvény: K18, B19, B20

Ma Gvezetbdl 8,3563 ha atkertl Eg dvezetbe

g s -
e Af__f
o X - ——
1 1 g o,
! S NN
5, N
N

s, )‘(\;

Erintett hrsz:0282/8, 19 Erintett szelvény: K22 Ma évezetbél 2,2381 ha atkeril Eg vezetbe

-t 2 s

g V“‘" 2

Erintett hrsz:0279/44, 0278/6/7 Erintett szelvény: K27 Ma dvezetbdl 1,2636 ha atkeriil Eg dvezetbe
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Erintett hrsz: 084/19 093/3 022/14 Enntett szelvény: K28, B52
Ma évezetbél 1,8463 ha atkeriil Ek dvezetbe, Ev Gvezetbél 0,2031 ha visszakeriil Ga dvezetbe
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b

Erintett hrsz:0271/48, /23, /24 Erintett szelvény: K31, B53 Ma dvezetbdl 0,6495 ha atkeriil Eg dvezetbe

0,4023 ha atkertil Ek 6vezetbe, mellyel az Ma Gvezet 2,4672 ha-ral csokken

e

Erintett hrsz:0150 Erintett szelvény: K35 Ma 6vezetbdl 2,1904 ha atkeril Eg dvezetbe
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HATAROZAT-TERVEZET L

Tiszakécske Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Pénziigyi, Vagyonhasznositd és
Telepiilésfejlesztési Bizottsaga az alabbi hatarozat hozatalét javasolja a Képviselo-testiiletnek:

A Képvisel6-testiilet az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szolo tobbszor modositott
1997. évi LXXVIIL toérvény 6.§ (1) és 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan biztositott
jogkorében a 38/2016.(1V.28.) szama hatdrozattal jovahagyott telepilésszerkezeti terv
modositasat az alabbiak szerint elfogadja.

A Képviseld-testiilet elfogadja
- a telepiilésszerkezeti terv leirasanak 1. melléklet szerinti modositasat,

- a teleplilésszerkezeti tervlap 2. melléklet szerinti mdodositasat.

Felel6s: Toth Janos polgarmester
Hatarid6: azonnal

11



12

TELEPULESSZERKEZETI TERV VALTOZASANAK LEIRASA.
...... /2022. (......) szamu hatarozat 1. melléklete

BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

Lakoteriiletek nagysdaga : 8,3724 ha-ral né az alibbiak szerint

Lk kisvarosias teriilet 0,0142 ha-ral csdkken
Lke kertvarosias teriilet 0,2172 ha-ral n6é
Lf falusias lakoéteriilet 8,1694 ha-ral n6

Vegves teriiletek nagysdga: 0,2504 ha-ral nd az aldbbiak szerint
Vt teleptiléskozpont tertilet  0,1650 ha-ral nd
Vi intézményteriilet 0,0854 ha-ral n6

Gazdasdgi teriiletek nagysdga: 4,3283 ha-ral nd az aldbbiak szerint
Gksz kereskedelmi szolgaltato 1,0759 ha-ral cstkken

Gipe egyéb ipari 24,6073 ha-ral csdkken

(G4 4ltalanos gazdasagi 30,0115 ha-ral 1étrejon

UdiilSteriiletek nagysdga: 0,6635 ha-ral csokken az aldbbiak szerint
UU tidiiléhazas teriilet véltozatlan
Uh hétvégi hazas teriilet 0,6635 ha-ral csokken

Kiilonleges beépitésre szdnt teriiletek nagysdga 0,8110 ha-ral csokken az aldbbiak szerint:
K-Mii mezégazdasagi lizemi teriilet 0,0912 ha-ral n6
K-Sp sportolasi célu teriilet 0,9022 ha-ral csokken

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:

Kozlekedési, kozmii-elhelyezési és hirkoziési teriiletek nagysdga 0,5817 ha-ral csokken az
aldbbi szerint
Kou utteriilet 0,5817 ha-ral csékken

Zoldteriiletek nagysaga 0,3461 ha-ral nd az alabbiak szerint
ZKkk kozkert 0,3461 ha-ral n6

Erdoteriiletek nagysdga 331,5899 ha-ral né az aldbbiak szerint:
Ev véderdé: tertilete 2,6559 ha-ral n6

Eg gazdasagi erdo: teriilete 326,6854 ha-ral no

Ek kozj6léti erdd: teriilete 2,2486 ha-ral n6

Vizeazddlkoddsi teriiletek nagysdga 0,0365 ha-ral né
V-Cs csatorna teriilet 0,0365 ha-ral n6

Mezégazdasdgi teriiletek nagysdga 342,8674 ha-ral csékken az aldbbiak szerint:
M4 altalanos mezc’igaquségi teriilet: 1061,2067 ha-ral cstkken
Mak korlatozott haszn. Alt. Mezdg. teriilet: 718,3393 ha-ral Iétrejon

Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletek nagysdga viltozatlan
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A teriileti valtozasok mérlege:

13

Beépitésre szant novekedé |csokken |Beépitésre nem szant |novekedé |csokkené
teriiletek: s (ha) és (ha) |teriiletek: S s
(ha) (ha)
Lk kisvarosias 0,0142 |Koukozlekedési 0,5817
lakoétertilet utteriilet
Lke kertvarosias 0,2172 Zkk kozkert 0,3461
lakoteriilet
Lf falusias lakoteriilet | 8,1694 Ev véderdd 2,6559
Vt teleptiléskozp. 0,1650 Eg gazdaségi erdd 326,6854
vegyes ter.
Vi intézménytertilet 0,0854 Ek kozjoléti erdd 2,2486
Gksz ker. szolg. 1,0759 |Ma4 alt. mezdgazdasagi 1061,206
gazdasagi 7
G4 altalanos gazdasagi |30,0115 Maik korlatozott 718,3393
mezogazd

Gipe egyéb ipari teriilet 24,6073
Uh Hétvégi hazas 0,6635
tidtiloterilet
K-Sp kiil. sportolasi 0,9022
K-Mii kiil. Mez6gazd. |0,0912 vizgazdalkodési Vces 0,0365
tizemi
Osszesen: +38,7397 |- 1050,311 |1061,788

27,2631 8 4
Egyenleg: +11,4766 -11,4766
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3/2019 szama ligy:

4,23, 30 /2019 szamu iigyek:
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1/2021 szamu ligy:
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31/2019 szami ligy:

Megyei teriiletrendezési 6sszhang okan keletkez6 szerkezeti valtozasok: (médosulé dvezetek pirossal)
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HATAROZAT-TERVEZET II.

Tiszakécske Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének Pénziigyi, Vagyonhasznositd és
Telepiilésfejlesztési Bizottsaga javasolja a Képviseld-testiiletnek, hogy a Tiszakécske Varos
Helyi Epitési Szabélyzatarél, valamint Szabalyozasi Tervének jovahagydsarol sz6l6 8/2016.
(IV.28.) énkorméanyzati rendelet modositasarol szolo rendeletet a tervezetben foglaltak szerint
hagyja jova.

Felel6s: Téth Janos polgarmester
Hataridg: azonnal

rendelet-tervezet

Tiszakécske Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

Tiszakécske Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol, valamint Szabélyozéasi Tervének
jovahagyasarol szol6 8/2016. (IV.28.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Tiszakécske Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl €s
védelmér6l szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XL.8.)
Korm.rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott allami féépitészi, kornyezetvédelmi és
természetvédelmi, népegészségligyi, kozlekedési hatosagi, oOrokségvédelmi, ingatlaniigyi,
foldiigyi igazgatasi, erdészeti véleményezési jogkorében eljaro Bacs-Kiskun Megyei
Korméanyhivatal, viziigyi igazgatasi, viziigyi, vizvédelmi hatosagi hataskorében eljaré Jasz-
Nagykun-Szolnok Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, természet ¢&s tajvédelmi
véleményezési jogkorében eljaré Kiskunsidgi Nemzeti Park Igazgatosiga és Hortobagyi
Nemzeti Park Igazgatdsaga, polgari védelmi, iparbiztonsagi hataskorében eljard Bacs-Kiskun
Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag, kozlekedési és természetes gyogytényezok,
gyogyhelyek természeti adottsagainak védelmi hataskorében eljaré6 Budapest Fovaros
Kormanyhivatala, a vizek védelmével, illetve kartételeinek elharitasaval Gsszefliggd alapvetd
szempontok teljesiilése érdekében a Viziigyi Foigazgatosag nevében is eljaro Kozép-Tisza
vidéki Viziigyi Igazgatosag, vizi kozlekedési és polgari 1égikozlekedési hatdsagi jogkdrében
eljar6 Technologiai és Ipari Minisztérium jogelddje az Innovéciés és Technologiai
Minisztérium, katonai 1égiigyi €s honvédelmi hataskorében eljaré Honvédelmi Minisztérium,
banyaszati, geologiai hatask6rében eljard Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga,
a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag, a Béacs-Kiskun Megyei Onkormanyzat, a Jasz-
Nagykun-Szolnok Megyei Onkormanyzat, a Pest Megyei Onkorményzat, Tiszajend Kozség
Onkorményzata, Jaszkarajené Kozség Onkorményzata, Kocsér Kozség Onkormanyzata,
Szentkiraly K6zség Onkorményzata, Lakitelek Nagykozség Onkormanyzata, Tiszaug Kozség
Onkorményzata, Tiszakiirt Kozség Onkorméanyzata, Tiszainoka Ko6zség Onkorményzata,
Nagyrév Kozség Onkormanyzata, a Tiszakécske Varos Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel
Osszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo 11/2017. (V.25.) Onkorméanyzati
rendelete szerinti partnerek, és a Tiszakécske Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a
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Tiszakécske Varos Onkorményzata Képviselo-testilletének Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szo6l6 23/2019. (X1.01.) dnkormanyzati rendelet 4. melléklet 1.1.16. pontjaban
biztositott  véleményezési  jogkorében  eljar6  Pénziigyi, Vagyonhasznosité — és
Telepiilésfejlesztési Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. §

Tiszakécske Varos Onkorményzata Képvisels-testiiletének a Tiszakécske Véros Helyi Epitési
Szabalyzatarol, valamint Szabdlyozasi Tervének jovahagyasarél szolo 8/2016. (IV.28.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1. § (2) bekezdés b) pontja helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(A vdros kozigazgatdsi teriiletén teriiletet felhaszndlni, telket és épitési teriiletet kialakitani,

épitési tevékenységet végezni csak)

»b) az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.)
Korm.rendelet (a tovabbiakban: OTEK) el8irasai, tovabba”

(elbirdsai szerint szabad.)

2.§
(1) A Rendelet 4. § (1) bekezdés 14. pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés 1€p:

(E rendelet alkalmazdasaban:)

»14. Meglévd telek: 2016. junius 1. eldtt kialakitott, a foldhivatali nyilvantartdsban 6néllo
helyrajzi szamon szerepld beépitett, vagy beépitetlen, de nem erdd, gyep, nadas
miivelési agu vagy kozteriilet, k6zut megnevezésti teriilet.”

(2) A Rendelet 4. § (1) bekezdése a kdvetkez6 17. ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazdsdban.)
»I7. Meglévo éptlilet: 2016. junius 1. eldtt hasznalatbavételi engedéllyel hasznélatba vett
éptilet.”

3.8
(1) A Rendelet 7. § (1) bekezdés c) pontja a kdvetkezo cc) alponttal egésziil ki:

(A beépitésre szant teriiletek és telkeik az aldbbi teriilet-felhaszndldsi egységekbe és azon
beliil épitési ovezetekbe tartoznak:
Gazdasdgi teriileten:)

»cc) altalanos gazdasagi teriilet (bettjele G4)”

(2) A Rendelet 7. § (1) bekezdés e) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

(A beépitésre szant teriiletek és telkeik az aldbbi teriilet-felhaszndldsi egységekbe és azon
belill épitési ovezetekbe tartoznak:)
»e) Kiilonleges teriileten:

ea) sport, szabadidd teriilet (betlijele: K-Sp)

eb) termalfiirdd (betlijele: K-Tf)

ec) turisztikai teriilet (bet(ijele: K-Tur)

ed) kiilonleges mezdgazdaséagi lizemi teriilet (betlijele: K-Mii)

ee) kertészet (betljele: K-Kt)
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ef) szennyviztisztito telep (betlijele: K-Szt)
eg) vizmi lizemi teriilet (betlijele: K-Vii)”

(3) A Rendelet 7. § (2) bekezdés d) pontja a kovetkez6 dd) alponttal egésziil ki:

(A beépitésre nem szdnt teriiletek és telkeik az aldbbi teriilet-felhaszndldsi egységekbe és azon
beliil vezetekbe tartoznak:
Mezbgazdasagi teriileten:)

,»dd) korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet (bettjele: Mak)”

(4) A Rendelet 7. § (2) bekezdés e) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

(A beépitésre nem szdnt teriiletek és telkeik az aldbbi teriilet-felhaszndldsi egységekbe és azon
beliil ovezetekbe tartoznak:)
»¢) Vizgazdalkodasi teriileten:

ea) hajozhat6 folyé medre €s parti savja (betljele: V-Kov)

eb) hullamtéri szabad strand (betiijele: V-St)

ec) kozcéla nyilt csatorndk medre és parti savja (bettijele: V-Cs)

ed) vizgazdalkodasi tizemi teriiletek (betiijele: V-U)

ee) arvizi védmi, gat (betlijele: V-V)

ef) természetkozeli vizgazdalkodasi tertilet (betijele: V-Tk)

eg) védelmi céld hullamtéri erdd (betlijele: ,,V-Ev”)”

4. §
A Rendelet 8. § (3) és (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

,(3) Ha e rendelet masként nem rendelkezik, ahol a beépitési modra vonatkozoé szamjel 0, ott
a tombre jellemzd beépitési moéd alkalmazandd, vagy az épiiletek kozotti legkisebb
tliztavolsag a mérvadd. A tdmbre jellemz6 beépitési madd rajzokkal és fotokkal igazolando.

(4) Ha e rendelet masként nem rendelkezik, ahol a beépitettség legnagyobb meértékére
vonatkoz6 szamjel 0, a jelenlegi beépitettség az OTEK keretei kozott 10 %-kal, de legfeljebb
a tombben eléforduld legnagyobb beépitettség mértékéig ndvelhetd. A tomb legnagyobb
beépitettsége szdmitassal igazolando.”

5.8
A Rendelet 9. §-a a kovetkezd (7) bekezdéssel egésziil ki:

(7) Telekegyesités és telekhatar-rendezés esetén az Ovezetre eldirt telekteriiletnél kisebb
telek is kialakithatd, de ez épitési jogot nem keletkeztet.”

6. 8§
A Rendelet 16. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:
»(3) Tavkozlési magas épitmény, addtorony, 6nallé antenna épitmény, barhol létesithetd,
kivéve:
a)  Természetvédelmi oltalom alatt 4116 teriileteken és ezek pufferteriiletein;

b)  okoldgiai folyosdként feltiintetett, tovabba Mak korlatozott hasznalati mez6gazdasagi
teriileteken,
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c)  beépitésre szant lakd, vegyes, Udiilo teriileten az, adotorony, antenna magassaganak 5-
sz0r0s tavolsagan beliil,

d)  szomszéd teleptilések beépitésre szant teriileteinek hataratol 2000 m-en beliil,

e)  tanyak kdrnyezetében az, addtorony, antenna magassaganak 5-szoros tdvolsagan beliil,

Y, utak és kozmiivezetékek kornyezetében az adotorony, antenna magassaganak 1-szeres
déléstavolsagan beliil,

g)  erdoteriileten.”

7.8
(1) A Rendelet 34. § (5) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(5) Allattarté épitmény ha e rendelet masként nem rendelkezik, csak a Holt-Tisza partélétol
szamitott 100 m-es tadvolsagon kiviil mezbgazdasagi teriileteken, kiilonleges mez6gazdasagi
lizemi teriileteken, és lakoteriileten a 600 m?-t meghalado teriiletii telkeken kozteriiletrdl nem
lathaté modon 1étesithetd.”

(2) A Rendelet 34. §-a a kovetkezo (16) €s (17) bekezdéssel egésziil ki:

,»(16) Meglévd telek az egyéb Gvezeti el6irasok betartasaval akkor is beépithets, ha annak
tertilete kisebb az dvezetre eldirt telekteriiletnél.

(17) Meglévo épiilet, e rendelet eldirasainak megfeleld rendeltetéssel a beépitési paraméterek
novelése nélkil akkor is feltjithato, bovithets, atalakithatd, ujjaépithetd, ha annak beépitési

rrrrr

rendeletben megéllapitott legnagyobb értéket.”
8.8
A Rendelet a kovetkezo 41/A. §-sal egésziil ki:
HAU/AL§

(1) Altalanos gazdasagi teriilet (Ga) épitési dvezetbe a szabalyozasi terven lehatarolt meglévd
és tervezett terliletek tartoznak.

(2) Teriiletén az OTEK 20/A. §. (1)- (2) bekezdéseiben foglalt elbirdsok szerinti épitmények
helyezhetok el.

(3) Az 4ltalanos gazdasagi teriileteken a kozmiivesitettség mértéke részleges, mely az OTEK
33. § (2) szerint teljesithetd.

(4) A sziikséges védoteriiletekrdl minden esetben a telken beliil kell gondoskodni.

(5) Melleképitmények a véddtavolsagok betartasaval épitési helyen beliil szabadon
elhelyezheték az OTEK 31. § eldirasai egyiittes alkalmazasaval.

(6) Megengedett legnagyobb épiiletmagassagba a technoldgiai berendezés, kémény nem
szémit bele.

(7) Telekhatartol vald telepitési tdvolsag meghatirozasakor a megengedett épiiletmagassagot
€s a legkisebb tliztavolsagot kell figyelembe venni.”
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9.§
A Rendelet 43. §-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A Tisza-part, toltés- Keszeg korat- Fogoly utca- Vadasz utca altal hatérolt teriileten

a) A meglévo épiilet helye épitési helynek mindstil.

b) Az épitési helyet telkenként kell megallapitani, melyet 5 m el6kert, kialakult oldal és
hatsokert hatarol, amelyen beliil az épiiletek és épitmények szabadon elhelyezhetdk. Ez
az el6iras telekalakitési eljarasokban telekegyesitésre nem alkalmazhato.

c) Az épiilet meglévé épiiletmagassaga, amennyiben az 4,5 m-t meghaladd, adottsdgnak
tekintend6, amely nem novelhetd, épiiletbovités legfeljebb a meglévd
épliletmagassaggal végezhet, de a meglévd oldal és hatsokert nem csokkenthetd.

d) A 4,5 m épiiletmagassagot el nem ér6 épiiletek épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 m-ig
novelhetd. Az 1ij épiiletek épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

e) A telek megléve beépitettsége adottsagnak tekintendd, amennyiben az meghaladja a 20
%-o0s mértéket, a 8. §(4) alkalmazhato.

) A telken 1év6 épiilet(ek) teljes elbontasa esetén az Uj beépitettség legfeljebb 20 %
lehet.”

g)  Meglévo épiiletek homlokzatan 2016. junius 1-én meglévd ablakok, ajtok adottsagnak
tekintendék akkor is, ha a hatalyos szabalyok szerint azon a homlokzaton mar nem
létesithetdk. Ezek a nyilaszarok épitési engedélyhez kotott épitési tevékenységek
végzésekor megtarthatok, de tovabbi nyilaszarék ezeken a homlokzatokon nem
létesithetdk.”

10. §
A Rendelet 47. §-a a kovetkez6 (11) bekezdéssel egésziil ki:

»(11) A Holt-Tisza partélét6l mért 100 m-en beliil Gj épiilet nem helyezhetd el, meglévd
éptilet allattart6 épiiletté nem mindsithetd.”

11.§
(1) A Rendelet 53. § (11) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(11) MezOgazdasagi teriileten

a) legalabb 20 m szélességli telek oldalsd telekhataratél legalabb 4 m-re, hatséd
telekhataratol legalabb 7,5 m-re, az Ut menti telekhatartél a meglévd vagy tervezett
uttengelyt6] szamitott legalabb 11 m tavolsagra lehet éptiletet elhelyezni.

b) 20 m-nél keskenyebb telek esetén az oldalsé telekhatartol legaldbb 3 m-re lehet
éptiletet elhelyezni, egyebekben az a) pont eldirasait kell alkalmazni.

c) Az a) és b) pontok elbirasait telekalakitasi eljarasban is alkalmazni kell, mint
lehetséges épitési helyet figyelembe véve.”

(2) A Rendelet 53. § (13) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(13) Birtokkdzpont - ahol e rendelet masként nem rendelkezik- orszagos mellékutak 100 m-
es védotavolsagan és a Holt-Tisza partélétdl szamitott 100 m-en kiviil kialakithato, ha
megkozelitése legalabb 10 m szélességli utrdl biztosithatd.”

(3) A Rendelet 53. §-a a kdvetkez6 (15) bekezdéssel egésziil ki:
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»(15) Mezbgazdasagi ovezetekben a Holt-Tisza partélétol szamitott 100 m-es tdvolsagon beliil
Uj épiilet nem helyezhet6 el.”

12.§
A Rendelet 54. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(1) Az altalanos mezdgazdasagi dvezet (betlijele: M4) 6vezetekben a
a)  kialakithat6 telek nagysaga (min.): 3000 m?,
b)  kialakithat6 telek legkisebb szélessége (min.): 30 m.”
13.§
A Rendelet 55. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»(1) Az altalanos mezdégazdasdgi tanyas (betlijele: Mat) (,,bogi sz6lok” és Kurazs)
ovezetekben a
a)  kialakithat6 telek nagysdga (min.): 3000 m?,

b)  kialakithatd telek legkisebb szélessége (min.): 30 m.
c¢)  beépithetd meglévo telek atlagos szélessége (min) 25 m”

14.§
A Rendelet 56. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:
»(1) A mezdgazdasagi kertes vezet (betlijele: Mk) Ovezetekben a
a)  kialakithat telek nagysdga (min.): 720 m?,
b)  kialakithat6 telek legkisebb szélessége (min.): 20 m.”

15.§
A Rendelet a kdvetkezd 56/A. §-sal egésziil ki:

»I6/A. §

(1) A korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet (betlijele: Mak) Gvezetekben a
a)  Kkialakithat telek nagysdga (min.): 6000 m?,
b)  kialakithat6 telek legkisebb szélessége (min.): 30 m.

(2) Az Ovezetben 1Uj épiilet nem létesithetd, meglévd épiilet allattartd éplletté nem
mindsithetd.”

16. §
A Rendelet 61. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:
9’61 M §

A Kb-Sp jelti kiilonleges beépitésre nem szant sportolasi, szabadidds teriileten sportpalyak,
golfpalyak és ezek rendeltetésszerii miikodéséhez sziikséges épitmények helyezhetdk el.
a) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet 5000 m?
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b) Megengedett telekbeépitettség legfeljebb 10 %.

¢) Epiilet a Holt-Tisza partélétd] szamitott 100 m-es tavolsagon beliil, a nagyvizi mederrel
érintett teriiletrészen és a telekhatartdl szamitott 5 m-en beliil nem, egyébként szabadon
alloan, legfeljebb 5,5 m épiiletmagassiggal helyezhet6 el. Az épiiletmagassag szamitasakor a
kémény és egyéb technoldgiai berendezés figyelmen kiviil hagyhato.

d) A teriiletre vonatkozé zaj-hatarértékek a lakéteriiletre vonatkozdkkal megegyezdek.”

17.§
A Rendelet 64. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(2) A Kb-En jelt kiilonleges megljulo energiaforras elhelyezésére szolgald teriileten csak a
megujuld energiaforrasok létesitményei, ezek kiszolgalé épiiletei helyezhetdk el legfeljebb
5% telekbeépitettséggel, a technologiai igény szerinti épliletmagassaggal. SzélerOmil nem
létesithetd.”

18. §
(1) A Rendelet 65. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) A Kb-Tur jelii kiilonleges turisztikai céli teriilet a Wesselényi utca és a Tisza kozotti
teriilet valamint a Holt-Tisza északi K-NY-i iranyu aga €s a 949/1 hrsz-i Tiszasor kozott
kijelolt tertilet.

(2) A teriileten a Holt-Tisza partélétél szamitott 100 m-es tadvolsagon kiviil idegenforgalmi-
turisztikai, kutatasi célu, testvérvarosi, nemzetkdzi kapcsolatok erdsitését szolgald

a) egyhazi, igazgatasi, oktatasi, egészségligyi és szocidlis épililetek,

b) kdrnyezetére nem zavard hatasu kozosségi szorakoztato épiilet,

¢) ismeret-terjesztési céli k6zosségi épiilet,

d) vendéglato épiilet,

¢) néprajzi bemutato, kézmiipari épiilet, skanzen,

legfeljebb 10 % telekbeépitettséggel, legfeljebb 7,5 m épiiletmagassaggal elhelyezhetd.”
(2) A Rendelet 65. §-a a kovetkezo (3) és (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Az 6vezetben
a)  kialakithat6 legkisebb telekteriilet 3000 m?
b)  beépithetd az a telek, amely legaldbb 50 m széles és legalabb 3000 m?,
¢)  azelhelyezhetd épiilet
ca) utcai telekhatartdl legalabb 5 m-re,
¢b) oldalso telekhatartél legalabb 3,75 m-re 1étesithetd.

(4) Telekalakitasi eljarasokban az épitési helyet a (2) és (3) bekezdések alkalmazasaval kell
figyelembe venni.”

19. §
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(1) A Rendelet 66. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A teriilleten a Holt-Tisza partélétél szamitott 100 m-es tavolsagan kiviil
horgészturisztikai, oktatasi célu, testvérvarosi, nemzetkozi kapcsolatok erdsitését szolgald

a)  vendéglato épiilet,

b)  kornyezetére nem zavard hatédsu kozosségi szorakoztatd épiilet,

c¢)  ismeret-terjesztési célu kozosségi épiilet,

d)  horgéaszkemping,

e)  horgasztanya,

legfeljebb 10 % telekbeépitettséggel, legfeljebb 5,5 m épiiletmagassaggal elhelyezhets.”

(2) A Rendelet 66. §-a a kovetkezd (3)—(5) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Az 6vezetben
a)  kialakithaté legkisebb telekteriilet 1000 m?
b)  beépitheté az a telek, amely legalabb 20 m széles és legalabb 1000 m?
c) az elhelyezhetd épiilet
ca) utcai telekhatartdl legalabb 5 m-re,
cb) oldalsé telekhatartol legalabb 2,75 m-re 1étesithetd.

(4) A 2022. januar 1-én hatdlyos épitési engedéllyel rendelkez6 épitkezésekre a (3) bekezdés
€s a ,,Holt- Tisza partélétdl szamitott 100 m-es tdvolsagan kiviil” eldirds nem vonatkozik, az

elékert ezekben az esetekben ,,0m” is lehet.

(5) Telekalakitasi eljarasokban az épitési helyet a (2) és (3) bekezdések alkalmazasaval kell
figyelembe venni.”

20. §
(1) A Rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.
(2) A Rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.
21.§
Hatalyat veszti a Rendelet 16. § (4) bekezdése.
22.§
Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon 1ép hatalyba.
23.§

(1) E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kovetben indult hatdsagi eljarasokban kell
alkalmazni.

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését megeldzben indult, folyamatban 1évo
tgyekben az érdekelt kérelmére akkor lehet alkalmazni, ha az szomszédjogot és kozérdeket
nem sért.

Tiszakécske, 2022. szeptember 8.
Téth Janos Gombosné dr. Lipka Klaudia
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