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TISZAKÉCSKE VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSA 

a 
314/2012.(XI.8.) Kormányrendelet (Eljr.) 42. § szerinti tárgyalásos eljárás egyeztetési szakasz 

 
Tárgy: Tiszakécske Tisza-parti sportberuházások kiemelt fejlesztési területének TRT-módosítása 
 
Helyszín: Tiszakécske, Tisza-part (kiemelt fejlesztési terület Tiszakécske Város Önkormányzat Képviselő-
testülete 123/2017. (VIII.08.) számú határozatának 1. sz. melléklete) 
 

 
 
Érintett szelvények:K24, B25, B31 
Kezdeményező: Tiszakécske Város Önkormányzata 
Változással érintett terület nagysága:3,7 ha 
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A módosítás tárgya, körülményei, szükségessége, eljárás típusának megválasztása: 
 
Az önkormányzat nagy ívű Tisza-parti fejlesztést kezdett turisztikai céllal, melynek tervezési munkálatai 
megkezdődtek, részben már engedélyezett tervekkel is rendelkezik az építtető. Ennek érdekében a korábban 
lakásépítési célra kialakított telkek más célú hasznosítását kezdeményezte és módosította a településrendezési 
tervet ez év áprilisában úgy, hogy egy körbejárható sportolási célú beépítésre szánt területet jelölt ki a korábbi 
lakóterület helyett.  
A területen kosárlabda csarnok építésre kapott építési engedélyt Tiszakécske Város Sportegyesülete, melyet 
megelőzően telekösszevonást hajtott végre. A tervezés előre haladásával kiderült, hogy a kijelölt terület szűkös, 
mert a szabadtéri edzőpályák nem férnek el a telken, ezért a megközelítést és a parkoló elrendezést módosítani 
kell. Edzőpályákat azért kell kialakítani a területen, mert a jelenlegi edzőpályák helyén tanuszoda építését és 
sportszállás létesítését tervezi az önkormányzat, mivel ennek a területnek épület elhelyezésére jobbak az 
adottságai. A tanuszoda részére telket kell alakítani. A szükséges telekméret nagyobb, mint ami a jelenlegi 
sportolási célú területen kialakítható, a tervezett telek a hatályos TRT szerint 2 övezetbe tartozik, így ennek okán 
is szükséges a módosítás. 
 
Tiszakécske Város Önkormányzata Képviselő-testülete 2017. augusztus 08. napján megtartott rendkívüli ülésén 
123/2017. (VIII.08.) számú határozatával a fent lehatárolt területet és úgy döntött, hogy „a kiemelt fejlesztési 
területen tervezett kosárlabda csarnok, labdarúgó edzőpályán tanuszoda és sportszállás megvalósítása céljából 
a településrendezési terv módosítását tárgyalásos eljárásrenddel haladéktalanul megindítja”. 
 

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 
(Eljr.) 32. § (6) értelmében: 

„(6)64 A településrendezési eszköz egyeztetése tárgyalásos eljárás szerint történik, amennyiben a 
településrendezési eszköz készítése vagy módosítása 

a) a nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházások megvalósításának gyorsításáról és 
egyszerűsítéséről szóló törvény hatálya alá tartozó ügy tárgyát képező építési beruházás megvalósítása miatt 
indokolt, 

b) a Kormány által rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett településen a veszélyhelyzet 
következményeinek a felszámolása vagy a további, közvetlenül fenyegető veszélyhelyzet megelőzése miatt 
indokolt, vagy 

c) a képviselő-testület döntésével kiemelt fejlesztési területté nyilvánított területen, beruházás 
megvalósítása miatt indokolt. „ 

 
ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK: 
 
Településrendezés:  
 
A módosítás a kiemelt fejlesztési területen belül 2 helyen történik.  
Az egyik helyszín: Tiszakécske, Szabolcska utca és Babits utca által határolt tömbbelső hrsz: 3641/6-18, 
3641/42, 3641/5. A módosítás lényege, hogy a sportterületet körülvevő útszabályozás és az övezetet határoló 
déli kiszolgáló út megszűnne, a sorházak telekhatárai pedig módosulnának a tényleges használat szerint. Ezzel a 
sportterület zöldfelületi fedettsége megnőne, a tömbbelsőben a közúti forgalom megszűnne, mert a megközelítés 
a Szabolcska és Babits utcákat összekötő meglévő közútról történne, a parkolók is innen lennének 
megközelíthetők. A szükséges 84 db parkolóból 66 db az átkötő útról megközelíthető egy tömbben, 18 db a 
Babits utcával párhuzamos meglévő és megmaradó útról lenne megközelíthető, így a környező lakóterület nagy 
része mentesülne a közúti forgalomtól. 

http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=155639.332326#foot64
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Engedélyezett helyszínrajz 

 
Tervezett módosítás 

 
A területet társasházas beépítésű, sorházas, valamint családi házas terület övezi, megközelíthető az Attila utca 
felől, a Babits utca felől és a Szabolcska utca felől is.  
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A másik helyszín az előbbi területtől délre eső, 3696/3-4 területeket érintő módosítás. A tanuszoda és egy 
sportszállás megépítése érdekében szükséges az alábbi helyszínrajzi vázlat szerint: 

 
A terület jelenleg Vi intézményi és K-Sp különleges sportolási célú övezetbe tartozik, eltérő beépítési 
paraméterekkel. Igény a két övezet egyesítése úgy, hogy sportszállás is megépíthető legyen. Célszerű a Vi 
övezet megszüntetése és a K-Sp övezetben a rendeltetéshez kapcsolódó szálláshely létesítés lehetőségének 
nevesítése. 
A terület megközelítése a Szabolcska utca (hrsz: 3695) felől történhet, mivel a Szabolcska-Erkel-Strand utcák 
kereszteződésében tervezett körfogalmi csomópont miatt a 3697hrsz-ú szintén Szabolcska utca elnevezésű útról 
nem biztosítható a megközelítés.  
Az Étv. 7.§(3)b) értelmében: 
„b) újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének biológiai 
aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem csökkenhet” 
Mivel a módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre, nem kell a biológiai aktivitásérték 
változását vizsgálni 
 
Örökségvédelem: 
 
A módosítással érintett terület már részben beépült beépítésre szánt terület. A módosítással érintett területen 
sem régészeti lelőhely, sem művi érték nincs. Amennyiben az alapozási vagy tereprendezési munkák során 
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régészeti lelet előkerülése vélelmezhető, haladéktalanul értesíteni kell a Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal 
Kecskeméti Járási Hivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Osztályát és a Kecskeméti Katona József Múzeumot 
(6000, Kecskemét, Bethlen krt. 1.) leletmentés céljából. 
 
Közlekedés:  
A Szabolcska-Babits utca által határolt tömbbelső megközelítése a Babits utca felől 4 db 16 m széles 
útkapcsolattal biztosított. A családi házak mögött 12 m széles utca kialakított, amely a sorházak előtt is 
folytatódik. A 3641/5 helyrajzi számú ingatlanon – amely 65 m széles és 188 m hosszú- kell elhelyezni a foci 
edzőpályát. A területen, amennyiben a 3641/5 hrsz-ú telek északi oldalán a hatályos szabályozás szerinti 12 m 
széles út kialakulna, semmilyen edzőpálya nem férne el. Mivel a 3641/5 helyrajzi számú ingatlan továbbosztása 
nem tervezett és azon épület nem kerül elhelyezésre, a 12 m széles utca kialakítása nem indokolt. (Erre a 
területre tervezte korábban a tanuszoda építését az önkormányzat. Mivel az más, alkalmasabb helyszínen – a 
jelenlegi edzőpályák helyén- valósul meg, a terület várható forgalma nem indokolja a 12 m széles út 
szükségességét.)  
A területen így egy 55*95 m focipálya és egy 20*40 m-es footsall pálya elfér.  
A Szabolcska utca felől az üzletház mellett egy teljes értékű, 12 m szélességű útkapcsolat kialakított. Ez 
mindössze 60 m-re van a Szolnoki úti (4625. j. országos közút) kereszteződéstől, ezért ez az útkapcsolat csak 
egyirányú beközlekedésre javasolt. A területet elhagyni a Babits utca felé, az Attila utcai útkereszteződés 
igénybevételével javasolt. A szükséges számú parkolóhelyek telken belüli biztosítása érdekében az út 
szélesítése elmarad.  
A tanuszoda és sportszálló megközelítése a 3695 hrsz-ú 19,5 m széles útról történik a tervezett körforgalom 
okán. 

 
A tervezett körforgalmi csomópont mintegy 100 m-re van a tervezett tanuszodától, ezért az országos közútról 
történő beközlekedés nem lehetséges. 
 
A TRT szerkezeti tervi munkarésze már tartalmazza a Szolnoki úton és az Attila utcán valamint a gáton meglévő, 
továbbá a gáton továbbépítésre tervezett kerékpárutakat, ezek továbbfejlesztésére sem lehetőség, sem szükség 
nincs. A településen közösségi közlekedést csak a távolsági buszokat üzemeltető VOLÁN bonyolít le. Szükség 
lenne mind az üdülőterület, mind a sportterületek közösségi közlekedésének biztosítására, erre azonban az 
önkormányzat egyedül nem képes. Későbbi tárgyalások szükségesek a tényleges forgalmi adatok ismeretében 
ennek fejlesztésére. 
 
Környezetvédelem, közművek :  
A K-Sp övezetben nincsenek és nem is tervezettek zaj szempontjából védendő létesítmények. A nagy zöldfelületi 
fedettség előnyösen befolyásolja a terület zaj- és levegőterhelést csökkentő hatásait, kedvező talaj- és 
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vízvédelmi, illetve a városi mikroklímát is kedvezően befolyásoló hatásait. A K-Sp tömbök közlekedési területtel 
történő határolása a térségben kedvezőbb környezeti állapotot eredményez, mivel az azonos zajterhelési 
határértékekkel rendelkező Lk és a K-Sp övezetek között nagyobb lesz a távolság. A tanuszoda más helyszínre 
történő telepítése miatt a tömbbelső közlekedési terhelése csökken, így az ebből eredő környezetterhelés is 
csökken. A Vi intézményi terület K-Sp övezetbe történő átsorolása is kedvezőbb környezetterhelést jelent. A 
fentieken túlmenően a tervezett módosításnak az eredeti tervet érintő környezetvédelmi vonatkozása nincs. 
 
Közműellátás: A tervezési területen közművek nincsenek, az ellátás a meglévő hálózatokról biztosítható, hiszen 
a kapacitásigény a terület átsorolásával csökken. Uszoda létesítése esetén egyedileg kell vizsgálni a vízigényt, 
esetleg termálvízigényt, valamint a szennyvízkezelés és elhelyezés módját. 
 
Elektronikus hírközlés: A tervezési területen elektronikus hírközlési létesítmények nincsenek, a tervezett 
beruházások a meglévő hálózatokról, illetve mobil berendezésekkel elláthatók. A módosításnak az eredeti tervet 
érintő elektronikus hírközlési vonatkozása egyebekben nincs. 
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MÓDOSÍTÁSI JAVASLAT: 
 
A településszerkezeti terv változása:  
Köu közlekedési területből 0,9162 ha átkerül K-Sp különleges sportolási célú területbe, 0,069 ha átkerül Lk 
kisvárosias lakóterületbe, mellyel a Köu terület 0,9852 ha-ral csökken. Vi intézményi övezetből 0,7685 ha átkerül 
K-Sp sportolási célú területbe. A módosítás eredményeként a K-Sp különleges sportolási célú terület 1,6847 ha-
ral nő. A lakóterület változása a tényleges használat és meglévő kerítések alapján történik. 
 
Biológiai aktivitásérték (BIA) változás:  
Nem kell vizsgálni, de :  
 
BIA változás előtt:  
Köu közlekedési területként szabályozott terület : 0,9852*0,6=0,5911 
Vi intézményi területként szabályozott terület: 0,7685*0,5= 0,3843 
Biológiai aktivitásérték változás előtt: 0,9754 
Tervezett állapot: 
K-Sp különleges sportolási célú területként szabályozott terület: 1,6847*3=5,0541 
Lk kisvárosias lakóterület: 0,069* 1,2=0,0828 
Biológiai aktivitásérték változás után: 5,0541+0,0828= 5,1369 
Változás: 5,1369-0,9574 =4,1795 növekedés lenne 
 
A szabályozási terv változása:  
A szerkezeti tervnek megfelelően módosul. A közlekedési területeket nem szabályozzuk, övezethatár választja el 
a sportterületeket a lakóterületektől. A terv szaggatott vonallal javasolt kiszolgáló utat jelöl, melynek szélességi 
mérete a tömb továbbosztása vagy beépítése esetén forgalmi méretezés alapján határozandó meg. A nagyobb 
tömb tervezett övezeti jele változatlan: K-Sp- 8147, a kisebb tömb tervezett övezeti jele is változatlan: K-Sp- 
8146. Mindkét övezeti jel tartalma: Különleges sportolási célú terület, 3000 m2 minimális telekterület, 40 % 
beépíthetőség. Az eltérés a beépítési magasság tekintetében van. A nagyobb tömb épületmagassága 12,5 m, a 
kisebb tömbé 10,5 m. A tanuszoda és sportszálló tervezett övezeti jele a telekalakítás érdekében: K-Sp- 7146, 
melynek tartalma különleges sportolási célú terület, 1500 m2 minimális telekterület, 40 % beépíthetőség, 10,5 m 
épületmagasság. 
 
A helyi építési szabályzat változása:  
A HÉSZ általános előírásai alkalmazandók, a módosítás okán nem változik. 
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Hatályos szerkezeti terv:  
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Tervezett szerkezeti terv  
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Hatályos szabályozási terv  
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Tervezett szabályozási terv 44-es út és 4501-es út kereszteződésében 

 
 

 


